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NOTA INTRODUCTORIA

La Direcciéon General de Planeamiento encuadrada en la Coordinacién General de Desarrollo
Urbano, ha realizado los trabajos de revision y actualizaciéon del Compendio de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (PGOUM-97), desde su
aprobacion definitiva hasta el 3 de diciembre de 2019.

El documento normativo se acompana ahora de este Anexo en el que se recogen, en un mismo
volumen:

La normativa urbanistica definida en el Plan Especial de hospedaje
Las Instrucciones,

Los Acuerdos de la Comision de Seguimiento del Plan General. Se incorpora la totalidad de
acuerdos tomados y se marca en texto rojo los que han sido anulados.

Constituyen una herramienta de apoyo para la aplicacién del articulado de las Normas
Urbanisticas.

Se recuerda que la Instruccién 1/2017 del Delegado del Area de Desarrollo Urbano Sostenible, de
2 de marzo de 2017, relativa a los patios de manzana y espacios libres, ha sido declarada nula por
Sentencia del TSJM de 11.12.2017 (PO 370/2017). En el momento de publicacién del presente
Compendio la Sentencia no es firme por estar pendiente la resolucion del recurso de casacién
interpuesto contra la misma, y por esta razén se ha sefalado el contenido en texto naranja.

Es importante sefalar que los documentos que se han recogido tienen un caracter informativo, la
version oficial de cada uno de ellos y las modificaciones o aclaraciones han sido publicados en el
boletin oficial correspondiente.
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267 - Interpretacion de adosamiento a linderos en colonia el bosque, (area de planeamiento especifico APE 16.04...................cccooeuumns 131
266 - Salientes maximos para los elementos de proteccion solar en fachadas de edificios (c/ Principe de Vergara 195)..............cccccoouee. 131

265 - Construccion de salientes en fachada de edificio proyectado para hotel ubicado en una parcela regulada por el grado 3° de la

Norma Zonal 9 (c/ Emilio Vargas 3-5) 131
264 - Posicion del atico en relacion con la fachada recayente al espacio libre interior de una parcela calificada con el grado 6° de la
Norma Zonal 1 ubicada en una manzana atipica de ensanche 131
263 - Regulacion de la instalacion de cubiertas retractiles sobre piscinas en espacios libres de parcelas 132
262 - Alcance de las obras realizadas en la ¢/ Cedaceros niimero 6 132

261 - Régimen de usos admisible en edificios o locales de titularidad privada, ubicados en parcelas calificadas por el plan general de
1997, como uso dotacional existente de Servicios de la Administracion Publica, donde se ejercen actividades no encuadradas en dicho
uso dotacional (c/ Evaristo San Miguel, 8) 132

260 - Edificabilidad maxima que corresponde a las parcelas reguladas por la Norma Zonal 9 (actividades econémicas), en sus grados 4°
nivel "b"y 5° destinadas al uso dotacional de servicios publicos funerarios en su topologia de tanatorio de titularidad privada........ 133

259 - Usos admisibles en la planta baja de un edificio incluido en el APE 16.05 "casco de Hortaleza" 133
258 - Implantacion de uso comercial como complementario al autorizable de oficinas en edificio exclusivo, en parcela regulada por la
Norma Zonal 8 grado 4° 133
257 - Implantacién de un gimnasio en planta primera de edificio exclusivo (edificio comercial) en situacion de fuera de ordenacion
relativa, ubicado en calle Belzunegui, 26, en Norma Zonal 3.1. a) 133
256 - Implantacion de pantallas actsticas 133
255 - Usos de posible implantacién en locales de planta baja en obra de nueva edificacion con fachada a calle Mesena, en Norma Zonal
7 grado 1° 134
254 - Nimero de plantas admisibles en la calle Puerto Porzuna, 21, en funcién de la alineacién oficial de la parcela..........cocen. 134

253 - Implantacién de actividades en planta inferior a la baja (s6tano) en las areas de planeamiento incorporado (API) cuyo

planeamiento remite a las dreas de planeamiento diferenciado (APD) 134
252 - Normativa aplicable a la parcela ocupada por el antiguo cine Bristol del PERI 14.03 135
251 - Implantacion de usos terciarios en el ambito del APE 09.21 "Fuente del Rey" 135

250 - Criterios aplicables a las posibles alteraciones de las determinaciones de planeamiento. Adecuacion al nuevo marco legal... 136

249 - Solicitudes de licencia para edificios destinados a "loft" en ambitos regulados por la norma zonal 9, grado 4°, nivel A ............... 136
248 - Interpretacion del articulo 8.4.10 de las normas urbanisticas: nimero de plantas admisibles (c/ Elisa n° 10)........ccccccoocceeeeessesssrsrss 136
247 - Ocupacion bajo rasante en la norma zonal 8 para usos alternativos (parcela ocupada por el centro comercial "sexta avenida")

136
246 - Transformacion de locales de planta baja a viviendas en edificios de vivienda colectiva 137
245 - Admisibilidad de elemento constructivo no contemplado explicitamente en las normas urbanisticas 137
244 - Obras admisibles en los ambitos de las areas de planeamiento especifico de colonias histdricas en caso de demolicién no
autorizada (c/ Maestro Chapi n° 24/APE 05-22 "Colonia Albéniz") 137
243 - Instalacion de cubierta retractil sobre piscina existente en el Club de Campo Cilla de Madrid y construccion de un pabellén de
vestuarios anexo (APE 9.20 "manzanares norte") 138
242 - Integracion de usos de caracter residencial en la mision diplomatica del estado de Kuwait en Espaiia. (Avenida de Miraflores, 61
-colonia puerta de hierro) 138
241 - Aplicacion vinculante del APR 17.03 "Estaciones de Villaverde" a las parcelas exteriores a dicho APR calificadas de norma zonal
4 138
240 - Modificacion de usos complementarios en la estacion de servicio situada en ¢/ Arturo Soria, 29 138

239 - Madificacién del uso en locales destinados a cochera-taller, en el API 13.04 "Palomeras Bajas" (c/ Rio san Lorenzo n® 12).....139

238 - Implantacion de una academia de idiomas en un edificio situado en la calle Rafael Calvo, niimero 8 139

237 - Aplicacion del articulo 6.6.15, apartado 8, en los estudios de detalle para la construccion de aticos 139

236 - Implantacion de un uso deportivo en una parcela de equipamiento incluida en el AP1 14.06 "Ensanche Este Pavones", del distrito
de Moratalaz 140
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235 - Interpretacion del articulo 6.7.17 (acceso a patios) de las normas urbanisticas 140
234 - Idoneidad de la aplicacion del capitulo 8.11 "condiciones particulares de la remodelacion” a la finca sita en la calle Gavia Seca, n®
10 140
233 - Interpretacion del articulo 4.3.23 de las NN.UU: solar en calle Serrano, 27 141
232 - Calculo de edificabilidad en parcela calificada con el grado 6° de la norma zonal 1, que presenta alineaciones oficiales a calles a
las que corresponden diferentes "coeficientes ponderados de edificabilidad (z)" en razén de su anchura 141
231 - Espadaiia-campanario de la parroquia Nuestra Sefiora de la Palabra en ¢/ Valdebernardo 141
230 - Interpretacion del articulo 6.3.13.4 de las NN.UU.: adosamiento 142
229 - Acceso al garaje-aparcamiento del edificio proyectado en la calle Juan Zofio n° 52 142
228 - Obras de caracter provisional permitidas en los APES 142
227 - Encuadramiento de la actividad del instituto superior de estudios de seguridad de la comunidad de Madrid. Carretera de
Colmenar Viejo Km. 13,800 142
226 - Tipo de cubierta admisible por encima de las plantas atico 142
225 - Pérgolas y petos de azoteas de atico. Construcciones e instalaciones en patios de parcela de edificios existentes...............ccc..... 143

224 - Posibilidad de implantar el uso residencial en parcelas menores de 100 m2 en el APl 13.07 "Puente de Vallecas Norte" y API

13.08 "Puente de Vallecas Sur" 143
223 - Posibilidad de admitir el desarrollo de "torreones" en los ambitos de APl y APR cuya regulacién hace referencia a la norma zonal
4 del plan general de 1985 144
222 - Interpretacion del articulo 8.3.10 de las NN.UU: equipamientos ubicados en norma zonal 3.2 144

221 - Art. 4.3.13 de las Normas Urbanisticas: remodelacién de plantas bajas en edificios sometidos a nivel de protecciéon 2y 3 ¢/
Serranon®27 145

220 - Interpretacion de los articulos 6.6.8,8.4.10 y 6.2.5 de las NN.UU.: calculo de la altura maxima edificable en la parcela c/ Pastor
Muriel, c/v a ¢/ Faustino Osorio y Pablo Sarasate 145

219 - Aplicacién de los articulos 1.1.5 y 6.10.3 de las Normas Urbanisticas: posibilidad de reducir la altura maxima de cornisa por
motivos estéticos en el solar situado en la Plaza de Tarifan® 1 145

218 - Interpretacion del articulo 6.9.6. de las Normas Urbanisticas: ancho minimo de pasillos distribuidores en el proyecto de 36
viviendas y garajes Ciudad Pegaso y de la EMV 145

217 - Interpretacion del articulo 6.6.11 de las NN.UU.: construccién de torres, espadafas y/o campanarios 146

216 - Ratificacion de los informes emitidos por la direccion de servicios del Plan General sobre la posibilidad de implantacién de un
tanatorio en la Sacramental de Santa Maria 146

215 - Interpretacion del régimen de cesiones previsto en el articulo 8.9.17.1.c) de las normas urbanisticas: ¢/ Sebastian Elcano 26-28

30-32 146
214 - Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en suelo urbano comin 147
213 - Interpretacion del articulo 7.2.8.2.b).i) de las Normas Urbanisticas: limite maximo de superficie destinable al conjunto de usos
complementarios en un edificio existente 147
212 - Implantacion de elementos estructurales sin cerramiento o fachada: aplicacion al edificio de nueva planta proyectado en la ¢/
Mateo Inurria n® 35 147
211 - Interpretacion del articulo 6.6.15 de las normas urbanisticas en lo referente al "reforzamiento y mejora del acristalamiento en
los pisos aticos" 148
210 - Sustitucion de la actividad textil por la de servicios empresariales mediante obras de restructuracion parcial en un edificio de
uso exclusivo industrial ubicado en un ambito regulado por la norma zonal 4 148
209 - Interpretacion del articulo 8.0.2 de las Normas Urbanisticas: sustitucion de actividades existentes por actividades comprendidas
entre los usos autorizable 148
208 - Naturaleza del uso en que se puede encuadrar la actividad de "estudios de radiodifusion” 149
207 - Parcelaciéon en el solar de la calle Belefio niumero 3 en el ambito del APE 05.09 "Ciudad Jardin-Alfonso X" ... eeccisnen 149

206 - Interpretacion sobre la aplicabilidad del acuerdo de la Comision de Seguimiento del Plan General correspondiente al tema n®

100 al APE 12.04 "Colonia San Fermin" 149
205 - Recomendacion del defensor del pueblo sobre la posibilidad de modificar el articulo 6.10.6 apartados 2 y 3 de las normas
urbanisticas: cerramientos de terraza 150
204 - Plantas bajo cubierta destinadas a uso residencial: licencia para 9 viviendas unifamiliares en C/Anita Vindel s/n.............cccccoouene. 150
203 - Construccion de plantas bajo rasante en edificios destinados a usos alternativos en norma zonal 8 150

202 - Sobre la condicion de solar de la parcela situada en C/Comuneros de Castilla n° 13 adyacente a la Sacramental de Santamaria
151

201 - Computo de edificabilidad de la superficie bajo rasante destinada al acceso de vehiculos de transporte y de recogida de basuras
151
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200 - Interpretacion del articulo 8.0.3 de las normas urbanisticas, sobre los estudios de detalle, a la vista de la ley 9/2001, de 17 de
julio, del suelo de la comunidad de Madrid 151

199 - Clasificacion del uso correspondiente a la actividad de sede o domicilio social de un grupo politicoy su aplicacion al solar situado
en la plaza de Cronos, n° 4 regulado por la norma zonal 9, grado 4°, nivel a) 152

198 - Interpretacion del articulo 7.5.35 de las normas urbanisticas: cdmputo de la dotacion de plazas de aparcamiento en los centros

parroquiales 152
197 - Aclaracién del acuerdo adoptado con fecha 1 de junio de 2000 relativo a la condicién de separacion a linderos... ...152
196 - Implantacién de un crematorio en la calle Valdegovia niimeros 8 y 10 153
195 - Interpretacion del Articulo 6.6.19.d) de las Normas Urbanisticas: computo de miradores en fachadas 153
194 - Posibilidad de permitir cuerpos volados cerrados en ambitos regulados por laNorma Zonal 1 Grado 6°.............ceccsneneeinn 153

193 - Alcance y precision de las determinaciones del Plan General en la Unidad UE 4 "Aguacate-Duquesa de Tamames del APE 11.08
"Casco de Carabanchel Alto" 154

192 - Posibilidad de implantacion de un Centro Especial de Empleo en laparcela E.4. del APl 14-03 "Ensanche Este-El Vandel" calificada
de equipamiento basico (EB) situada en la Avda. del Doctor Garcia Tapian® 214 C/V ala C/ Mérida 154

191 - Apertura de huecos de iluminacion y ventilacion al lindero testero de la parcela sita en la calle Clara de Campoamor niimero 37
154

190 - Convenio de colaboracion entre el Instituto de la Vivienda de Madrid y la Gerencia Municipal de Urbanismo para la promociony
construccién de un equipamiento con alojamiento en la parcela dotacional EB1 APl 11.01 "Camino Alto de San Isidro" . ...155

189 - Posibilidad de implantar una Escuela de Hosteleria (Escuela Superior de Hosteleria de Madrid) en la parcela situada en la calle

Serrano n° 208 155
188 - Posibles usos en construcciones en patio de manzana en la finca de la calle Breton de los Herreros n°44..................ooeeeeceennnnene 155
187 - Altura de coronacion y separacion a linderos de cerramientos acristalados de pistas deportivas de Padel 156
186 - Interpretacion sobre el computo de edificabilidad de los aseos y vestuarios de piscinas 156

185 - Interpretacién del Articulo 6.5.3 de las NN.UU.: Cémputo de edificabilidad de locales destinados a alojar instalaciones al servicio
del edificio en edificios de uso exclusivo no residencial 156

184 - Adecuacion de la actividad de venta al por menor de libros discos (CD) y juguetes educativos asi como la de academia de idiomas
al uso dotacional de equipamiento cultural proyectado en unos locales de la planta primera del "Centro Civico Comercial Madrid Sur"
edificado en las parcelas agrupadas G3 G4 G5 y G6 del APl 13.10 "Palomeras Bajas-Madrid Sur" 157

183 - Interpretacion del Articulo 7.6.1.2 d) de las Normas Urbanisticas a la vista del Catalogo de Espectéculos Publicos, Actividades
Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la Comunidad de Madrid aprobado por Decreto 184/1998 de 22 de octubre

157
182 - Implantacién del uso de garaje aparcamiento privado enteramente subterraneo en edificio exclusivo en Norma Zonal 3 grado 1°
158
181 - Salientes o vuelos en patios de parcela cerrados 158

180 - Posibilidad de considerar la exigencia de anchuras minimas distintas en diferentes niveles de un mismo patio de parcela cerrado,
diferenciados por el escalonamiento de las fachadas interiores que lo delimitan 159

179 - Posicion del atico en relacion con la fachada recayente al espacio libre ubicado al fondo de una parcela calificada con el Grado 6°
de laNorma Zonal 1 (Proteccién del Patrimonio Histérico) 159

178 - Interpretacion de los Articulos 6.3.8.3 y 6.10.20 de las Normas Urbanisticas: caracteristicas de las instalaciones que pueden
realizarse en los espacios libres privados; parcela sita en calle Guadalajara, nimero 36-b 159

177 - Interpretacion de los Articulos 7.3.4.d) y 6.6.11.1 de las Normas Urbanisticas: trasteros situados bajo "cubierta plana", por
encima de la altura de coronacion del edificio 159

176 - Interpretacion de los Articulos 8.8.6.4 y 8.8.12 de las Normas Urbanisticas: adosamiento a linderos en la Norma Zonal 8, Grados
3°,4°y 5° 160

175 - Necesidad de licencia de parcelacion, por existir discrepancias entre los datos urbanisticos y los datos registrales de la parcela
sita en la calle Anita Vindel, nimero 42 160

174 - Interpretacion de la ficha de condiciones vinculantes del APR 06.07 "Santiago Cordero" en lo relativo a las condiciones de
desarrollo del mismo 161

173 - Interpretacion del articulo 6 de las Normas del APE 4.02 "Colonia Fuente del berroy Fomento Iturbe" sobre cuerpos secundarios
de edificacién: reforma de vivienda unifamiliar en la calle Marqués de Vallejo, niimero 20 (expediente. GMU num. 711/1999/03060)

161
172 - Accesos peatonales a edificios a través de zonas verdes publicas (expediente: 716/2000/000172) 161
171 - Interpretacién de la Disposicion Transitoria Tercera del Plan General 162

170 - Normativa Urbanistica de aplicacién a la parcela calificada de Equipamiento Privado, sita en la calle Castrillo de Azca c/v Avda.
de Santa Eugenia, regulada por la Norma Zonal 3 Grado 2 ° 162

169 - Uso y categoria aplicable a una actividad consistente en posibilitar la conexion a Internet de cualquier persona, desde un local
abierto al publico en general 162
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168 - Interpretacion del Articulo 3.2.7.8 de las Normas Urbanisticas: determinaciones del Plan General para la consolidacion de la
parcela nimero 14 del Estudio de Detalle 15.02, APl 14.02 "Camino de Vinateros - Arroyo de la Media Legua" (expediente:

716/2000/000134) 162
167 - Problema de alineacion oficial y construccion en la calle Marqués de Viana, nimero 38 163
166 - Interpretacion del articulo 6.5.3 de las Normas Urbanisticas: construccion desmontable translicida en Norma Zonal 3 .......... 163
165 - Implantacion del uso de oficinas en el APE 08.05 "Cardenal Herrera Oria" 164

164 - Interpretacion del Articulo 2.3.3 de las NN.UU.: régimen de fuera de ordenacién aplicable a edificios incluidos en Areas de
Planeamiento Remitido (APR) 164

163 - Régimen urbanistico de aplicacion parala cor)struccién de un Centro de Salud en la parcelasita en la calle Aquitania, nimero 22,
calificada como Equipamiento Basico, dentro del Ambito del AP1 20.17 "Ensanche este de San Blas" (expediente Gerencia Municipal
Urbanismo num. 714/2000/00463) 165

162 - Iniciacién del proceso expropiatorio para las dotaciones que siendo atin de titularidad privada figuran como obtenidas en el Plan
General 165

161 - Iniciacion del procedimiento expropiatorio para las dotaciones que se prevé obtener en Areas de Planeamiento Incorporado
(API) mediante la reparcelacién econémica del PGOUM 1985 165

160 - Niimero maximo de plantas permitidas para edificacion de nueva planta en una parcelasituada en el paseo Federico Garcia Lorca,
nameros 26,28y 30 166

159 - Exigencia de dotacién de aparcamiento en edificios existentes: aplicacién al caso particular de la actividad de bar ubicada en
calle Julian Romea, niimero 4 166

158 - Régimen urbanistico de aplicacién para la construccién de un edificio de nueva planta en la parcela situada en calle Roberto
Domingo, nimero 1, ubicada en Norma Zonal 5, Grado 3° 167

157 - Régimen Urbanistico de aplicacién al edificio situado en la calle Navahonda, nimero 16, dentro del APl 11.12 "Mercedes
Arteaga-Jacinto Verdaguer" 167

156 - Interpretacion del articulo 6.6.15 de las Normas Urbanisticas: posicion de la planta baja, en relaciéon con la "cota de origen y
referencia", en obras de nueva edificacion ubicadas en ambitos de Norma Zonal 8 (edificacion en vivienda unifamiliar) grados 1°, 2°,

3°,4°y 6° 167
155 - Interpretacion del Articulo 7.1.2.3: superficie maxima destinable a usos compatibles o autorizables 168
154 - Modificaciones del Plan General en Areas de Planeamiento Incorporado (API): complementacién del acuerdo correspondiente
al tema nimero 143 de la CSPG, de fecha 16.03.2000 168
153 - Interpretacion sobre la aplicacion del articulo 8.1.32 de las Normas Urbanisticas: usos autorizables. 168

152 - Posibilidad de implantar un uso de servicio terciario gen’érico en lugar del uso comercial establecido en el estudio de detalle que
desarroll6 el "Centro Integrado de Barajas", en el ambito del Area de Planeamiento Incorporado 21.13 169

151 - Criterios aplicables a los planeamientos de desarrollo de las Areas de Planeamiento Remitido (APR) y Areas de Planeamiento
Especifico (APE) 169

150 - Condicién de separacion a linderos en Norma Zonal 1 170

149 - Interpretacion del Articulo 8.9.17 de las Normas Urbanisticas: superficie maxima de los usos asociados y del conjunto de usos
compatibles excluidos los usos alternativos, en Norma Zonal 9 170

148 - Transformacion de uso terciario a residencial en un local integrado en un edificio exclusivo ubicado en el centro histoérico: calle
Fuencarral, nimero 45 171

147 - Interpretacién de las determinaciones del Plan General para la fijacién y/o alteracién de la altura asignada conforme a Norma
Zonal en Areas de Planeamiento Remitido (APR). Aplicacion al caso particular del APR 4.01 calle Peyre 171

146 - Condiciones de ordenacion del area de planeamiento remitido APR 19.01 "La Marsala" 172

145 - Obligatoriedad de incluir estudios de impacto ambiental en los planes de desarrollo del Plan General cuando asignen usos
industriales 172

144 - Contradiccion entre la altura de pisos y la altura de las edificaciones en el APD 5.17 "Principe de Vergara-Francisco Silvela".
Aplicacion a un edificio de nueva planta para uso exclusivo terciario de oficinas, en la calle Francisco Silvela, nimero 106, dentro de la
Norma Zonal 3 grado 2° 172

143 - Modificaciones del Plan General en Areas de Planeamiento incorporado 173

142 - Interpretacion del articulo 8.9.17.4 de las Normas Urbanisticas: coexistencia en una parcela regulada por la Norma Zonal 9.4°,
de uso alternativo (terciario clase hospedaje) con el uso cualificado (industrial), implantados todos ellos en edificaciones de uso
exclusivo 173

141 - Discrepancia entre la licencia solicitada de "intensificacion de uso" del cine mirasol y el Plan Especial para la conservacion del
uso de cines y teatros, aprobado el 23 de diciembre de 1998 174

140 - Aplicacion del articulo 8.4.8.3 de las Normas Urbanisticas a la parcela con frente a la calle Porfirio, n° 10, y a la calle Nenufar, n®
37 174

139 - Interpretacion del articulo 6.6.19.1d) de las Normas Urbanisticas: longitud total de miradores respecto a fachada, en edificio
situado en calle Alfonso VIII, nimeros 16y 18 174
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138 - Viabilidad urbanistica de una escuela municipal de circo 174
137 - Interpretacion del articulo 8.0.3 de las Normas Urbanisticas sobre construccion de aticos 175
136 - Recuperacion de fachadas en el ambito del APE 00.01 centro histérico 175

135 - Apertura de expediente de subsanacion de error material en el plano P-05 de calificacion y regulacion de usos del APE 05.25:
calificacion de la finca sita en la calle San Telmo, n° 61 175

134 - Implantacion de dos "Residencias de menores en situacion de desamparo familiar o social", dependientes de la Comunidad de
Madrid, en las parcelas siguientes: 12 parcela sita en la calle General Romero Basart, c¢/v a la calle Garapalo. 21) parcela sita en avenida
Felicidad y calle de la Dulzura, en API 17.05 "El Espinillo" 175

133 - Interpretacion sobre el alcance de las actividades econdémicas que pueden estar comprendidas en la clase de uso industrial
denominado servicios empresariales 176

132 - Parcelas destinadas a gasolinera en el P.K. 12,600 de la ctra. N-1I: contradiccion en la documentacién del APE 20.10 "Colonia Fin
de semanay Llorente" 176

131 - Posibilidad de admitir una central de telefonia mévil como uso industrial dentro de la norma zonal 9 grado 1°: edificio sito en
calle Palos de la Frontera, n® 12 176

130 - Aplicacién de los Articulos 4.3.8.2 y 8.1.32 de las Normas Urbanisticas, en coordinacion con la disposicion transitoria tercera de
las mismas, en relacion a la finca sita en la calle Montera, nimeros 25y 27 176

129 - Interpretacion del articulo 6.10.20, apartados 1y 2: aplicacién a una parcela regulada por norma zonal 9.5° en la que se propone
la implantacién de un uso autorizable terciario comercial en la categoria de mediano comercio 177

128 - Posibilidad de implantacién de un centro especial de empleo, dependiente de la Fundacién Juan XXIII, en la parcela 16.1 del APE
19.10 "Valderribas", calificada de equipamiento basico (EB) 177

127 - Alcance y precision en las determinaciones del Plan General en el Area de Planeamiento remitido APR. 09.09 "Talleres Talgo"
177

126 - Implantacion del circo estable en las parcelas sitas en la Ronda de Atocha, n° 35, y en la calle Sebastian Elcano, niimero 25...178

125 - Altura en relacién con el ancho de via publica cuando la parcela tiene fachadas a plazas, calle Saturno, nimeros 78 y 80......... 178

124 - Régimen de usos aplicable a la parcela sita en calle Apolonio Morales c/v a Bendicion de Campos 178
123 - Calificacion urbanistica de la parcela sita en Paseo del Marqués de Zafra, nimero 50. Discrepancia entre los planos de catalogo
de elementos protegidos y el plano de ordenacion 179
122 - Implantacién en planta 21 de una oficina en el "Edificio Martes", calle Lenguas, n® 16 179
121 - Instalaciéon de ascensores adosados a las fachadas de los edificios ocupando suelo de titularidad municipal ... 179
120 - Necesidad de que el ascensor sirva a las plantas bajo rasante destinadas a garaje-aparcamiento. 180
119 - Caracter de las determinaciones urbanisticas sobre usos contempladas en los APl 10.10 y AP1 10.11 180
118 - Posibilidad de eximir del pago de la constante k, de asuncidon de cargas, a las residencias de los jefes de las misiones diplomaticas

180
117 - Consulta urbanistica sobre la parcela I-1 de Mercamadrid 181
116 - Discrepancia en el sefialamiento de una finca con uso residencial colectivo y su régimen de usos compatibles en el APE 05.15
"Colonia las Magnolias" 181
115 - Alcancey precision en las determinaciones del Plan General en el APE 02.13 "Calle Cobre y Parque Tierno Galvan.................... 181
114 - Régimen de compatibilidad de usos en parcelas sitas en ambitos de planeamiento en suelo urbano con frente a ejes terciarios:
aplicacion a la finca sita en ¢/ Sierra de Javalambre, nimeros. 2,7, 4 182
113 - Interpretacion sobre la preceptividad de la redaccion previa de un Plan Especial Especifico para la autorizacion de implantacion
de garaje-aparcamiento en Avda. Manoteras, s/n, Urbanizacion Virgen del Cortijo 182
112 - Interpretacion del Art. 8.3.7 de las NN.UU.: Condiciones de ampliacion de edificios exclusivos destinados a usos dotacionales
ubicados en Norma Zonal 3 183
111 - Posible ampliacién de la sede del Instituto Nacional de Estadistica, en Paseo de la Castellana, n°. 183 183
110 - Posibilidad de autorizar provisionalmente actividades en edificio en situacion de fuera de ordenacion absoluta, de acuerdo con
el articulo 58.2 del texto refundido de la Ley del Suelo de 1976 183
109 - Régimen de compatibilidad de usos aplicable a edificios residenciales existentes en el ambito de la norma zonal 9.1.................. 184
108 - Posibilidad de implantacién de un centro especial de empleo en el APl 19.01 "Valdebernardo": Parcela UA 7 del Plan Parcial PP1
del Pau 4 "Valdebernardo" por la Fundacién Juan XXIIl declarada de utilidad publica 184
107 - Implantacién de una instalaciéon de suministro de gaséleo A para consumo propio de cooperativa de taxistas.............cccoouvrruvnnee 185

106 - Liberalizacion del nimero de viviendas en las areas de planeamiento incorporado (API) y dreas de suelo urbanizable incorporado
(vzi) 185

105 - Alcance y precision en las determinaciones del Plan General en suelo urbano comun relativas al establecimiento de alienaciones
oficiales 185
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104 - Modificacion puntual del articulo 7.6.1.2.c)ii) de las Normas Urbanisticas: Posibilidad de autorizar la actividad de esteticista e
implantar hasta dos cabinas individuales de estética, como despacho profesional doméstico 186

103 - Interpretacion del articulo 7.11.5.1 de las Normas Urbanisticas: Posibilidad de ampliacion del Palacio de Congresos y
Exposiciones, sito en el Paseo de la Castellana, nimero 99 186

102 - Interpretacion del articulo 8.3.5.3.a.ii) de las Normas Urbanisticas. Sustitucion de edificios industriales por edificaciones
destinadas a uso residencial dotacional de servicios colectivos. (Parcela ubicada en la manzana comprendida entre las calles Mauricio

Legendre, Daniel Vazquez Diaz, Manuel Caldeiro y Paseo de la Castellana) 187
101 - Interpretacion del articulo 7.9.1 de las Normas Urbanisticas: Inclusion de los gimnasios de titularidad privada en el uso dotacién
deportivo 187
100 - Interpretacion del articulo 17 de la normativa de los diversos APEs de colonias histéricas, sobre el alcance de la necesidad de
obtener permiso de otro propietario para la realizacion de obras de modificacion controlada 187
099 - Interpretacion del articulo 7.3.4.1 de las Normas Urbanisticas: Programa minimo de vivienda 188

098 - Aplicacién del articulo 4.3.20.2.6) de las Normas Urbanisticas para el caso de edificios retranqueados respecto a la alineacion

natural definida en dicho articulo 188
097 - Area de Planeamiento Remitido con norma zonal como condicién vinculante 188
096 - Utilizaciéon de la cubierta de una edificacion enteramente subterranea para garaje aparcamiento en superficie............cccouu... 189
095 - Interpretacion de los articulos 6.8.13 y 7.3.4.2d) de las Normas Urbanisticas: Accesibilidad y condiciones de trasteros............ 189
094 - Interpretacién de la normativa urbanistica de aplicacién al Area de Planeamiento Incorporado 17.07 "Camino de Getafe"
(Antiguo Estudio de Detalle del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1985) 189
093 - Actividades dedicadas al reparto a domicilio: aparcamiento de motocicletas en la via publica 190
092 - Régimen urbanistico de aplicacion a la parcela sita en calle José Rodriguez Pinilla, nimero 4 190

091 - Interpretacion del Articulo 3.5.9.3 de las Normas Urbanisticas: Procedimiento para cambiar el modo de obtencién de
transferencias de aprovechamiento por el de expropiacion de las dotaciones publicas en suelo urbano excluidas de unidad de ejecucion
190

090 - Consulta sobre implantacién de Tanatorio en el Punto Kilométrico 12,100 margen derecha, de la Carretera de La Coruia... 190

089 - Aclaracion del acuerdo relativo a interpretacion de usos admisibles en el Estadio Vicente Calderén 191
088 - Suelos capaces de admitir la implantacién de un centro de proteccién animal 192
087 - Régimen aplicable a las situaciones resultantes de infracciones urbanisticas prescritas 192

086 - Catalogo de edificios y normas de proteccién en los edificios protegidos del Area de Planeamiento Incorporado 21.10 Casco de
Barajas 192

085 - Modificacién controlada del modelo b de las Areas de Planeamiento Especificos 04.03y 05.18, Colonias Madrid Moderno - Iturbe
Il e Iturbe IV - El Viso 193

084 - Edificaciones en patios de manzana en el ambito del APE 00.01, norma zonal 1, grados 1°y 3°. Sustitucién de usos en patios de
manzana y espacios libres previstos en el capitulo 8.1 de las Normas Urbanisticas 193

083 - Interpretacion del art. 8.9.17.1c) de las Normas Urbanisticas, en lo referente a las condiciones particulares de la norma zonal 9
(actividades econdmicas) grados 1°y 2°, para la adecuacion de edificios existentes a los usos alternativos mediante plan especial y

obras de reestructuracion general 194
082 - Interpretacion del articulo 7.2.8.1 de las Normas Urbanisticas en lo relativo a condiciones de los usos compatibles y autorizables

195
081 - Régimen de usos de la parcela sita en la calle Virgen del Puig nimeros 3,5y 7 195
080 - Situacion Urbanistica de la parcela situada en la Avenida de Santa Eugenia, nimero 58 195
079 - Interpretacion del Articulo 8.1.10 de las Normas Urbanisticas sobre calculo de la edificabilidad de la Norma Zonal 1 Grado 6°

195
078 - Interpretacion de usos admisibles en el Estadio Vicente Calderén 196
077 - Interpretacion del articulo 6.8.13 (Dotacién de Servicios de Aparatos Elevadores) y del articulo 7.3.7 apartado 4................ 196
076 - Clarificacion de las condiciones de planeamiento del Area de Planeamiento Incorporado 21.06 Campo de las Naciones......... 196

075 - Usos a establecer en la parcela dotacional deportiva situada en el Paseo Imperial, en el ambito del APl 02-14 Pasillo Verde
Ferroviario 197

074 - Interpretacion de la determinacion complementaria primera de las fichas de AP1 10.10 y del API 10.11, relativa al uso comercial
como alternativo 197

073 - Construccion de entreplanta en la ultima planta del edificio, cuyo forjado de techo es la cubierta inclinada del inmueble:

Interpretacion del articulo 6.6.15-6 de las Normas Urbanisticas 197
072 - Superficie maxima de los trasteros: Interpretacion del articulo 7.3.4-2d) de las Normas Urbanisticas 198
071 - Interpretacion de los articulos 7.6.1y 7.10.1 de las Normas Urbanisticas. Usos - Actividades Sanitarias...........coooeeeeeecrssnsnnsneens 198
070 - Interpretacion de los articulos 8.1.15.1) y 8.1.18 de las Normas Urbanisticas 198
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069 - Posibles modificaciones en los planos de analisis de la edificacion 198
068 - Convenio Alameda, junio 1998: transformacién directa a uso residencial de la parcela sita en el Paseo de la Alameda nimero 50

199
067 - Garaje-aparcamiento y servicios en el conjunto de la antigua fabrica Bressel, sita en la calle Fernan Nuifiez, 19...............c.... 199
066 - Computabilidad de la edificabilidad de aparcamientos en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 14.02.........coovoeeevcceene. 199
065 - Régimen de obras en los edificios de catalogacién singular 200
064 - Edificabilidad de la parcela ¢/ Fortuny, 32, Estudio de Detalle 200
063 - Construccion de centro de dia y residencia por la Asociacion CEPRI sobre la parcela n® 97 del Plan Parcial 11-4 Las Rosas, en el
distrito de San Blas 200
062 - Dotacion de servicio de aparatos elevadores. Articulo 6.8.13 apartado 1°y 5° de las Normas Urbanisticas.............c.ccoeuvvenerrrnnnc 200

061 - Implantacién de actividades de minicines en parcela de equipamiento basico, dentro del Area de Planeamiento Incorporado (API)

21.12 200
060 - Solicitud de licencia de instalacion para venta menor de frutos secos y alimentacion en estacion de metro de Aluche............... 201
059 - Pendiente de las rampas de los accesos comunes a las viviendas 201
058 - Construccion de las casetas de porteria en los espacios libres de las parcelas dentro de la Norma Zonal 3............coemrrrrceeenns 201
057 - Obras de ampliacion para trasteros en la Norma Zonal 3, grado 2° 202
056 - Construccion de zonas comunitarias en Norma Zonal 3, mediante el cierre de plantas bajas porticadas .............ccovvcemmrrrrcisnnnnenns 202

055 - Ubicacion de actividades de caracter residencial en tipologia de viviendas de integracion social (VIS) en parcelas calificadas de
Equipamiento Singular 202

054 - Parcela 8 de la Unidad de Actuacién (U.A) V-8 del Area de Planeamiento Incorporado (API) 09.14 “Valdemarin Oeste”:
discrepancias entre resolucion de alegaciones formuladas en el periodo de informacién publica del Plan General y documentacion

grafica del mismo. 202
053 - Discrepancias existentes entre el cumplimento de la separacién entre edificios y la posicién en la ficha del Area de Planeamiento
Incorporado (API) 15.05 para torre de 12 Plantas 203
052 - Cambio de uso de plazas de garaje de libre disposicion de la dotacion de aparcamiento 203
051 - Definicion de aforo a los efectos de aplicacion de la normativa del Plan General 204

050 - Regulacién de edificios catalogados en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 13.07 Puente de Vallecas norte pero no
incluidos en el catdlogo general de edificios protegidos 204

049 - Usos compatibles en las parcelas D-1y D-2 del APl 15.17 “Puente de Ventas”, antes PERI 16.2 204

048 - Implantacién de garaje-aparcamiento subterraneo en dos parcelas situadas en calle Monforte de Lemos, nimeros 77 y 79...205

047 - Régimen de usos para la nueva implantacién o modificacion de actividades en la manzana de la ¢/ José Ortega y Gasset, 55 y

Conde de Penalver, 51, en la edificacion actualmente destinada a actividades comerciales 205
046 - Solicitud de licencia de auto-escuela en estacion de cercanias de Cantoblanco 206
045 - Condiciones de parcelacion: arts. 8.8.5.1c) y 8.8.5.2c) de las Normas Urbanisticas 206

044 - Error en la ficha del AP1 21.06 al no reflejar como planeamiento existente la modificacion puntual del PGOUM de 1985 en el
ambito del PAU.1, aprobada definitivamente el 23 de julio de 1992 206

043 - Aclaracion respecto al nivel de aplicacion en la Norma Zonal 9.4° en los ambitos del Plan General que no lo especifican
expresamente en el plano de ordenacion 207

042 - Omisién de trama en el plano de calificacion y usos del Area de Planeamiento Especifico (APE) 20.06 Colonia Las Margaritas calle
Egeanimeros1y 3 207

041 - Errata en la edicion municipal de las Normas Urbanisticas al incluir el uso de hospedaje como alternativo en la Norma Zonal 1,
art. 8.1.30.1c¢) 207

040 - Discrepancias en el sefialamiento de una finca como dotacion en diferente nivel de implantacion territorial: Finca en el interior
de la manzana formada por las calles Serrano, Eresma, Tambre y Guadiana. El PIano'de Ordenacion en su Hoja 0-60/4 sefala la citada
finca con Calificacién de Dotacién en su clase Deportivo Basico, mientras que en el Area de Planeamiento Especifico (APE) 05.19 de la

Colonia El Viso, la misma finca figura como Dotacién Privada, Equipamiento Deportivo 208
039 - Implantacion de centro de desarrollo empresarial destinado a la formacion y gestionado por organismo de la administracion
publica en parcelas de equipamiento basico o singular 208
038 - Elevacion de altura de la torre de la iglesia en el complejo parroquial Nuestra Sefora de la Cabeza, ¢/ Camarena, 57................. 208
037 - Cambio de uso en edificio fuera de ordenacion relativa 208

036 - Parcela 8 de la UA V-8 del Area de Planeamiento Incorporado (API) 09.14 Valdemarin Oeste: discrepancias entre resolucién de

las alegaciones formuladas en el periodo de informacion publica del Plan General y documentacion grafica del mismo....................... 209
035 - Condiciones para la ejecucion simultanea de obras de urbanizacion 209
034 - Ocupacion total del solar con planta bajo rasante. (Articulos 6.3.8 y 6.4.3) 209
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033-Alavistade lodispuesto enlos articulos 6.6.11y 6.6.15 de las Normas Urbanisticas del Plan general, sobre implantacion de aticos
y torreones se plantea la consulta sobre su compatibilidad en un mismo edifico, cuando ambos sean admitidos por la Norma Zonal u

Ordenanza particular que fuera de aplicacion. Construccion de ascensores en patios de parcela de edificios existentes ...................... 209
032 - Superficie de plazas de aparcamiento a los efectos de valoracién obligatoria y minima en las posibles enajenaciones de parcelas
municipales 210
031 - Regulacion de equipamientos educativos en APIs UZIs y Norma Zonal 3 grado 2° 210
030 - Regulacion de equipamientos en la Norma Zonal 3 grado 2° 210
029 - Consulta relativa al UZ1 0.03 Glorieta Eisenhower referente a la determinacion de las dotaciones exigibles en la modificacion del
Plan Parcial 11-3 del P.G.O.U.M. de 1985 para adaptarlo al de 1997 210
028 - Régimen de usos en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 08.07 Poligono Industrial Carretera de Burgos ............... 211
027 - Acceso rodado a través de espacios libres 211

026 - Obras de edificios en situacion de fuera de ordenacién. Solicitud de licencia de reestructuracién en edificio exclusivo uso
terciario recreativo para espectaculos en Norma Zonal 4 y en el ambito de un eje comercial, que se encuentra Fuera de Ordenacion
Relativa, al ocupar la construccién la totalidad de la parcela al superar el fondo maximo permitido, pero sin agotar la edificabilidad

211
025 - Obras de ampliacion para legalizar trasteros construidos en edificio de uso exclusivo terciario, clase hospedaje.............ccoo...... 211
024 - Obras de ampliacion para trasteros en Norma Zonal 3 212
023 - Consulta sobre aprovechamiento para uso residencial en planta “bajo cubierta” 212

022 - Consulta en relacién con la implantacion de comercio en planta baja en edificio situado en la Carretera de Carabanchel a Toledo

p.k. 2 (hoy ¢/ Antonia Rodriguez Sacristan) 212
021 - Calle Arturo Soria: paso de vehiculos a garajes 213
020 - Avenida de la Albufera nimero 153: aclaracion sobre régimen de usos del edificio que dispone de licencia otorgada en base a
planeamiento anterior y esta calificado en el Plan vigente con Norma Zonal 3 grado 2° e incluido en eje terciario ..........coceemerrrvnnee 213
019 - Parcelacion en Norma Zonal 3 grado 1°; documento complementario del ya examinado en la sesion de la Comisién de
Seguimiento del 11.12.97 213
018 - Tratamiento de las edificaciones y actividades preexistentes en la Colonia Fin de Semana Area de Planeamiento Especifico (APE)
20.10 214
017 - Se propone en el punto 9.2 del Orden del Dia de la Comision la correccién del Plano de Ordenacion del Plan General aprobado
definitivamente para rehabilitar la calle Rafaela Pascual, al haber sido omitida por error 214
016 - Posibilidad de admitir en la Norma Zonal 1 nivel A como uso autorizable en planta primera la clase “otros servicios terciarios”

214
015 - Aparente contradiccion entre los arts. 7.1.4-4 y 7.2.8-2b.ii de las N.N.U.U. del Plan General al regular los accesos de locales con
usos complementarios 214
014 - Construccion de ascensores en patios de parcela de edificios existentes 215

013 - Proyecto de instruccién para la tramitacion de planes especiales indicados en el art. 5.2.7.1 de las N.N.U.U. y su relacién con las
correspondientes licencias urbanisticas 216

012 - Usos complementarios en Area de Planeamiento Incorporado (API) 18.12: aplicacién de las condiciones de uso de lanorma Zonal
9 grado 4, superficie base para el calculo del porcentaje a destinar a usos complementarios 216

011 - Instrucciones de aplicacion del art. 3.2.7 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién urbana de Madrid de fecha
24 de septiembre de 1997 216

010 - Discordancia en el texto del articulo 8.4.8 apartado 3 de las Normas Urbanisticas al aparecer el nimero 14 en la formula
abreviada entre paréntesis, mientras que en la redaccion extensa aparece tanto en letra como en cifra el nimero diecisiete (17) ..217

009 - Discordancia entre la documentacion escrita del Plan General y la grafica contenida en el Plano de Ordenacion Hoja O-74/5.
Calle Luis Mitjans 217

008 - Dotaciones de ascensores en edificios de viviendas 217

007 - Cesiones de aprovechamiento en las unidades de ejecucién que se delimiten en el suelo urbano consolidado del Plan General
218

006 - Peticion de licencia para actividad de Auto-Escuela en un local situado en la planta primera de la Estacion de Cercanias de
Cantoblanco, en la zona de servicios ferroviarios, como uso ASOCIADO al Dotacional para el transporte (clase de transporte
ferroviario) 218

005 - Interpretacién de apdo. 8, del art. 3.2.7 de las NN.UU, relacionado con el tema de anexos de APIsy UZIs.............coceenerreennnenne 219

004 - Necesidad, o no, de delimitar las unidades de ejecucion que se definen o constituyen los ambitos de ordenaciéon en suelo urbano
219

003 - Las Normas Urbanisticas del Plan General, en el capitulo 8.3 Condiciones Particulares de la Zona 3", no explicitan condiciones de
parcelacion para ambitos calificados con la Norma Zonal 3.2°, por lo que se propone, en base al criterio establecido en laMemoria del
Plan (5.3 parrafo 2°), aplicar las condiciones de parcelacion reguladas en los planeamientos de origen, si bien sélo para los casos de
obra de nueva planta, esto es sobre parcela vacante, en funcion de que el art. 8.3.10 c) establece un trato diferencial entre parcelas
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vacantes y parcelas ocupadas. Asimismo, se propone aplicar a las parcelas calificadas como Dotacional de Servicios Colectivos las

condiciones de parcelaciéon previstas para el grado 1° 219
002 - Implantacién de Centro para Discapacitados con caracteristicas de vivienda de Integracion Social (VIS) en parcela calificada de
equipamiento alternativo en planeamiento anterior y en el actual de equipamiento basico dentro del AP108.01..............coooceervvemnrrnnne. 219
001 - Condiciones minimas que deben reunir las piezas de una vivienda 220
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PLAN ESPECIAL DE REGULACION DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN LA CLASE DE HOSPEDAJE, DISTRITOS DE
CENTRO, ARGANZUELA, RETIRO, SALAMANCA, CHAMARTIN, TETUAN, CHAMBERI, MONCLOA-ARAVACA,
LATINA, CARABANCHEL Y USERA.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 27 de marzo de 2019, adoptd el siguiente
acuerdo:

“Primero. - Estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas durante el periodo de
informacion publica, por las razones y en los términos sefialados en el Informe de la Direccién General
de Planeamiento y Gestion Urbanistica, obrante en el expediente.

Segundo. - Aprobar definitivamente el Plan Especial de regulacion del uso de servicios terciarios en la
clase de hospedaje, distritos de Centro, Arganzuela, Retiro, Salamanca, Chamartin, Tetuan, Chamberf,
Moncloa-Aravaca, Latina, Carabanchel y Usera, con las modificaciones introducidas en el documento
tras el tramite de informacién publica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.2 de la Ley
9/2001, de 17 dejulio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relaciéon con los articulos 57y 62.2 de
lacitada Ley.

Tercero. - Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en
cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, con indicacion de haberse
procedido previamente a su depédsito en el registro administrativo de la Consejeria competente en
materia de ordenacion urbanistica.”

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

El presente Plan Especial de Regulacion del uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje (PEH),
incorpora normas urbanisticas especificas y particulares para el &mbito de aplicacién definido en ellas.

Estas ordenanzas seran de aplicacion con caracter preferente en dicho &mbito sobre la norma zonal u
ordenanza particular del area de planeamiento correspondiente. Las Normas Urbanisticas (NN UU) del
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (PGOUM 97) seran aplicables con caracter subsidiario
para todas aquellas consideraciones no contempladas expresamente en las presentes Ordenanzas
Particulares.

En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las Normas Urbanisticas del
Plan General de 1997 vy las especificaciones de las presentes ordenanzas, prevaleceran las de éstas
Ultimas sobre las primeras.

Generalidades

Articulo 1.- Objeto y dmbito

1. El objeto del presente Plan Especial es preservar el uso residencial en las areas centrales de la
ciudad, mediante una nueva regulacién de usos compatibles y autorizables, limitando al maximo
la expulsion del uso residencial de caracter permanente y su sustitucién por el uso de servicios
terciarios en la clase de hospedaje destinado a proporcionar alojamiento temporal.

2. Ladelimitacién del drea de ordenacién objeto del Plan Especial esta grafiada en el plano “Ambito
de aplicacion”, de la Documentacion Grafica.

3. El presente Plan Especial para la regulacién del uso de Servicios Terciarios en la clase Hospedaje
delimita tres dmbitos. Estos dmbitos, a modo de anillos concéntricos estan formados por los
siguientes barrios:

e ANILLO1

- Distrito Centro Palacio
Embajadores
Cortes
Justicia
Universidad
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ANILLO 2
Distrito Chamberi

Distrito Chamartin
Distrito Salamanca

Distrito Retiro

Distrito Arganzuela

Distrito Moncloa-Aravaca
ANILLO 3

Distrito Tetuan

Distrito Chamartin

Distrito Salamanca
Distrito Retiro

Distrito Arganzuela
Distrito Usera

Distrito Carabanchel

Distrito Latina

Distrito Moncloa-Aravaca

Sol

Gaztambide

Arapiles
Trafalgar
Almagro

Rios Rosas
Vallehermoso

El Viso

Recoletos
Goya
Lista
Castellana

Pacifico

Ibiza

Jerdnimos

Nifno Jesus
Imperial

Acacias

Chopera
Delicias

Palos de Moguer
Atocha

Argulielles

Bellas Vistas
Cuatro Caminos
Castillejos
Almenara
Valdeacederas
Berruguete

Prosperidad
Ciudad Jardin
Hispanoamérica
Nueva Espaia
Castilla

Guindalera
Fuente del Berro
Estrella

Adelfas

Legazpi
Almendrales
Moscardé
Comillas

Opaniel

San Isidro

Los Ca’rmer]es
Puerta del Angel

Parte de Casa de Campo
Parte de Ciudad universitaria
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Articulo 2.- Vigencia y obligatoriedad

1. El presente Plan Especial entrara en vigor con la publicacion de su aprobacién definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, y mantendra su vigencia de forma indefinida en tanto no sea
modificado por un instrumento de planeamiento de igual o superior rango.

2.La entrada en vigor del Plan Especial le otorga los efectos de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad previstos en la legislaciéon urbanistica.

3. La modificacién de los anillos cuyo ambito figura reflejado en el plano “Ambito de aplicacion”,
supondra la modificacion del presente Plan Especial.

4. Las determinaciones del presente PEH no seran de aplicacion a aquellas parcelas que tengan
aprobado definitivamente un Plan Especial exigido por el vigente PGOUM 97 para la implantacion
del uso de Servicios Terciarios en la clase de hospedaje y no hayan implantado la actividad, pudiendo
solicitar licencia urbanistica al amparo del mismo.

Articulo 3.- Ejecucion del Plan Especial

1. Este PEH permitira la implantacion del nuevo uso en los edificios, segln las exigencias contenidas
en el mismo, mediante la elaboraciéon y tramitacion de los instrumentos de desarrollo y de
ejecucion previstos en este planeamiento.

2. Elcontenido de dichos documentos de ejecucién, sera el establecido en la legislacién urbanistica
de aplicacién y en el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Articulo 4.- Interpretacion de la documentacion
En la interpretacion de la documentacion del Plan Especial se atendera:

1. LasNormasde este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos
y finalidades expresadas en su Memoria.

2. Encaso de discrepancias entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo.

3. Las Normas de este Plan son las condiciones particulares que, junto con las generales que se
establecen en los Titulos 6 y 7 de las NNUU del PGOUM, regulan las condiciones a que han de
sujetarse los edificios y usos en funcion de su localizacién.

Estas normas seran de aplicacién con caracter general en todo el dmbito del Plan Especial, asi
como las Normas Urbanisticas del PGOUM con caracter subsidiario para todas aquellas
consideraciones no contempladas expresamente en las presentes Ordenanzas Particulares.

En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del Plan General de 1997 y las especificaciones de las presentes ordenanzas,
prevaleceran las de éstas ultimas sobre las primeras.

Articulo 5.- Definiciones
1. Clasificacion de los usos segtin su régimen de interrelacion

Los usos, segln el nivel de afeccion y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en que se
estructura el territorio ordenado por el Plan General se encuentran definidos en el articulo 7.2.3
Clasificacion de los usos segun su régimen de interrelacion, asi como las Condiciones Generales de los
usos Compatibles y Autorizables en los articulos 7.2.7 Definicién y 7.2.8 Condiciones Generales de las
NNUU del PGOUM 97.

2. Conceptos a los efectos de este Plan Especial
Se definen los siguientes conceptos a los efectos de este Plan Especial:

a) Uso existente: Tendra esta consideracion el uso implantado o pendiente de implantar en el
edificio, con licencia urbanistica otorgada.
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Edificio de uso residencial: Edificio en el que estad implantado el uso residencial en cualquiera
de sus clases, situaciones y régimen de interrelaciéon excepto como uso asociado.

Edificio de uso no residencial: Edificio en el que estd implantado un uso y que no puede
clasificarse en la situacion anterior.

Acceso independiente: Acceso desde el espacio de uso publico hasta los locales donde se
implante el uso de hospedaje; sin utilizar elementos comunes del edificio residencial.

Condiciones particulares

Articulo 6.- Régimen del uso Terciario en la clase de Hospedaje

1.

Condiciones de implantacion en la totalidad de la edificacion.

A.- Ambito de aplicacién: Anillo 1

Se podraimplantar el uso Terciario en laclase de Hospedaje en la totalidad de la edificacién dentro
del Anillo 1 en las siguientes condiciones:

a)

b)

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
Se mantienen las condiciones de implantaciéon del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D y E)
descritaenel Art. 8.1.29 de las NN.UU. del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APls, APEs y APRs) se implantard con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

Uso compatible alternativo:

i En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial, con nivel
de usos C6 D,y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

ii. En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con nivel
de uso D, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

Uso autorizable:

Através de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU) regulado en
el Titulo 5 de las NN UU del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la incidencia que la
implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el medio ambiente urbano y
sobre las caracteristicas propias del ambito.

i En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial, con nivel
de usos A 6 By nivel de protecciéon 3 6 sin catalogar.

ii. En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con nivel
de usos C, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

Uso autorizable con Plan Especial de proteccion:

En aplicacion de los articulos 4.3.5y 4.3.8 de las NN UU del PGOUM 97 se podrd implantar el
uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan Especial en materia de
proteccion, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor del edificio, mediante la mejora
de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, nivel de usos A,B,Cé Dy con
niveles de proteccion 16 2.

ii. En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de proteccién, deberd
justificar la imposibilidad del cumplimiento de las condiciones higiénicas exigidas en el
Titulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1997.

3.- No permitido

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -20-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) Enparcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con nivel
de usos A, B 6 E y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) En parcelas cuya calificacion sea Dotacional.
B.- Ambito de aplicacién: Anillo 2
Se podraimplantar eluso Terciario en laclase de Hospedaje en latotalidad de la edificacién dentro
del Anillo 2 en las siguientes condiciones:
1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D y E)
descritaenel Art. 8.1.29 de las NN UU del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APIs, APEs y APRs) se implantara con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores al
APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantara con las condiciones del
nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantara con las condiciones del nivel de uso B. En
Colonias Histéricas se implantara con las condiciones del nivel de uso E.

a) Usocompatible alternativo:

i En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial, con
nivel de usos B, C 6 D, y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

ii. En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con
nivel de uso D, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) Uso autorizable:

Através de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU) regulado
en el Titulo 5 de las NN UU del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la incidencia que la
implantacién del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el medio ambiente urbanoy
sobre las caracteristicas propias del ambito.

i En parcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial, con
nivel de usos Ay nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

ii. En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con
nivel de usos B 6 C, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

c) Uso autorizable con Plan Especial de proteccion:

En aplicacién de los articulos 4.3.5 y 4.3.8 de las NN UU del PGOUM 97 se podra implantar
el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan Especial en
materia de proteccién, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor del edificio,
mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, cualquier nivel de usosy
con nivel de proteccion 16 2.

ii. En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de proteccion,
debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las condiciones higiénicas
exigidas en el titulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1997.
3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacidn en las siguientes situaciones:
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a) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial, con nivel
de usos A 6 E y nivel de proteccién 3 6 sin catalogar.

b) Parcelas con calificacion Dotacional.
C.- Ambito de aplicacién: Anillo 3

Se podraimplantar eluso Terciario en laclase de Hospedaje en latotalidad de la edificacién dentro
del Anillo 3 en las siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial
a) Uso compatible alternativo:
i) Enparcelas con edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial.

ii) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial,
situadas en ejes terciarios, y nivel de proteccion 3 6 sin catalogar.

b) Uso autorizable:

A través de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAU)
regulado en el Titulo 5 de las NN UU del PGOUM 97, cuyo objetivo sea valorar la
incidencia que la implantaciéon del uso terciario de hospedaje pueda tener sobre el medio
ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del ambito.

i) En parcelas sin edificar o con edificaciones cuyo uso existente sea residencial,
ubicadas fuera de los ejes terciarios.

c) Uso autorizable con Plan Especial de proteccidn:

Enaplicaciéndelos articulos 4.3.5y 4.3.8 delas NN UU del PGOUM 97 se podraimplantar
el uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje a través de un Plan Especial en
materia de proteccioén, cuyo objetivo sea la proteccién y puesta en valor del edificio,
mediante la mejora de sus condiciones higiénicas y de habitabilidad.

i) En parcelas con edificaciones con cualquier uso existente, con nivel de proteccion
162

ii) En parcelas cuyo uso existente sea residencial, este Plan Especial de proteccidn,
debera justificar la imposibilidad del cumplimiento de las condiciones higiénicas
exigidas en el titulo 6 de las Normas urbanisticas del Plan General de 1997.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en la totalidad de la
edificacién en las siguientes situaciones:

a) Parcelas con calificacion Dotacional.
Condiciones de implantacion en parte de la edificacion:
A.- Ambito de aplicacién: Anillo 1

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en las
siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) Uso compatible complementario:
i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) Uso compatible alternativo:
ii) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.

2.- Parcelas con uso cualificado Residencial
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A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D y E)
descritaenel Art. 8.1.29 de las NN UU del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APls, APEs y APRs) se implantard con las condiciones
previstas en estas Normas para el nivel de usos B.

a) Uso compatible complementario:
i) Encualquier situaciony sin acceso independiente:
¢ Enedificios cuyo uso existente sea distinto del residencial.
ii) En cualquier situacidny con acceso independiente:
e Enedificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Cy D.
iii) En plantainferior ala baja, bajay primera, con acceso independiente:
e Enedificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos Ay B.
3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes situaciones:

a) Enparcelas cuya calificacion sea Dotacional
B.- Ambito de aplicacién: Anillo 2

Se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en las
siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) Uso compatible complementario:
i) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
b) Usocompatible alternativo:
ii) Se mantienen las condiciones de implantacién del PGOUM 97.
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D y E)
descritaenel Art. 8.1.29 de las NN UU del PGOUM 97.

En las Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) y en Normas Zonales exteriores al
APE.00.01, si la parcela se encuentra en un eje terciario se implantara con las condiciones del
nivel de uso D y fuera de dichos ejes se implantara con las condiciones del nivel de uso B. En
Colonias Histéricas se implantara con las condiciones del nivel de uso E.

a) Uso compatible complementario:
i) Encualquier situaciény sin acceso independiente

e Enedificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto enla Norma
Zonal 1 nivel de uso E, Norma Zonal 8 y Colonias Histodricas.

ii) En cualquier situaciony con acceso independiente
e Enedificios cuyo uso existente sea residencial, con nivel de usos B, Cy D.
iii) En planta inferior ala baja, bajay primera, con acceso independiente
¢ Enedificios cuyo uso existente sea residencial y nivel de usos A.
3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacion en
las siguientes situaciones:

a) Enparcelas cuya calificacion sea Dotacional.
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b) En edificios situados en la Norma Zonal 1 nivel de usos E.
c) Enedificios situados en la Norma Zonal 8.
d) En parcelas situadas en Colonias Historicas.

C.- Ambito de aplicacién: Anillo 3

Se podréa implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en las
siguientes condiciones:

1.- Parcelas con uso cualificado No Residencial
a) Uso compatible complementario:
b) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97.
c¢) Uso compatible alternativo:
d) Se mantienen las condiciones de implantacion del PGOUM 97
2.- Parcelas con uso cualificado Residencial

A los efectos de estas Normas es de aplicacion la clasificacion en niveles (A, B, C, D y E)
descritaenel Art. 8.1.29 de las NN UU del PGOUM 97.

a) Uso compatible complementario:
i) Encualquier situaciény sin acceso independiente.

e Enedificios cuyo uso existente sea distinto del residencial, excepto enlaNorma
Zonal 8 y Colonias Histéricas.

ii) Con condiciones de acceso:

e Enedificios cuyo uso existente sea residencial, con independencia de la Norma
Zonal o Areas de Planeamiento (APEs, APIs y APRs) en que se encuentren, en
las situaciones donde se admitan otras clases de uso terciario en régimen de
complementario, sin acceso independiente. En el resto del edificio con acceso
independiente.

3.- No permitido

No se podra implantar el uso Terciario en la clase de Hospedaje en parte de la edificacién en
las siguientes situaciones:

a) Enparcelas cuya calificacion sea Dotacional
b) En edificios situados en la Norma Zonal 8.

c) Enparcelas situadas en Colonias Historicas

Atrticulo 7.- Consideraciones medioambientales

1. Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial.

Se considera adecuado incorporar en las Normas Urbanisticas las siguientes medidas referentes al
aislamiento acustico, la limitacion del consumo energético, la demanda energética y el rendimiento de
lasinstalaciones térmicas e iluminacion, todas ellas propuestas por el Servicio de Evaluacion Ambiental
del Ayuntamiento de Madrid:

Un estudio especifico sobre ahorro y eficiencia energética, basado en los principios de
disminucién de lademanda energética, la descarbonizacién, el uso de instalaciones eficientes y el
aprovechamiento de energias renovables “in situ”, con el objetivo de garantizar si se cumple el
nivel mas alto de calificacién energética posible.

Un estudio acustico especifico en edificios cuyo uso existente sea residencial, sobre los limites de
transmisién de ruidos a las viviendas aclsticamente colindantes. AplicAndose las medidas de
insonorizacidon necesarias, si los espesores y materiales que conforman los paramentos no
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permiten alcanzar los valores de aislamiento acustico necesarios, para garantizar el cumplimiento
del articulo 16 de la Ordenanza de Proteccidn frente a la Contaminacion Acustica y Térmica.

Serecuerda, asimismo, que en las dreas afectadas, el Ayuntamiento debe garantizar que se cumplenlos
valores objetivo de calidad acustica aplicables a suelos de uso residencial, de acuerdo con el anexo Il,
tabla A, del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/20083, del
Ruido.

Articulo 8.- Medidas protectoras y correctoras para reducir o eliminar efectos ambientales negativos

El Plan Especial parte con la finalidad de regular una situacion, la del uso de los servicios terciarios en
la clase hospedaje, que esta produciendo importantes presiones en algunas zonas de la Ciudad, de las
que se derivan impactos sociales, econémicos y ambientales negativos.

Dada la naturaleza del Documento Ambiental Estratégico, en el capitulo 6, Analisis de los efectos
ambientales previsibles, se ha analizado la repercusién que sobre distintos aspectos ambientales tiene
la actividad turistica del ambito en la situacién actual y la previsible mejora que supondra sobre los
mismos la aplicacion del Plan Especial propuesto.

Por ello, la propia regulacién de usos compatibles y autorizables que establece el Plan Especial en esta
materia, se constituye como el instrumento principal para minimizar o corregir, en el caso al que se
refiere este documento, los impactos ambientales derivados del uso de servicios terciarios en la clase
hospedaje en ciertas zonas de la Ciudad de Madrid. De este modo, las normas urbanisticas definidas en
el Plan Especial se constituyen como medidas ambientales basicas de minimizacién o correccién de
impactos, a la vista del analisis ambiental realizado atendiendo a las acciones susceptibles de generar
impactos ambientales, sobre los aspectos los principales factores ambientales potencialmente
afectados (véase Capitulo 6, Andlisis de os efectos ambientales previsibles).

El Plan Especial de Hospedaje (PEH) establece una serie de condiciones para laimplantacion de un uso
diferente del calificado en un edificio completo, indicando que:

La implantacién de un uso diferente del calificado en un edificio completo, se admite en régimen de
interrelacion de uso ALTERNATIVO, mediante licencia directa, o AUTORIZABLE, mediante Plan
Especial. Ese plan especial puede atender solamente al impacto del uso en el en el entorno (titulo 5:
PECUAUSs), o también al impacto de las obras, necesarias para la implantacion del uso, en el propio
edificio (articulo 4.3.8-7: edificios protegidos).

Segln se establece en la Resolucién 13 de mayo 2010 de la Coordinadora General de Urbanismo por
la que se hace publica la Instruccién 5/2010 relativa a las reglas de tramitacion de los Planes Especiales
de Control Urbanistico-Ambiental de los Usos, los Planes Especiales para el Control Urbanistico
Ambiental de Usos (PECUAU), se regulan en las NN UU como instrumentos de planeamiento
urbanistico, previos por lo tanto a la licencia urbanistica, dirigidos a valorar la incidencia que una
determinada actividad puede tener sobre el medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias
del Ambito en el que ésta se localice. Respecto a sus contenidos, la Instruccion 5/2010, establece:

Dentro de las determinaciones que debe desarrollar el Plan Especial, el articulo 5.2.8 de las NN UU
indica que se justificard expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicacién
en cada caso y en especial la Ordenanza General de Protecciéon del Medio Ambiente Urbano, la
Ordenanza de Prevencién de Incendios, los capitulos 5.3 sobre Regulacion de los Niveles Sonoros
Ambientales y 6.10 sobre Condiciones de Estética de las presentes normas. Esta justificacion se
circunscribird a la evaluaciéon de la incidencia y repercusiones de la actividad planteada y de sus
instalaciones propias sobre el entorno en el que se ubica, por lo que, para ello, se deberan realizar las
siguientes valoraciones:

e Enrelacién ala Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, la Ordenanza de
Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, se deberan definir las actuaciones o
acciones necesarias para el cumplimiento de estas ordenanzas que afecten al entorno tales como
la disposicién, caracteristicas y soluciones de chimeneas, salidas de evacuacion de aire caliente o
enrarecido; las caracteristicas, lugares y modos de vertido al sistema integral de saneamiento, etc.

e Respecto ala Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién por Formas de Energia 'y demas
normativa que regula la contaminacién acustica en ambiente exterior, se deberd demostrar la
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compatibilidad acustica de la actividad con el entorno y en especial con el uso cualificado y el drea
de recepcidn acustica donde se ubica. La valoracién alcanzard, a su vez, las actuaciones o acciones
necesarias para el cumplimiento de las citadas normas que afecten al entorno como la disposicion
de apantallamientos acusticos, afecciones a cerramientos y fachadas exteriores o visibles desde
lavia publica, etc.

e Enlamateriadeseguridad en caso de incendios la valoracion se circunscribira a las actuaciones o
acciones necesarias a realizar en los medios de evacuaciéon que conduzcan al espacio exterior
seguro; las medidas de compartimentacién con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior
al edificio o establecimiento objeto del plan; asi como a las condiciones de aproximaciény entorno,
accesibilidad por fachada, etc., que sean exigibles en virtud del ambito y criterios generales de
aplicacion de la normativa de seguridad en caso de incendios vigente.

En relacién con el alcance a exigir en los aspectos medioambientales que debera contener el PECUAU,
se incluyen a continuacién algunos aspectos concretos a considerar en los documentos a presentar por
el promotor al Ayuntamiento de Madrid, para la obtencion de la correspondiente autorizacion para la
implantacién del uso de hospedaje. Estos contenidos no limitan el alcance que pueda determinar el
Ayuntamiento de Madrid, en el ejercicio de sus competencias y en la aplicacion e interpretacion de la
normativa vigente de aplicacién (principalmente en lo relativo a las Ordenanzas).

Los aspectos referidos a vigilancia ambiental y control de obra, se enmarcan en el conjunto de
actuaciones que requieran de un proyecto de construccion para su implementacién, quedando, en
principio, restringidos a la construccién de nuevos edificios o remodelacién de edificios completos para
albergar un nuevo uso de hospedaje.

1. Requerimientos medioambientales bdsicos de los PECUAU relativos a las VUT.

La dificultad para establecer medidas protectoras y correctoras en relacién con las exigencias
ambientales a resolver con las actuaciones de desarrollo de la actividad turistica, estan referidas a la
diferente importancia y magnitud de las afecciones. Asi, atendiendo a la magnitud de las afecciones
derivadas de su instalacién y operacién, se puede establecer una clasificaciéon general atendiendo a las
dimensiones del establecimiento (que se complica, aiin mas, al poderse producir concentraciones de
establecimientos de menores dimensiones en un mismo edificio), ademas de poderse desarrollar en
inmuebles independientes o mezclados con otros usos (residencial, comercial) en un mismo inmueble.

La normativa sobre las distintas tipologias en la Comunidad de Madrid, esta recogida en:

e Decreto 159/2003,de 10 dejulio, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros de la Comunidad
de Madrid (modificado por el Decreto 77/2006, de 28 de septiembre, por el que se modifica la
ordenacion de establecimientos hoteleros de la Comunidad de Madrid); referido a las tipologias
de: Hotel, Hotel-Apartamento, Pension, Hostal, Casas de Huéspedes.

e Decreto79/2014,de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan los apartamentos
turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid; referido a las tipologias de:
apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico.

Realizada esta diferenciacion, se explica el contenido del presente apartado de medidas protectorasy
correctoras a aplicar en la adecuacién y puesta en funcionamiento de establecimientos de menores
dimensiones (y consiguientemente, de menor magnitud e importancia de las afecciones sobre el medio
ambiente), diferenciandolas de los grandes establecimientos hoteleros, donde la adecuacion o
construccién del establecimiento, requiere de una intervencién correctoray de control ambiental mas
intensa, dada la mayor magnitud e importancia de las afecciones ambientales derivadas. Asi, el
presente apartado se inicia con este apartado referido a cuestiones ambientales basicas, orientado a
actuaciones de menores dimensiones (pension, hostal, casas de Huéspedes, apartamentos turisticos y
viviendas de uso turistico), mientras que los siguientes apartados, con medidas especificas de
proteccion por factor ambiental, se orientan a actuaciones de mayor magnitud (hotel y hotel-
apartamento; asi como a agrupaciones de las otras tipologias que ocupan lamayor parte de la superficie
de un mismo edificio o uno en su totalidad). Asimismo, las medidas de vigilancia ambiental, estan
orientadas a estos Ultimos casos, para los nuevos establecimientos o adecuacién de los existentes en lo
relativo a intervenciones de mayor intensidad.
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Atendiendo a lo anterior los aspectos ambientales basicos que podran orientar los contenidos de los
PECUAU relativos a las VUT (como tipologia de menores dimensiones, magnitud e importancia), seran
los siguientes:

1. Descripcion del proyecto:

Instalacion/ampliacion/modificacion.

Ubicacion en el inmueble.

Norma zonal donde se localiza.

Superficie total (m?).

Espacios que incluye, distribucion y planos (firmado por técnico competente, visado por el
colegio profesional correspondiente.

2. Aspectos ambientales:

2.1. Repercusiones ambientales:

Emisiones gaseosas procedentes de la ventilacién forzaday climatizacion.
Emisién de humos y gases producto de la cocina.

Posible emision de olores molestos.

Ruidos y vibraciones previstos.

Generacién de residuos peligrosos y no peligrosos.

Generacién de residuos de construccion y demolicion durante la fase de
acondicionamiento - construccion.

Vertidos liquidos a la red municipal de saneamiento.

Otros.

2.2. Medidas correctoras recogidas en el proyecto:

Con el fin de minimizar las repercusiones ambientales producidas, el proyecto valorard la
incorporacion de las siguientes medidas protectoras y correctoras, relativas a la fase de disefo,
obra o explotacion (al final del apartado se recoge la normativa referida):

El establecimiento debera adoptar las medidas necesarias para no trasmitir al medio
ambiente exterior niveles de ruido superiores a los establecidos como valores limite en el
articulo 15 de la Ordenanza de Protecciéon Contra la Contaminaciéon Acustica y Térmica,
paraun Area Acustica Tipo Il y l11. Si durante el desarrollo de la actividad no se garantizasen
estos niveles, deberan mantenerse cerradas puertas y ventanas.

El aislamiento acuUstico proyectado para los paramentos colindantes con locales o
dependencias anexas, debera garantizar que no se transmiten niveles sonoros superiores a
los establecidos en el articulo 16.1 de la citada Ordenanza en funcién de sus usos.

Los aparatos elevadores, puertas de acceso, las instalaciones de calefaccion y
acondicionamiento de aire, la distribucién y evacuacién de aguas, la transformacion de
energia eléctrica y demas servicios del edificio o vivienda destinada a uso de hospedaje,
seran instalados con las precauciones de ubicacioén y aislamiento, que garanticen un nivel
de transmisién sonora no superior a los limites maximos autorizados en los articulos 15y
16 de la Ordenanza de Proteccion Contra la Contaminacién Acustica y Térmica segun el
articulo 22.1 de la citada Ordenanza.

Durante la fase de obras se debera respetar lo recogido en el articulo 42 de la Ordenanza
de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica (OPCAT) en lo que respecta a
horarios de trabajo, medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.
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Todas aquellas obras que se realicen para el acondicionamiento de locales deberan
respetar lo recogido en el articulo 42 de la OPCAT, para evitar la contaminacién acustica
producida, entre otros factores, por la maquinaria, equipos y vehiculos de trabajo.

Las operaciones de carga y descarga, asi como el transporte de materiales en camiones,
deberarealizarse adoptando las medidas y precauciones necesarias para reducir al minimo
la contaminacién acustica. De igual manera, el personal de los vehiculos de reparto debera
cargar y descargar las mercancias sin producir impactos directos sobre el vehiculo ni el
pavimento y empleara las mejores técnicas disponibles para evitar el ruido producido por
el desplazamiento y trepidaciéon de la carga durante el recorrido (articulo 43 de la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Acusticay Térmica).

El aislamiento acustico proyectado para todos los paramentos del alojamiento turistico
deberj, garantiza unos niveles minimos de aislamiento global establecidos en el articulo 26
de la Ordenanza de Proteccion Contra la Contaminacién Acustica y Térmica para un area
acustica tipo Iy 111

Las unidades condensadoras situadas en la fachada del patio posterior/interior, deberan
instalarse con las condiciones necesarias de ubicacion y aislamiento para evitar que el ruido
y las vibraciones que transmitan superen los limites establecidos en los articulos 15, 16 y
17 de la Ordenanza de Proteccion Contra la Contaminacion Acusticay Térmica.

Las unidades condensadoras situadas en la cubierta del edificio deberan apantallarse e
insonorizarse ajustandose a lo dispuesto en el articulo 33 de la Ordenanza General de
Proteccion del Medio Ambiente Urbano, Libro | modificado.

La evacuacion de aire caliente procedente de los equipos de aire acondicionado por
unidades condensadoras en cubierta, se ajustara a lo establecido en el articulo 32.6 de la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, Libro | modificado.

La evacuacién de aire caliente/enrarecido procedente de los equipos de aire
acondicionado/ventilacién forzada por rejilla a fachada, se realizard cumpliendo con lo
establecido en el articulo 32.2 de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente
Urbano, Libro | modificado.

La evacuacién de aire enrarecido procedente de los equipos de ventilacién forzada
mediante chimenea a cubierta, se realizara segin lo establecido en el articulo 32.4 de la
Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, Libro | modificado.

La ventilacion del local deberd quedar garantizada mediante los equipos de ventilacién
forzada y/o climatizacién necesarios, segin establece el articulo 11 del Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE),
para garantizar una calidad de aire dptima en el interior. La evacuacién de aire caliente y/o
enrarecido procedente de estos equipos debera cumplir las determinaciones que establece
el Titulo 11l de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, Libro |
modificado.

El sistema de climatizacién utilizara como gas refrigerante un HFC que no tenga potencial
alguno de reduccion del ozono, dando cumplimiento a los objetivos del Reglamento (CE) n°
1005/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, sobre las
sustancias que agotan la capa de ozono.

La chimenea de extraccion (para la evacuacion de gases, vapores y humos producto de la
combustion) debera sobrepasar 1m la altura del edificio propio y del colindante en un radio
de 15 m,de modo que se garantice el cumplimiento del articulo 27 de la Ordenanza General
de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, Libro | modificado.

El equipo de aire acondicionado de condensacion por agua debera disponer de circuito
cerrado, con sistema de recirculaciéon de agua, no pudiendo evacuarse a la Red de
Saneamiento Municipal segun lo dispuesto en el articulo 28 de la Ordenanza de Gestiony
Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid.

Los recintos en los que se ubiquen cadmaras frigorificas deberan poseer el aislamiento
térmico necesario que garantice que los cerramientos de los locales colindantes no sufran
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un incremento de temperatura superior a 3.° C sobre la existente con el generador parado
adaptandose a lo estipulado en el articulo 31.1 de la Ordenanza de Protecciéon contra la
Contaminacién Acustica y Térmica. Por otro lado, la evacuacion del aire procedente de la
ventilaciéon de las cdmaras frigorificas se realizard, cuando sea necesario, segun las
determinaciones de los articulos 27 y 32 de la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente Urbano, Libro | modificado, en funcién de su caudal de salida.

Se deberan instalar dispositivos de fontaneria para reduccién de consumos de agua segin
establece el articulo 11 de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad
de Madrid.

La utilizacion de los sistemas de reciclado de aguas grises y de aprovechamiento de aguas
pluviales debera realizarse con el informe favorable por parte del érgano municipal de
competencia ambiental, previamente a la consecuciéon de la correspondiente licencia
urbanistica.

La red de reutilizacién de aguas grises y la red de aprovechamiento de las aguas pluviales
deberan ser independientes entre si. Asimismo, deberdn estar lo suficientemente
separadas con respecto a la red de agua potable para evitar que filtraciones o pérdidas de
las redes de agua regenerada puedan entrar por fisuras en la red de agua potable, en
cumplimiento del articulo 103 de la Ordenanza de Gestion y Usos eficiente del Agua de la
Ciudad de Madrid.

Los criterios de calidad, normas de utilizacién y especificaciones de las instalaciones parala
utilizacion de las aguas grises y de las pluviales deberan cumplir los requisitos establecidos
en el Titulo V sobre Recursos Hidricos Alternativos de la Ordenanza de Gestién y Usos
eficiente del Agua de la Ciudad de Madrid.

El proyecto técnico de edificaciéon incluird un Estudio de gestion de residuos, segin lo
establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que seregulalaproduccién
y gestion de los residuos de construcciéon y demolicién.

Los residuos generales deberan separarse en las fracciones establecidas en la Ordenanza
de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestién de Residuos, OLEPGR (envases ligeros,
papel-cartén, vidrio y resto de residuos) o aquellas que establezca en cada momento la
legislacién vigente.

Los residuos de construccion y demolicion se gestionaran segun lo establecido en el Plan
Regional de Residuos de Construccién y Demolicién, incluido en la Estrategia de Residuos
de laComunidad de Madrid, en la Ordenanza de Limpieza de los espacios publicos y gestion
de residuos del Ayuntamiento de Madrid y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula
la Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicién en la Comunidad de Madrid.

La gestion de los residuos inertes se llevara a cabo seglin lo establecido en la Ley 22/2011,
la Ley 5/2003 y la Orden 2726/2009, de 16 julio, que regula la gestion de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid. Igualmente, sera de aplicacién lo
dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestion de los residuos de construccién y demolicion, asi como lo recogido en la
Ordenanza Municipal de Transporte y Vertido de Tierras y Escombros.

Los residuos peligrosos deberan almacenarse de forma segregada, entregandose a
gestores autorizados por la Comunidad de Madrid y cumplir las obligaciones definidas en
la legislacion vigente.

Las operaciones y actividades en las que los trabajadores estén expuestos o sean
susceptibles de estar expuestos a fibras de amianto, asi como la gestién del residuo, se
realizaran conforme alo dispuesto en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con
riesgo de exposicién al amianto. La empresa encargada de llevar a cabo el desmontaje y
retirada de las placas de amianto debera estar inscrita en el Registro de Empresas con
riesgo por amianto.
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Sera necesario obtener Licencia Previa para poder implantar actividades que requieran
para su puesta en marcha, la realizacién de obras con proyecto técnico de edificacion, asi
como las autorizaciones recogidas en la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas.

Todos los permisos y autorizaciones exigibles deberan aportarse previamente a la
concesién de la licencia de funcionamiento.

Previo a la concesion de la licencia de funcionamiento, se podra realizar una visita de
inspecciéon por parte de los técnicos de los Servicios Municipales de Inspeccién del
Ayuntamiento de Madrid, para comprobar el cumplimiento de la normativa vigente en el
ambito medioambiental.

2.3. Normativa referida:

Estatal:

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto.

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los
residuos de construccién y demolicién.

Comunidad de Madrid:

Ley 9/2001, de 17 dejulio, de Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 159/2003, de 10 de julio, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros de la
Comunidad de Madrid.

Decreto 79/2014, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid.

Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid.

Resolucién de 23 de febrero de 2015 del Coordinador General de Gestion Urbanistica,
Vivienda y Obras por la que se hace publica la Instruccién 1/2015 relativa a las reglas de
tramitacion de los Planes Especiales de Control Urbanistico-Ambiental de Usos (PECUAU).

Ayuntamiento de Madrid:

Ordenanza Municipal de Transporte y Vertido de Tierras y Escombros. ANM 1984\1.
(Fecha de aprobacion: 24.02.1984).

Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano. Libro | (Proteccion de la
atmosfera frente a la contaminacion por formas de la materia). ANM 1985\3 (Fecha de
aprobacién: 24.07.1985).

Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas (OMTLU). ANM 2005\2
(Fecha de aprobacion: 23.12.2004).

Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid. ANM 2006\50
(Fecha de aprobacion: 31.05.2006).
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e Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos. ANM 2009\6
(Fecha de aprobacion: 27.02.2009).

e Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica (OPCAT). ANM
2011\7 (Fecha de aprobacion: 25.02.2011).

2. Protecciéon de la atmdsfera:

Se deberan de tener en cuenta, en todo lo relacionado con los sistemas de ventilacion y evacuaciéon de
gases, los requisitos establecidos en la Ordenanza de Proteccién del Medio Ambiente Urbano del
Ayuntamiento de Madrid.

Las instalaciones fijas de climatizacion y/o producciéon ACS que pudieran instalarse en el edificio
intervenido deberan de cumplir con las especificaciones establecidas en el Real Decreto 1027/2007,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Se valorari el uso de pavimentos y recubrimientos ecoldgicos para las superficies y paramentos de la
edificacidon prevista. Estos materiales se basan en la incorporacién en su composicién de compuestos
fotocataliticos, que pueden atrapar y absorber particulas organicas e inorganicas en el aire, retirando
contaminantes del aire, tales como NOXy COV, en presencia de radiacion ultravioleta (luz solar).

3. Proteccion de la calidad acustica:

La maquinaria utilizada en las obra de adecuacién o construccién de alojamientos turisticos, estara
homologada segliin Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, que regula los niveles de
emision de ruidos de maquinaria de obra. Este Real Decreto traspone la Directiva 2000/14/CE de 8 de
mayo, relativa a la aproximacién de las legislaciones de los Estados miembros sobre emisiones sonoras
en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre.

Larealizacidn de los trabajos se limitara, con caracter general, a lafranja horaria comprendida entre las
8:00y las 22:00 horas.

El Contratista adoptara las medidas adecuadas para minimizar los ruidos y vibraciones, especialmente
si se producen denuncias o reclamaciones por parte de la ciudadania. Se debera coordinar el plan de
obra de modo que cualquier incidencia acUstica se produzca en las situaciones menos desfavorables
para el confort y sosiego de la poblacién receptora.

Ademas, de cumplir con los niveles exigidos por normativa, a continuacién se proponen una serie de
medidas correctoras encaminadas a disminuir la afeccién aculstica en el estado de operacién de las
actuaciones desarrolladas por el PEH, que deberan ser desarrolladas en la fase de licencia urbanistica.

e Enloquerespecta a cada edificio:

- La ordenacién del espacio en el ambito establece espacios especificos para las
actividades que generan los principales picos de ruido en la fase de operacion, ademas
de la valoracion realizada sobre el trafico, con las instalaciones en funcionamiento,
como son las operaciones de carga y descarga de materiales y productos. Estas
actividades se realizaran en areas internas del edificio, minimizandose la afeccién en
los potenciales receptores localizados en las viviendas circundantes.

- Las fachadas del edificio hacia los viarios circundantes deberan disponer de
cerramientos cuyas caracteristicas constructivas garanticen un aislamiento bruto al
ruido por trafico rodado.

- Puede recomendarse un conveniente aislamiento acustico del edificio, siguiendo las
recomendaciones del Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico «DB-HR Proteccién frente al ruido» del Codigo Técnico
de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion.

e Encuantoal traficoy viarios se recomienda:

- Segarantizara que los materiales que conformen las calzadas de las vias circundantes
sean uniformes, evitando discontinuidades superficiales.
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- Los pavimentos no presentaran discontinuidad brusca (cambios de coloracién o
cambios de textura en zonas de baja velocidad) en las calzadas de acceso a los
aparcamientos.

- Cualquierade estas medidas se sefializara con la antelacién y claridad suficientes para
evitar cambios bruscos de velocidad.

- Serd necesario el uso de una senalizacién de trafico que transmita al conductor las
necesidades de confort acustico del entorno, ademas de una simple limitaciéon de
velocidad y de paso de ciertos vehiculos.

- Serecomienda paralos nuevos pavimentos en las calzadas de circulacion, la utilizaciéon
de materiales porosos con elevado indice de absorcién acustica, como los asfaltos
drenantes, silenciosos y microaglomerados.

4. Proteccion de la calidad de los suelos:

El conjunto de las obras que impliquen ocupacién del suelo se desarrollaran dentro de los limites del
ambito de cada parcela, restringiéndose al maximo la circulacién de maquinaria y vehiculos de obra
fuera de los limites indicados.

El parque de maquinaria, el drea de almacenamiento temporal de materiales de la obra, de acopios
temporales de tierras de excavacién y de residuos se localizardn en zonas debidamente
impermeabilizadas.

La limpieza, el repostaje y el mantenimiento de vehiculos y maquinaria se llevaran a cabo en taller
externo autorizado. En caso de tener que realizarse en la obra, debera disponerse de una zona
habilitada, con solera impermeabilizada y sistemas de recogida de derrames accidentales.

Laretirada de elementos existentes potencialmente contaminantes del suelo, tales como depdsitos de
combustible o transformadores, se realizara con la aplicacion de todas las medidas de seguridad que
garanticen la no afeccién al medio.

Se dispondra de cubetos de retencion en todos los almacenamientos de residuos peligrosos.

Los posibles depésitos para el almacenamiento de combustible a instalar se localizaran sobre una
solera impermeabilizada y dispondran de depdsitos de retencion ante posibles vertidos.

Se elaborard y ejecutaran programas de revision del estado de la estanqueidad del pavimento.

Serealizaran las inspecciones técnicas periddicas establecidas en el Real Decreto 2085/1994, de 20 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Petroliferas para todos los depésitos de
almacenamiento de combustibles.

5. Medidas sobre la gestion de residuos:
e Demoliciones en la edificacion:

Con anterioridad a las posibles demoliciones a realizar en el interior de cada edificio para la
adecuacion del mismo a los usos propuestos se procederd al desmantelamiento de las
instalaciones existentes dentro del mismo, incluyendo transformadores, depdsitos de
combustible, etc.

Los trabajos de desmantelamiento y derribo se ejecutaran con las precauciones necesarias
paralograr unas condiciones de seguridad suficientes y evitar dafos, tanto alas personas como
a la maquinaria y otras construcciones préximas, asi como a partes o unidades de obra que
deben de quedar inalteradas.

Se priorizard siempre los trabajos de deconstruccién sobre los de demolicién, facilitando la
separacion de los elementos reutilizables, los materiales reciclables (seleccionados con arreglo
asu diversa naturaleza), y finalmente aquellos que irdn a parar a vertedero.

Se efectuara la separacion selectiva de los residuos que deban ser reciclados o reutilizados.

Se preservaran los productos o materiales que sean reutilizables o reciclables durante las
tareas de reestructuracién parcial o general de cada edificio (incluyendo demolicion de
estructura y desmontaje y reconstruccion de fachada frontal y laterales). Si los residuos son
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reutilizables, no deberan sufrir golpes ni acciones que los deterioren, porque podrian llegar a
inutilizarlos. Si los residuos son reciclables, se evitard que se mezclen con otros residuos,
porque se complicaria su valorizacién. Ademas, se evitard su mezcla con residuos
contaminantes, para no perder por completo la posibilidad de valorizarlos.

e Medidas de gestion de residuos:

Para un adecuado control de los residuos, tanto en su generacién como en su eliminacién, se
contratard a un Gestor Autorizado de Residuos que garantice la adecuada eliminacién de los
residuos generados.

La gestidn de los Residuos de Construccion y Demoliciéon generados se realizara de acuerdo
con el Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de Madrid
(2006-2016), el Acuerdo de 18 de octubre de 2007 por el que se aprueba la Estrategia de
Residuos de la Comunidad de Madrid (2006-2016), la Ley 5/2003, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos
de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, asi como lo definido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producciény gestion de los residuos
de construcciéon y demolicion.

En el caso de que las cantidades generadas de residuos superen las cantidades minimas
establecidas en el art. 5 del Real Decreto 105/2008 de los residuos de hormigén, ladrillos, tejas
y ceramicos, metal, madera y plastico, se debera proceder, en la medida de lo posible, a la
segregacion de dichos materiales en la propia obra, para lo que se habilitaran diferentes
espacios en lamisma.

Se nombrara un responsable de los residuos en la obra, que tomara las decisiones necesarias
para la mejor gestion de los residuos, informara a todo el personal de la obra de sus
responsabilidades acerca de la manipulacién de los residuos y velara por que en todo momento
se cumplan las normas y érdenes dictadas.

Se mantendran los residuos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad y efectuar la
separacion selectiva de los residuos seglin sus caracteristicas y destino, evitando la mezcla de
las fracciones seleccionadas, que impediria o dificultaria su posterior valorizacion o
eliminacion.

Se entregaran los residuos no reutilizables en la propia obra a un gestor autorizado y se le
abonar3, si es el caso, los costos de la gestion.

Se acreditara, ante el Ayuntamiento, haber firmado con un gestor autorizado un documento
de aceptacidon que garantice la correcta gestién de los residuos. En este documento ha de
constar el cédigo del gestor y el domicilio de la obra.

Se presentara al Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde la finalizacion de la obra,
un certificado del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos entregados.

Se incluird en los contratos de suministro de materiales un apartado en el que se defina
claramente que el suministrador de los materiales y productos de la obra se hara cargo de los
embalajes en que se transportan hasta ella.

La entrega de los Residuos de Construccion y Demolicién a un gestor por parte de la empresa
contratista de las obras habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos,
laidentificacion de la empresa, la obra de procedenciay, en su caso, el nimero de licencia de la
obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando
sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, o norma que la sustituya, y laidentificacién del
gestor de las operaciones de destino.

El transporte y vertido de tierras y escombros deberan, asimismo, dar cumplimiento a las
especificaciones recogidas en la Ordenanza Municipal de Transporte y Vertido de tierras y
Escombros.

e Residuos asimilables a urbanos:
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Los residuos asimilables a urbanos comprenden residuos de envases, oficinas, comedores, etc.

Se almacenaran y gestionaran de acuerdo con lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados y la Ley 11/97 de 24 de abril, de envases y residuos de
envases y la normativa que las desarrollan, asi como en concordancia con lo establecido en la
legislacién autondémica: Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid.

La gestién de los residuos sélidos urbanos comprende las fases de selecciéon en origen,
recogida, transporte y tratamiento. Es una gestion de competencia municipal y se ejerce de
forma directa o indirecta por un gestor autorizado, por lo que los contratistas deberan
concertar la formay lugares de presentacién de los residuos con los gestores autorizados.

Sera obligacion del contratista el cumplimiento de las condiciones de recogida selectiva y
presentaciéon de los residuos que rige en el Ayuntamiento de Madrid afectada por la
produccién de este tipo de residuos.

e Residuos de envases y embalajes industriales:

Los envases industriales son todos aquellos que no son susceptibles de generarse en un
domicilio doméstico. Durante la ejecucion de las obras se generaran cantidades significativas
de residuos de envases consistentes, por ejemplo, en plasticos de proteccién o embalaje, sacos
de cemento, etc., asi como todos aquellos envases o recipientes que no tengan la consideracion
de peligrosos o especiales.

Los envases industriales que no admitan su reutilizacién como subproducto o su valorizacién
en la propia obra, se gestionaran segun lo establecido en la Ley 11/97, de envases y residuos
de envases, y en el Real Decreto 782/98 por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de esta Ley.

Cuando sea posible, se optard por suministradores acogidos a un Sistema Integrado de
Gestién. En su defecto se contratard con un valorizador o recogedor autorizado por la
Comunidad Auténoma de Madrid. De no encontrarse ninguno disponible, se gestionara la
retirada de los envases industriales por el proveedor o fabricante del producto.

El destino de los residuos de envases podra ser cualquiera de los siguientes:

- Su devolucién al subcontratista o proveedor, que estard obligado legalmente a
hacerse cargo de los mismos.

- Su entrega a valorizadores o recicladores autorizados, cuando éstos estan
razonablemente disponibles (en términos de precio, distancia, tipo de materiales, etc.)

Se exigird a los proveedores de materiales de construccién que reduzcan en la medida de lo
posible, la cantidad de envases y embalajes que acompafian a sus productos.

e Residuos peligrosos:

Con anterioridad al inicio de las obras de desmantelamiento y posibles derribos, el equipo
responsable debe constatar la existencia de instalaciones que segun la legislacion vigente
puedandar lugar aresiduos peligrosos (RP). Entre otras instalaciones se verificara la existencia
de instalaciones de proteccion contra incendios que utilicen halones, instalaciones de
climatizacion y refrigeracion que utilicen hidrocarburos halogenados como refrigerante (CFC
-freones-, HCFC) y transformadores eléctricos que utilicen aceites del tipo PCB o PCT.

En caso de existir materiales especiales de alto riesgo (amiantos, fibrocemento, etc.), se
contratard a empresas especializadas y autorizadas por la autoridad laboral, para la
eliminacién de estos materiales.

Se evitaran fugas y derrames de los productos peligrosos utilizados durante las obras de
construccién, manteniendo los envases correctamente cerrados y almacenados.

La gestion de los residuos peligrosos se efectuara de acuerdo a lo establecido en la normativa
en vigor, estandose a lo dispuesto en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, basica de residuos téxicos y
peligrosos. La empresa contratista de las obras debera:
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- Llevar unregistro de los residuos peligrosos producidos y el destino de los mismos.

- Suministrar la informacién necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacién, a
las empresas autorizadas para llevar a cabo la gestién de residuos.

- Informar inmediatamente a la autoridad competente en caso de desaparicién,
pérdida, o escape de residuos peligrosos.

- Encaso de vertido accidental de este tipo de residuos, serd obligacion de la empresa
contratista proceder a la retirada inmediata de los materiales vertidos y tierras
contaminadas, a su almacenamiento y eliminacién controlada de acuerdo con la
naturaleza del vertido a través de gestor autorizado. Una vez retirada la fuente de
contaminacion, se establecerd un procedimiento para comprobar que la
contaminacion residual no resulta peligrosa para los usos que tiene el suelo en las
proximidades de la zona afectada, disefando las medidas correctoras que sean
necesarias para reducir los niveles de contaminacién a niveles admisibles.

La gestién de los residuos peligrosos se realizara por parte de un gestor autorizado. Laentrega
de residuos se realizara a un transportista autorizado, normalmente aportado por el gestor,
gue ha de poseer:

- Un certificado de formacién profesional del conductor expedido por la Jefatura
Provincial de Tréfico, que le habilita para transportar este tipo de mercancias.

- Laautorizacién especial del vehiculo para el transporte de estas mercancias, expedida
por el Ministerio de Industria u 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

6. Proteccion del paisaje y la escena urbana:

Se seguiran los criterios y directrices definidos en el Plan de Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad
de Madrid para cada unidad de paisaje afectada.

Asimismo, sefalar que los elementos de informacion y publicidad que pudieran afectar a la
configuracion exterior de cada inmueble, se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas particulares
del mismo, atendiendo a las condiciones que establece la Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior, de 30 de enero de 2009.

En todo caso, se cumpliran las prescripciones técnicas que recoja el correspondiente catalogo de
materiales y equipamientos del Ayuntamiento de Madrid, que se encuentre en vigor en el momento de
ejecutar las actuaciones propuestas.

Respecto a las medidas para minimizar la contaminacién luminica, se atenderan los criterios de diseno
e instalacién contenidos en la disposicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
Calidad del Aire y Protecciéon de la Atmésfera.

7. Proteccion del patrimonio histérico y cultural:

Todas aquellas actuaciones arqueolégicas que pudieran desarrollarse en el ambito y que estuvieran
orientadas a la ejecucién de medidas protectoras y correctoras, se cefiran en todo momento a las
prescripciones emitidas por la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Se protegeralafachaday los elementos singulares identificados, con el objetivo de que no sufran dafios
durante lafase de obras.

Si se realizaran de movimientos de tierras, se hara un seguimiento arqueoldgico y paleontolégico por
parte de personal cualificado, si asi lo estima oportuno y bajo las condiciones dictadas por la Direccion
General de Patrimonio Cultural. El objetivo de esta actuacién seria asegurarse de que no se produzca
la destruccion de restos que podrian estar ocultos bajo el subsuelo por no haber sido localizados en la
fase anterior.

Si se produjeran nuevos hallazgos durante esta fase, se documentarian y comunicarian a la Direccidn
General segln el protocolo de actuacion establecido, emitiendo nueva resolucién dicha Direccién
General detallando las medidas a tomar.

8. Proteccion de los recursos naturales:
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Se llevard a cabo, siempre que sea posible, la reutilizacién de materiales de construcciéon generados en
las obras.

Se llevard a cabo en las obras de los proyectos de ejecuciéon el adecuado programa de control
medioambiental.

Para la fase de funcionamiento de las nuevas instalaciones, se estudiara y valorara la posibilidad de
establecer medidas de ahorro energético en aquellas zonas donde el uso propuesto lo permita,
sirviendo como ejemplo las que se sefialan a continuacién:

Instalacién de detectores de presencia en aquellas zonas donde sea posible su implantacion.
Limpieza periddica de las luminarias para mejorar la calidad de la iluminacién.
Instalacién de ldAmparas de bajo consumo siempre que sea posible.

Compra de equipos identificados con etiqueta de clasificacién energética que indique su nivel
de eficiencia.

Optimizacién del encendido/apagado de iluminacion, cajas, etc. en funcion de necesidades.

Uso de camaras frigorificas con un disefio mas eficiente frente a la pérdida del frio durante las
operaciones de manipulacién/llenado.

Por su parte, para conseguir el mayor ahorro de agua posible en las nuevas instalaciones previstas se
considerara la posibilidad de establecer alguna de las medidas que se sefialan a continuacién, en
aquellas zonas en las que el uso definido lo permita:

Instalacién de griferia con elementos que faciliten el ahorro de agua como, por ejemplo,
perlizadores (mezclan el agua con aire lo que ahorra hasta un 50% de agua), temporizadores
(cierre automatico), reguladores de flujo, etc., siempre que el uso al que dan servicio posibilite
dicha implantacion.

Instalacién de duchas con economizadores de chorro o similares y un sistema de reduccién de
caudal.

En las zonas publicas del edificio nuevo o remodelado se valorara la posible instalacion de
temporizadores en los grifos o bien de griferias electrénicas en las que la aperturay cierre se
realiza mediante sensores de presencia que permitan limitar el volumen de descarga a un litro

Establecimiento de cisternas con sistemas de ahorro como: doble descarga (dos pulsadores
para accionar la descarga), limitadores de descarga (tirador Unico que interrumpe la salida de
agua al accionarlo una segunda vez), contrapesos (mecanismos que se acoplan a la valvula
cerrandola al soltar el pulsador o tirador), interruptores de descarga (con la primera pulsacion
seinicia la descargay con la segunda se interrumpe), etc.

Por otro lado, las aguas residuales que se generen en el ambito se verteran a la red de saneamiento
municipal de Madrid, cumpliendo con los niveles de calidad exigibles antes de su vertido, ya que seran
tratadas previamente.
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SELECCION DE INSTRUCCIONES DICTADAS CON POSTERIORIDAD A LA APROBACION DEFINITIVA DEL
PGOUM-97

Instruccién conjunta 1/2005, sobre la aplicacion del concepto de restructuracién parcial en
edificios fuera de ordenaciénrelativa, en lo referente al mantenimiento de la superficie construida
que excede de la concedida por el planeamiento.

Instruccién 1/2010, de la Coordinadora General de Urbanismo, relativa a los criterios urbanisticos
aplicables para laimplantacion de Embajadas y Oficinas Consulares.

Instruccién 3/2011, de la Coordinadora General de Urbanismo, relativa a los criterios aplicables
para la exigencia de servicios higiénicos en locales.

Instruccién 7/2011, del Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a
los criterios generales de la Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico y
Natural (CIPHAN) para las érdenes de ejecucion de obras de reparacion en edificios catalogados.

Instruccién 1/2012, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienday Obras, relativa a
la exigencia de dotacidn de plazas de aparcamiento.

Instruccion 8/2012, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienday Obras, relativa a
requisitos que deben cumplir los Planes Especiales de Control Urbanistico Ambiental para
transformar edificios residenciales en terciarios como uso autorizable en el ambito de la Norma
Zonal 1.

Instruccion 1/2013, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienday Obras, relativa a
la consideracién de “uso o actividad existente” en relacion con las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del PGOUM y con otras situaciones que precisan de antecedentes.

Instruccién 4/2013, referida alos criterios de actuacion en sede administrativa parala tramitacion
de Licencias Urbanisticas de terrazas en suelo privado.

Instruccién 2/2014, que determina coémo debe considerarse urbanisticamente el uso de
Residencia Universitaria.

Instruccién 1/2015, relativa a las reglas de tramitacion de los Planes Especiales de Control
Urbanistico - Ambiental de Usos.

Instruccién 1/2017, del Coordinador General de Planeamiento, Desarrollo Urbano y Movilidad,
de 26 de enero de 2017 (BOAM 23.02.2017), relativa a los criterios a adoptar en relacién con la
aplicacion del Documento Basico DB-SUA “Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad” del Codigo
Técnico de la Edificacion en materia de accesibilidad.

Instruccion 1/2017, del Delegado del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible , de 2 de
marzo de 2017 (BOAM 22.03.2017) aclaratoria sobre los articulos 8.1.22, 8.1.23 y 8.1.28 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, que regulan los
cambios de clase de uso en patios de manzana y espacios libres. Ha sido declarada nula por
Sentencia del TSJM de 11.12.2017 (PO 370/2017). En el momento de publicacion del presente
Compendio la Sentencia no es firme por estar pendiente la resolucion del recurso de casacién
interpuesto contra la misma, y por esta razén se ha sefalado el contenido en texto naranja.
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Instruccion conjunta 1/2005, sobre la aplicacion del concepto de restructuracion parcial en edificios
fuera de ordenacion relativa, en lo referente al mantenimiento de la superficie construida que excede
de la concedida por el planeamiento

Marginal ANM 2005\57
Fecha de disposicion 16.09.2005
BOAM 20.10.2005 n° 5674

El Plan General concede a cada parcela de suelo urbano una edificabilidad y un uso que queda regulada
mediante los parametros sefialados en la Norma Zonal correspondiente. Segun lo dispuesto en el articulo
2.3.1 de las Normas Urbanisticas, "los edificios existentes erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del
planeamiento urbanistico que resultasen disconformes con el mismo, serdn calificados como fuera de ordenacion”,
calificacion que puede ser absoluta o relativa de acuerdo con lo contemplado en el articulo 2.3.2. En
aplicacion de estos articulos, las edificaciones cuya edificabilidad exceda la que adjudique a la parcela el Plan
General deben considerarse como fuera de ordenacion relativa.

Excepcion a esta regla son los edificios catalogados, ya que quedan eximidos del régimen de fuera de
ordenacién conforme al contenido del articulo 4.3.5, punto 3, si bien hay que sefalar que esta excepcién soélo
le es de aplicacién a los incluidos en los niveles 1y 2, ya que los de nivel 3 no tienen la consideraciéon de
edificios catalogados, seguiin se sefiala en el articulo 4 3.3, apartado 3.

Por otra parte, el articulo 1.4.8, apartado 3 d) ii), considera como reestructuracion parcial de las obras de
construccion entreplantas o el forjado de patios de dimensiones inferiores al 50% de las mismas, asi como la
demolicidn de partes de un edificio para la apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela.

Dado que el articulo 2.3.3, apartado 2, permite en los edificios que se encuentran fuera de ordenacién
relativa larealizacion de obras de reestructuracién parcial que no superen el 50% de la superficie construida,
se ha interpretado en ocasiones que era posible compensar las superficies demolidas para dichos fines con
las de nueva construccion, de lo que resulta que se reconstruyen superficies que exceden lo permitido por la
Norma consolidandose de esta manera la situacién de fuera de ordenacién, lo que resulta contradictorio con
el objetivo de ajustar los pardmetros de los edificios con lo regulado por el Plan General, entre los que se
encuentra la edificabilidad contemplada por la Norma.

Por tanto

A los efectos de aclarar el contenido del articulo 1.4.8, apartado 3 d) ii), en lo referente a la demolicion y
nueva construccién de forjados, se considera que:

1. Como entre las diferentes obras definidas como reestructuracién parcial, la Unica que puede
suponer incremento de superficie es la construccién de entreplantas o forjados de patios de dimensiones
inferiores al 50% de las establecidas en la norma de aplicacién, cualquier otra obra de construccién de
forjados no se puede considerar bajo ninglin concepto como reestructuracion parcial.

2. Las obras mencionadas anteriormente sélo serdn posibles mientras que no se sobrepase la
edificabilidad maxima establecida por la Norma Zonal correspondiente.

3. En ningln articulo de las Normas se contempla la compensacién entre superficies demolidas y de
nueva construccién en edificios fuera de ordenacidn relativa cuando no estén catalogados o lo estén en nivel
3, por lo que cualquier actuacién de nueva construccion debe tener como limite la superficie maxima
contemplada en las Normas Urbanisticas.

Madrid, 16 de septiembre de 2005.-El Vicealcalde, Manuel Cobo Vega.
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Instruccion 1/2010, de la Coordinadora General de Urbanismo, relativa a los criterios urbanisticos
aplicables para la implantacion de Embajadas y Oficinas Consulares

Marginal ANM 2010\18
Fecha de disposicion 08.01.2010
BOAM 23.03.2010 n° 6128

Exposicion de motivos

Con fecha 1 de junio de 2009 tuvo entrada en la Secretaria Permanente consulta urbanistica efectuada por
el Coordinador General de Madrid Global, relativa a la disparidad de criterios existente entre los servicios
competentes en la tramitacién de licencias urbanisticas en cuanto a la exigibilidad de licencia urbanistica de
actividad y funcionamiento de las misiones diplomaticas y oficinas consulares.

Los antecedentes a considerar en la elaboracién de la presente Instruccion son los siguientes:
Normativos.

- Convenio de Viena sobre relaciones diplomaticas. 18 de abril de 1961. Boletin Oficial del Estado nim. 21,
de 24 de Enero de 1968.

- Convencion de Viena sobre relaciones consulares, 24 de abril de 1963.
Acuerdos.

- Acuerdo n° 118 de la Comision de Seguimiento e Interpretacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de Madrid.

- Acuerdo n° 242 de la Comision de Seguimiento e Interpretacion del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid.

Informes.

- Informe del Servicio de Coordinaciéon de Urbanismo de la Direccién General de Coordinacion Territorial de
17 de octubre de 2005.

- Informe del Servicio de Coordinaciéon de Urbanismo de la Direccién General de Coordinacion Territorial de
3 de noviembre de 2005.

Se pone de manifiesto la disparidad de criterios que se estan utilizando por los distritos en relacion con los
locales destinados a misiones diplomaticas y oficinas consulares, tanto en relacion con la necesidad de
obtencién de licencia municipal como en relacién con la posible incoaciéon de expedientes de disciplina
urbanistica. Ante esta situacion la Oficina de Estrategiay Accion Internacional "Madrid Global" ha solicitado
que se resuelva expresamente sobre los siguientes aspectos:

1.- Si estan o no sujetas a licencia urbanistica municipal de actividad y de funcionamiento.

2.- Si, en su caso, esta licencia se entiende implicitamente concedida en la autorizaciéon expresa que, con
caracter previo al ejercicio de la actividad diplomatica y consular, debe obtener el estado acreditante del
estado Espanol.

3.- Aclaracion del alcance de las medidas de protecciéon de la legalidad urbanistica previstas en nuestro
ordenamiento urbanistico.

1.- Sujecién de las misiones diplométicas y oficinas consulares a licencia urbanistica municipal de actividad y
de funcionamiento.

El articulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM) determina, con
caracter general, que estan sujetos a previa licencia urbanistica "todos los actos de usos del suelo,
construccion y edificacion para laimplantacion y el desarrollo de actividades".

Los Unicos supuestos excepcionados legalmente del requisito formal previo de la licencia urbanistica
municipal, son los previstos en los apartados 2 y 3 del citado precepto, en los que se hace referencia a
supuestos en los que los actos de uso del suelo, de las construcciones y edificaciones quedan sometidos a
otro tipo de actos de verificacion formal equivalentes, como son los proyectos de urbanizacion, las 6rdenes
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de ejecuciénolos correspondientes acuerdos municipales cuando se trate de actos promovidos por el propio
Ayuntamiento en su respectivo ambito territorial.

En esta misma linea, el articulo 161 de la LSCM regula el procedimiento especifico para la validacion
municipal de los actos promovidos por las Administraciones Publicas, distintas de los Ayuntamientos,
cuando se trate de proyectos de obras y servicios publicos urgentes o de excepcional interés publico. En
estos casos, la licencia urbanistica municipal como tal se sustituye por la emisién de un informe municipal
sobre la conformidad del proyecto con la ordenacién urbanistica aplicable que implicard la declaracion
municipal definitiva de su viabilidad urbanistica, haciendo innecesarios cualesquiera ulteriores tramites.

De acuerdo con tales premisas, toda actuacién de uso del suelo o de las construcciones y edificaciones estan,
legalmente, sometidas al control urbanistico municipal bien a través de la correspondiente licencia
urbanistica, bien a través de otros actos de comprobacién municipal o bien a través de informe municipal de
la via excepcional para proyectos de obras y servicios publicos de otras Administraciones Publicas.

Este caracter universal en la sujecion a previa licencia urbanistica municipal de todos los actos de uso del
suelo, de las construcciones o edificaciones, es coherente con la prevision del articulo 6 de la Ordenanza
Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas de 24 de diciembre de 2004 (OMTLU), segutin el cual "El
deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades privadas como a entidades
o Administraciones Publicas".

A nivel jurisprudencial son también diversos los pronunciamientos que reconocen la necesidad del requisito
de la previa licencia urbanistica incluso para la implantacion y el desarrollo de actividades constitutivas de
servicio publico y por lo tanto vinculadas a una Administracién Publica.

Asi, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de septiembre de 2002, enrelacién con la
necesidad de licencia de actividad para una oficina de la Agencia Tributaria y aplicando el criterio sentado
en la Sentencia Tribunal Supremo de 18 de diciembre de 2001, esgrimié contra la fundamentacién del
recurrente de que la actividad que se desarrolla no precisa de licencia de actividad alguna dada la especial
configuracion juridica de la Agencia Tributaria que "no puede pretenderse que la Administracion del Estado
ostente el privilegio de no estar sometida al ordenamiento juridico, ello seria contrario al articulo 9 de la
Constitucion que establece la sumisién de los ciudadanos y de los poderes publicos a la Constitucién y al
resto del ordenamiento juridico, y la legislaciéon urbanistica obliga por igual a las personas fisicas, a las
juridicas a los poderes publicos. Privar a los municipios del control de la actividad urbanistica seria tanto
como permitir realizar cualquier acto de uso del suelo sin licencia alguna, ello permitiria por ejemplo, la
construccion en un suelo rustico de especial protecciéon o la demolicion de edificios singularmente
protegidos o catalogados, incluso los que forman parte del patrimonio monumental o artistico. La licencia
que se le exige por la autoridad municipal es la de instalacién, para comprobar si la actividad a realizar es
compatible con el uso del suelo establecido en el plan de ordenacién... Ha de concluirse por lo tanto que se
precisa de licencia de contenido urbanistico, cuya concesion es de caracter reglado, y que ha de concederse
si existe compatibilidad de uso, esta es lalicencia que se le exige y respecto de estalajurisprudencia entiende
su solicitud obligatoria, prueba de ello la sentencia de la sala Tercera del Tribunal Supremo de 10 de abril de
1989 que sefala que bastara indicar que en nuestro ordenamiento juridico estan sujetas a licencia municipal
la primera utilizacién de los edificios y la modificacion del uso de los mismos, articulos 178.1 TRLS de 1976
y 1,10y 13 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, siendo la finalidad de tal intervencién municipal, la de
comprobar si el uso proyectado se ajusta al destino urbanistico previsto en el planeamiento asi como
también si el edificio contiene las condiciones de seguridad y salubridad necesarias del articulo 2.2 d) del
Reglamento de Servicios".

Concluye, el Tribunal en lasentencia referida que "ninguna otrainterpretacion cabe, es patente que en razén
dela actividad desarrollada precisa licencia de actividad y se encuentra sometido expresamente, ain siendo
una actividad oficial y publica".

En el caso concreto de las misiones diplomaticas y oficinas consulares, la exigencia de licencia urbanistica de
actividad es ademas un tema ya resuelto en el ambito del Ayuntamiento de Madrid tal y como ponen de
relieve los Acuerdos de la Comisidn de Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana, nimeros 118
y 242, adoptados en las sesiones celebradas los dias 24 de noviembre de 1999 y 17 de diciembre de 2003,
respectivamente (Boletin Oficial del Ayuntamiento Madrid de 30 de marzo de 2000 y de 2 de diciembre de
2004). De los mismos se desprende la obligatoriedad de obtencién de la misma para la implantacion de este
tipo de actividad.

Tema 118. Posibilidad de eximir del pago de la constante K, de asuncién de cargas, a las residencias de los
jefes de las misiones diplomaticas.

Acuerdo
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1°. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.i) de la Convencion de Viena, sobre relaciones
diplomaticas, de 18 de abril de 1961, en relacion con el articulo 23.1, las residencias de los jefes de misiones
diplomaticas han de considerarse, a todos los efectos, como locales de la mision.

2°. Como locales de la misién han de considerarse incluidos dentro de la definicion de Uso Dotacional de
Administracién Publica y, dado que las misiones diplomaticas se establecen como consecuencia de un
convenio con el Estado espafiol, ha de entenderse que dicho establecimiento cumple un servicio publico,
pues la actividad se encuentra dentro del ejercicio de las competencias del Estado en régimen de derecho
publico.

3°. Los terrenos donde se ubique la residencia de los jefes de misiones diplomaticas, consideradas como
Administraciéon Publica, podran eximirse del pago correspondiente de la constante K a los efectos de
asuncién de cargas regulada en la letra a) del nimero 2 del articulo 3.2.4. de las Normas Urbanisticas del
PGOUM.

4°, En consecuencia, las representaciones diplomaticas que quieran que se les aplique el régimen seialado
habran de solicitar la licencia para residencia del jefe de la misién diplomatica, como uso de servicios de
administracién publica.

Tema 242. Integracién de usos de caracter residencial en la misién diplomatica del estado de Kuwait en
Espafa. (Avenida de Miraflores, 61 - Colonia Puerta de Hierro).

Acuerdo

1° De conformidad con lo dispuesto en el articulo li) de la Convencién de Viena sobre relaciones
diplomaticas, de 18 de abril de 1961,y en relaciéon con el acuerdo (Tema 118) de la Comision de Seguimiento
del Plan General, la Residencia del Embajador, en su calidad de residencia de Jefe de la Mision Diplomatica,
debe considerarse encuadrada en el Uso Dotacional de Administracién Publica que caracteriza la Misién
Diplomatica en la que se integra plenamente.

2°. Asimismo, las cuatro Residencias para Diplomaticos, vinculadas a la mision Diplomatica, pueden
encuadrarse en el Uso Dotacional de Administracion Publica, contribuyendo a compatibilizar la
implantacion de este uso alternativo con el uso cualificado (Residencial en Vivienda Unifamiliar) que
corresponde a la Norma Zonal 8.2 a) (Edificacién en Vivienda Unifamiliar).

3°. Lavinculacién de las residencias para diplomaticos con el resto de la misidn diplomatica debera hacerse
constar en la correspondiente licencia de obras de nueva edificacion, no permitiéndose la segregacion de
parcelas que pudiera desvirtuar dicha vinculacién.

A efectos de clarificar aiin mas la procedencia del requisito de la licencia urbanistica para la implantacion y
el desarrollo de misiones diplomaticas y oficinas consulares, cabe referir lo informado en fecha 3 de
noviembre de 2005, por el servicio de Coordinacién de Urbanismo de la Direccién General de Coordinaciéon
Territorial, el cual justificé el encaje de la actividad de estas oficinas y misiones diplomaticas o embajadas en
el uso urbanistico dotacional, clase de Servicios de la Administracién Publica, lo cual I6gicamente se vincula
a la necesidad de tramitar una licencia urbanistica que verifique las condiciones tanto de ubicacién como
otras particulares propias del uso. En concreto se informé:

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid, en adelante PGOUM, incluye las representaciones
diplomaticas en su articulo 7.12.1 de las NN. UU., en el Uso Dotacional, clase de Servicios de la
Administracion Publica.

Todas las Norma Zonales del PGOUM, a excepcién de la 2, que regula las Colonias Histéricas, y la 6, en su
nivel a, admiten como alternativo el Uso Dotacional en edificio exclusivo, por lo que en la gran mayoria de
los casos se admite la construccion o implantacion de las representaciones diplomaticas en las parcelas del
término municipal de Madrid.

En el caso de las parcelas reguladas por la Norma Zonal 2, dado que se trata de dmbitos regulados por la
normativa especifica (APES) de cada colonia, la situacién es mas diversa, asi podemos encontrarnos con
colonias que admiten el Uso Dotacional en edificio exclusivo, las que sélo lo admiten para los usos dotaciones
existentes y las que no lo admiten.

En cuanto a los ambitos regulados por APIS, APES (excluidos los de las colonias), APR y nuevos desarrollos
urbanisticos, la mayoria contempla el Uso Dotacional como admisible.

La tramitacion de las licencias urbanisticas relativas a laimplantaciéon de embajadas u oficinas consulares, en
cuanto uso urbanistico dotacional, se realizard conforme a las reglas y los procedimientos regulados en la
Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas de 23 de diciembre de 2004, no resultando
de aplicacion el régimen contenido en la Ordenanza por la que se establece el Régimen de Gestién y Control
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de Licencias Urbanisticas de Actividades de 29 de junio de 2009 conforme a lo dispuesto en su articulo 4.
Exclusiones. Apartado a).

Una vez justificada, por lo tanto la necesidad de que los locales destinados a misiones diplomaticas y oficinas
consulares se han de someter a previa licencia municipal para verificar la viabilidad urbanistica de los
mismos, es preciso analizar la forma en la que este requisito encaja dentro del marco juridico de las normas
y Tratados internacionales que resultan de aplicacion al desarrollo material de estas actividades.

Partiendo por lo tanto de la necesidad de previa licencia municipal para la implantacién de las oficinas
consulares y misiones diplomaticas, es preciso analizar el encaje de tal exigencia en el contexto de la
normativa internacional de aplicacion a las mismas, teniendo en cuenta que de conformidad con el articulo
96 de la Constitucion espafiola (CE) "Los Tratados internacionales validamente celebrados, una vez
publicados oficialmente en Espaia, formaran parte del ordenamiento interno. Sus disposiciones solo podran
ser derogadas, modificadas o suspendidas en la forma prevista en los propios Tratados o de acuerdo con las
normas generales del Derecho Internacional”, de manera que su contenido vinculara a la Administracion
Municipal, de acuerdo con la vinculacion genérica de todos los poderes publicos al ordenamiento juridico
que consagra el articulo 9 CE.

El Convenio de Viena sobre relaciones diplomaticas (Boletin Oficial del Estado niim. 21, de 24 de enero de
1968) dispone en su articulo 25 que "El Estado receptor dara toda clase de facilidades para el desempefio de
las funciones de la misién".

Por su parte el articulo 41 establece que "Sin perjuicio de sus privilegios e inmunidades, todas las personas
que gocen de esos privilegios e inmunidades deberdn respetar las leyes y reglamentos del Estado receptor.
También estan obligadas a no inmiscuirse en los asuntos internos de ese Estado.

2. Todos los asuntos oficiales de que la misién esté encargada por el Estado acreditante han de ser tratados
con el Ministerio de Relaciones Exteriores del Estado receptor por conducto de él o con el Ministerio que se
haya convenido.

3. Los locales de la misién no deben ser utilizados de manera incompatible con las funciones de la misién tal
como estan enunciadas en la presente Convencién, en otras normas del derecho internacional general o en
los acuerdos particulares que estén en vigor entre el Estado acreditante y el Estado receptor.

En esta misma linea la Convencion de Viena sobre relaciones consulares de 24 de abril de 1963, prevé en su
articulo 28 que "El Estado receptor concedera todas las facilidades para el ejercicio de las funciones de la
oficina consular.", mientras que el articulo 55 dispone que "Sin perjuicio de sus privilegios e inmunidades,
todas las personas que gocen de esos privilegios e inmunidades deberan respetar las leyes y reglamentos del
Estado receptor".

No obstante y llegados a este punto es preciso valorar y ponderar de manera adecuada las facilidades que el
Estado receptor ha de dispensar al Estado extranjero en su implantacion e integrarlo de manera razonable
con el debido cumplimiento de la normativa urbanistica que resulte de aplicacién en el mismo.

Las normas de derecho urbanistico se configuran como normas de derecho publico de contenido imperativo
y por lo tanto indisponible, en la medida en que tienen como finalidad garantizar que la implantacién, el
desarrollo de actividades y la ejecucion de obras se realiza con total seguridad para personas y bienes y de
acuerdo con los parametros establecidos con la ordenacién urbanistica. Por todo ello, y con independencia
de que el Estado receptor deba propiciar la efectiva implantacion de las sedes de las oficinas consulares y
misiones diplomaticas mediante la busqueda de locales y ubicaciones adecuadas ello no tendria por qué
comportar, en ningln caso, la inobservancia de las correspondientes exigencias urbanisticas, las que al finy
al cabo también redundan en un adecuado desarrollo de esta actividad. Asimismo, se debe partir siempre del
interés que el propio Estado extranjero tiene en el cumplimiento del ordenamiento juridico del Estado
receptor. Para facilitar, en la medida de lo posible, la efectiva implantacién de esta actividad dentro de la
clase equipamiento, se podra elaborar un plan especial en los términos establecidos en la Ley 9/2001, de 17
dejulio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

Por lo tanto, y en relaciéon con la primera cuestién planteada se considera que el cumplimiento del
ordenamiento urbanistico y la verificacion de ello a través de la correspondiente licencia urbanistica es
perfectamente compatible con los privilegios que las normas internacionales reconocen a favor de las
misiones diplomaticas y oficinas consulares toda vez que esas mismas normas apelan al deber de
cumplimiento de las normas del Estado receptor dentro de un debido principio de proporcionalidad y de
reciprocidad.

Por otra parte, y dado que, de acuerdo con el articulo 30 de la Convencién de Viena de 24 de abril de 1963,
es el Estado receptor el que ha de facilitar, de conformidad con sus leyes y reglamentos, la adquisicién en su
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territorio por el Estado que envia, de los locales necesarios para la oficina consular, o ayudarle a obtenerlos
de alguna otra manera, cabria entender que este, que claramente estd vinculado al ordenamiento
urbanistico, conforme al articulo 9 CE, habria de localizar locales y ubicaciones conformes con la ordenacion
urbanistica vigente, evitando situaciones problematicas y reforzando con ello el principio por el cual ha de
facilitar laimplantacién de la oficina consular, conforme al articulo 4.2. La sede de la oficina consular, su clase
y la circunscripcién consular, las fijara el Estado que envia y seran aprobadas por el Estado receptor.

El Unico aspecto que podria quedar modulado en el procedimiento de obtencién de la correspondiente
licencia urbanistica seria el del contenido de ladocumentacion a verificar por parte del Ayuntamiento. Sobre
esta cuestion la Sentencia Tribunal Supremo de 18 de septiembre de 1990, en relacién con la implantacién
de un centro penitenciario y para lo que interesa a este punto, sefial6 que "cabe perfectamente que razones
de interés publico hagan inconveniente la divulgacién de las caracteristicas detalladamente exactas del
proyecto... El especifico destino de un centro penitenciario exige que sus caracteristicas concretas, en
muchos aspectos, hayan de permanecer en el secreto, en la medida de lo posible, por razones de seguridad",
lo cual podriallegar a estar justificado en determinados casos de oficinas consulares y misiones diploméaticas.

2.- Posibilidad de que la licencia se entienda implicitamente concedida en la autorizacién expresa que, con
caracter previo al ejercicio de la actividad diplomatica y consular, debe obtener el Estado acreditante del
Estado espariol.

En relacion con esta cuestién es preciso partir del contenido y el alcance de la autorizacién que el Estado
receptor concede al Estado acreditante.

En principio, desde un punto de vista material, la autorizacién del Estado espafiol parece referirse a todas
aquellas cuestiones que tienen que ver con el desarrollo de las funciones consulares y diplomaticas
propiamente dichas, esto es, en el plano de las relaciones del Derecho internacional. De esta forma, la
autorizacion del Estado espaiol no incluiria consideracién urbanistica alguna sobre la viabilidad de la
implantacion en la sede correspondiente.

Este razonamiento se justifica a la vista del vigente reparto competencial existente en materia urbanistica
conforme al cual el Estado tiene competencia exclusiva en materia de relaciones internacionales, conforme
al articulo 149.1 3 CE, mientras que son las Comunidades Auténomas y los Municipios, los que asumen en el
marco definido en el articulo 148.3 CE y de la legislacién sobre régimen local y normativa en materia de
suelo, las competencias en materia de urbanismo.

El articulo 4.2 de la Convencidn de Viena sobre relaciones consulares de 24 de abril de 1963, se limita a
establecer que "La sede de la oficina consular, su clase y la circunscripcién consular, las fijara el Estado que
enviay seran aprobadas por el Estado receptor”, de lo que no se deduce la existencia de ningin control sobre
la viabilidad urbanistica de la actuacion por parte del Estado acreditante.

Por todo ello se considera que para que la autorizacion del Estado receptor incluyera la licencia urbanistica
correspondiente para la implantacion y desarrollo de la oficina consular o diplomatica seria preciso
contemplar a nivel normativo que el 6rgano estatal competente para ello, comprobara la documentacién
técnica exigible conforme a las reglas de tramitacién de las licencias urbanisticas y se pronunciara
explicitamente sobre la adecuacién al ordenamiento urbanistico de aplicacion, cuestién ésta que sin
embargo no se contempla en el ordenamiento juridico.

3.- Alcance de las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica previstas en nuestro ordenamiento
urbanistico.

El articulo 31 de la Convencién de Viena de 24 de abril de 1963 dispone, en relacién con el principio de
inviolabilidad de los locales consulares:

"1. Los locales consulares gozardn de la inviolabilidad que les concede este articulo.

2.Las autoridades del Estado receptor no podran penetrar en la parte de los locales consulares que se utilice
exclusivamente para el trabajo de la oficina consular, salvo con el consentimiento del jefe de la oficina
consular, o de una persona que él designe, o del jefe de la mision diplomatica del Estado que envia. Sin
embargo, el consentimiento del jefe de oficina consular se presumira en caso de incendio, o de otra
calamidad que requiera la adopcién inmediata de medidas de proteccion”.

Asimismo, el articulo 22 del Convenio de Viena sobre relaciones diplomaticas establece que: "1. Los locales
de lamisién son inviolables. Los agentes del Estado receptor no podran penetrar en ellos sin consentimiento
del Jefe de la mision.
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2. El Estado receptor tiene la obligacion especial de adoptar todas las medidas adecuadas para proteger los
locales de la misién contra toda intrusién o dano y evitar que se turbe la tranquilidad de la mision o se atente
contra su dignidad.

3. Los locales de la misidn, su mobiliario y demas bienes situados en ellos, asi como los medios de transporte
de la misién, no podran ser objeto de ningln registro, requisa, embargo o medida de ejecucion”.

Por "locales de la misidon" se entiende los edificios o las partes de los edificios, sea cual fuere su propietario,
utilizados para las finalidades de la misién, incluyendo la residencia del Jefe de la misién, asi como el terreno
destinado al servicio de esos edificios o de parte de ellos.

A la vista de tales reglas, se hace preciso conjugar de manera adecuada el acatamiento de los Estados
representados en las embajadas y consulados de la normativa urbanistica local, a la cual quedan sometidos
conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Convencién de Viena sobre relaciones diplomaticas tal y
como ya se ha senalado, con el privilegio de la inviolabilidad de los locales de la mision.

Para ello es precio referir que con ocasién de la tramitacidon de expedientes de reestablecimiento de la
legalidad urbanistica por parte del Ayuntamiento de Madrid, se han dirigido, en distintas ocasiones, oficios
de la Subdireccién General de la Cancilleria de la Subsecretaria de Asuntos Exteriores y de Cooperacion del
Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion, en los que se han recordado los cauces formales a los
que es preciso acudir para compatibilizar la exigencia de adaptacion a la normativa urbanistica infringida a
estos locales con los privilegios reconocidos a los mismos en la normativa internacional de aplicacién. Estos
cauces exigen que todas las notificaciones de las medidas que son susceptibles de ser establecidas en el
marco de los expedientes de disciplina urbanistica, de acuerdo con la legislacion del suelo de la Comunidad
de Madrid, se efectlen a través del Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion.

No obstante, y en el ejercicio de la potestad de disciplina urbanistica en estos supuestos tan sensibles desde
el punto de vista de las relaciones internacionales, se deberd atender a un elemental principio de
proporcionalidad para modular y atemperar los efectos de las medidas que en su caso se adopten. Este
argumento es precisamente el que se puso de relieve en la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 20 de septiembre de 2002, en la que enjuiciando la clausura de la actividad de una oficina de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sefialé que "es preciso valorar y ponderar otros bienes
juridicos igualmente dignos de proteccion, junto con el respeto a la legalidad urbanistica o medioambiental,
que exigira siempre la restauracion de aquellas. Pero conviene recordar, a este respecto, la virtualidad del
principio de proporcionalidad de la actuacién de las Corporaciones Locales, principio consagrado en le
articulo 6 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955, y que juega
especialmente en el &mbito urbanistico y medioambiental, sobre todo en casos como el presente en que se
produce un conflicto de competencias entre el Estado y el Ayuntamiento de Madrid. Y es asi que en el
presente caso la Corporacion demandada puede ejercer las potestades sancionadora o de imposicién de las
medidas correctoras oportunas... Pero clausurar un edificio de titularidad estatal afectado a un servicio
publico, porque no se puede olvidar que cumple las funciones del articulo 31 de la CE respecto de los ingresos
y gastos publicos, es una medida desproporcionada que no se puede escudar en la autonomia local, porque
esta no es un arma arrojadiza frente a otros poderes publicos ...menoscabando las competencias de otras
Administraciones Publicas e impidiendo la prestacion de servicios esenciales para la sociedad".

En consecuencia, la adopcién de medidas de reestablecimiento de la legalidad urbanistica en relacién con los
locales de las oficinas consulares y misiones diplomaticas es posible en el contexto de la normativa legal
autondmica, sin perjuicio de que las mismas siempre deban ser notificadas a través del cauce formal del
Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion, en cuanto érgano competente en materia de relaciones
internacionales y atendiendo en cuanto a su alcance al principio de proporcionalidad de las mismas.

Por tanto, para facilitar en la medida de lo posible la adecuada implantacion de las embajadas y oficinas
diplomaticas asi como la articulacion de los procedimiento urbanisticos que procedan en cada caso, en el
contexto de la normativa internacional,

Se Acuerda

1.- Que la implantacion y el desarrollo de la actividad propia de las embajadas y oficinas consulares esté
sujeta a previa licencia urbanistica, la cual podra ser solicitada directamente por la propia embajada u oficina
consular. ElI cumplimiento del ordenamiento urbanistico y la verificacién de ello a través de la
correspondiente licencia urbanistica es perfectamente compatible con los privilegios que las normas
internacionales reconocen a favor de las misiones diplomaticas y oficinas consulares, toda vez que esas
mismas normas apelan al deber de cumplimiento de las normas del Estado receptor dentro de un debido
principio de proporcionalidad y de reciprocidad.
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2.- Que conforme al marco normativo vigente, la autorizacion del Estado receptor, no incluye en absoluto la
licencia urbanistica ya que se refiere exclusivamente a aquellas cuestiones que tienen que ver con el
desarrollo de las funciones consulares y diplomaticas propiamente dichas en el plano de las relaciones del
Derecho internacional, y no a las consideraciones urbanisticas relativas a la viabilidad de la implantacién en
la sede correspondiente.

3.- Que la adopcién de medidas de reestablecimiento de la legalidad urbanistica en relacién con los locales
de las oficinas consulares y misiones diplomaticas es siempre posible, en el contexto de la normativa legal
autonodmica, sin perjuicio de que las mismas siempre deban ser notificadas a través del cauce formal del
Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion en cuanto érgano competente en materia de relaciones
internacionales y atendiendo en cuanto a su alcance al principio de proporcionalidad de las mismas.

Disposicion final

A la vista de la Instruccién aprobada por la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacion de la
Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, en su sesion ordinariade 8 deenerode 2010
y de conformidad con lo dispuesto en el apartado d) del articulo 6.1 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Madrid de 18 de junio de 2007, se formaliza la presente Instruccién, la cual producira efectos
desde la fecha de su aprobacién sin perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid.

Madrid, a 8 de enero de 2010.- La Coordinadora General de Urbanismo, Beatriz Lobén Cervia.
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Instruccion 3/2011, de la Coordinadora General de Urbanismo, relativa a los criterios aplicables para
la exigencia de servicios higiénicos en locales

Marginal ANM 2011\23
Fecha de disposicion 12.05.2011
BOAM 30.05.2011 n°® 6442

Consideraciones.

De conformidad con las determinaciones de las dotaciones de servicio de los edificios y locales especificadas
en el Capitulo 6.8 de las Normas Urbanisticas, el articulo 6.8.8 de dicho Capitulo dispone que "todos los usos
o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la normativa sectorial aplicable"; pero
cuando no exista regulacion especifica o normativa sectorial, en el apartado 2 de ese articulo, se fijan unos
criterios, que, supletoriamente, se podran aplicar para el calculo de la dotacion de servicios higiénicos:

a) Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados se aumentara un retrete y un
lavabo, separdndose para cada uno de los sexos.

b) No obstante, un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista y otros parametros relacionados con
el aforo y la simultaneidad de su utilizacion, podra justificar distintas dotaciones.

De esta dotacion obligatoria de servicios higiénicos en razén a sus destinatarios se pueden distinguir
servicios higiénicos para uso publico y servicios higiénicos para uso del personal, que en diversos supuestos,
la regulacién especifica o normativa sectorial exige. Por otra parte, en otros casos esta exigenciase une ala
de disponer estas dotaciones con separacién de sexos.

Con la entrada en vigor de la nueva regulaciéon en materia de accesibilidad y no discriminacion a personas
con discapacidad, Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, junto con la normativa autonémica
vigente sobre la materia, para todos aquellos aspectos no regulados de forma expresa por la normativa
estatal, se ha establecido la regla de que, siempre que sea exigible la existencia de aseo por alguna
disposicion legal de obligado cumplimiento, existird al menos un aseo accesible por cada 10 inodoros
instalados o fraccién.

Con este escenario y en coherencia con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, la normativa sectorial y las exigencias de accesibilidad, parece procedente desarrollar unas reglas
que complementen los criterios sobre el calculo de la dotacion de servicios higiénicos, en aras de obtener
soluciones funcionales homogéneas, especialmente en locales o establecimientos de reducidas dimensiones.
En estos supuestos, se ha observado que la implementacion de esta dotacion puede dar lugar a situaciones
en las que no se obtenga una adecuada proporcionalidad entre los espacios necesarios para el desarrollo y
disposicion de las actividades a implantar en los locales y entre los espacios necesarios para albergar los
servicios higiénicos requeridos por estas, que siempre serdn dependencias secundarias de la actividad de
que se trate. Por lo tanto, no parece adecuado que la superficie destinada a los servicios higiénicos sea,
incluso, superior ala superficie dedicada al desarrollo propio de la actividad (espacios de atencién al publico,
espacios de venta, espacios de produccion, etc.), o bien que para dotar a la actividad de servicios higiénicos
se obtengan aseos de reducidas dimensiones que resulten poco funcionales para su utilizacién.

El establecimiento de criterios homogéneos se plantea atendiendo a la clasificacién de los usos y con
referencia a la regulacion especifica o normativa sectorial de aplicacién que en cada caso exige la dotacién
de servicios higiénicos, de forma que se pueda sistematizar el calculo de la dotacion de servicios higiénicos,
principalmente para las actividades mas comunes. Dado lo prolijo de los supuestos que se pueden llegar a
plantear en la practica, la presente propuesta no tiene por tanto caracter omnicomprensivo, por lo que la
aplicacién de la misma no excluye la existencia de otros supuestos distintos.

Propuesta.
A lavista de lo anteriormente expuesto se propone el acuerdo siguiente:

Como regla general, para la determinacién de la dotacidon de servicios higiénicos para los distintos usos o
actividades sera necesario acudir a regulacién especifica o normativa sectorial de aplicacion. En su defecto,
el calculo de la dotacién se determinara conforme a los siguientes criterios:
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Hasta 200 m?, un retrete y un lavabo y por cada 200 m? adicionales o fraccién superior a 100 m? se
aumentara un retrete y un lavabo separandose por cada uno de los sexos. Cuando el calculo de la dotacion
se determine conforme a laregulacién especifica o normativa sectorial de aplicacion, el computo de servicios
higiénicos resultantes, en su conjunto, no podra ser inferior al que corresponde por la superficie de
conformidad a la relacién referida.

Las dimensiones de los locales de aseo que resulten deben permitir la utilizacién de éstos sin dificultades o
molestias.

Siempre que se disponga mas de un retrete y mas de un lavabo, se debera separar para cada uno de los sexos.

La dotacion de servicios higiénicos accesibles, con base en las exigencias basicas especificadas en la Seccion
SUA 9, accesibilidad del Documento Basico DB SUA "Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad" del Cédigo
Técnico de la Edificacion, se determinara de conformidad a la Instruccion relativa al alcance del contenido
del documento basico DB SUA "Seguridad de utilizacion y Accesibilidad" del Cédigo Técnico de la
Edificacion, tras la modificacion operada por el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero.

En funcién de las actividades ordenadas dentro de las distintas tipologias de usos definidos en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, de 17 de abril de 1997, esta regla general,
ha de interpretarse para el computo de servicios higiénicos exigibles de la forma siguiente:

Uso industrial para todas sus clases, categorias y tipos:

El calculo de la dotacién se determinard conforme criterio general referido a la superficie; siendo ésta la
destinada a la actividad industrial. Es importante indicar que a esta dotacion sera necesario incluir duchas
de agua corriente, caliente y fria, cuando se realicen habitualmente trabajos sucios, contaminantes o que
originen elevada sudoracioén.

Cuando el cdlculo de la dotacion de servicios higiénicos se realice en funcién del nimero de trabajadores, se
estara a lo indicado en el Anexo V Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo que sefala que la dotacién se debe
realizar, teniendo en cuenta en cada caso el nimero de trabajadores que vayan a utilizarlos
simultdneamente, aunque no indica estandar alguno. Tomando como base la Guia Técnica del Instituto
Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo para la evaluacién y prevencion de los riesgos relativos a la
utilizacién de lugares de trabajo, se recomienda la siguiente dotacién de servicios higiénicos en funcion del
ndimero de trabajadores:

Hasta 10 trabajadores, un retrete y un lavabo, y, cuando se realicen habitualmente trabajos sucios,
contaminantes o que originen elevada sudoracion, una ducha para ambos sexos, debiendo preverse una
utilizacién por separado de los mismos.

Por cada 10 trabajadores adicionales o fracciéon se aumentard unretrete y un lavabo, y, en su caso una ducha,
separandose por cada uno de los sexos.
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Uso de servicios terciarios, clase hospedaje:

Paralas diferentes modalidades de alojamientos, se aplicaran las especificaciones del Decreto 159/2003, de
10 de julio, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros de la Comunidad de Madrid.

Salvo para las habitaciones, el Decreto citado no sefala ningiin estandar de dotacion de servicios higiénicos;
por lo que la dotacién de servicios higiénicos se calculara conforme a la regla referida a la superficie
edificada, considerando excluida de esta superficie y para estos efectos la correspondiente a las
habitaciones con su dotacidn de baios. Esta regla se aplicar4, sin perjuicio de la dotacién que se derive de la
normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Para los casos en los que en funcién de la superficie, sea suficiente con un retrete y un lavabo, se estima que
la condicion de separacion de sexos, si ésta fuera exigible para los clientes en razén de la modalidad de
alojamiento, se cumplira con la adopcién de medidas que garanticen una utilizacion por separada del servicio
higiénico.

Uso de servicios terciarios, clase comercial:

Dentro de esta clase se distingue la dotacién de servicios higiénicos para el comercio alimentario y para el
comercio no alimentario.

Comercio alimentario:

La dotacion de servicios higiénicos se calculard conforme establece el articulo 32 de la Ordenanza de
Comercio Minorista de la Alimentacién.

"Articulo 32. Servicios higiénicos.

La dotacién de servicios higiénicos para uso del personal en los establecimientos de comercio minorista de
alimentacion sera la siguiente:

1. Hasta 100 metros cuadrados de superficie total, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a 100 metros cuadrados se aumentara un retrete y un lavabo, separandose
para cada uno de los sexos.

Dimensiones del local

(Superficie total en m?) FELGEHES Lavabos
Hasta 200 1 1
De 201 a 300 2 )
De 301 a400 2 )
De 401 a 600 3 3
De 601 a 800 4 4

(..).

4.(...) Los establecimientos de comercio minorista de la alimentacion con superficie de venta superior de 750
metros cuadrados dispondran ademas de servicios higiénicos para uso publico.

()"

En el caso de que el establecimiento, de conformidad con el articulo 40 de esta ordenanza, disponga de barra
de degustacion ademas, la dotacion de servicios higiénicos, cumplira con las prescripciones especificadas en
el referido articulo. En estos casos, la dotacién de aseos de publico se calculara conforme a la regla general
referida a la superficie. Cuando del calculo resulte que es suficiente con un retrete y un lavabo, se considera
que la condicién de separacion de sexos se alcanzara con la adopcién de medidas que garanticen una
utilizacién por separado del mismo. No obstante, atendiendo a las circunstancias especificas de aforo y
simultaneidad de utilizacién que se puede producir en este tipo de actividades, el criterio de servicio
higiénico de publico compartido operara siempre que se trate de actividades en las que el aforo sea inferior
a 50 personas, aunque en funcion de la superficie sélo se requiriera un retrete y un lavabo.

Comercio no alimentario:
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El calculo de la dotaciéon se determinara conforme criterio general referido a la superficie; siendo ésta la
correspondiente a la edificada, sin perjuicio de la dotacién que se derive de la normativa de Seguridad y Salud
en los Lugares de Trabajo.

Uso de servicios terciarios, clase oficinas:

El calculo de la dotacién se determinara conforme criterio general referido a la superficie edificada, sin
perjuicio de la dotacién que se derive de la normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Uso de servicios terciarios, clase terciario recreativo:

Dentro de esta clase se incluyen en sus distintas categorias, sélo las actividades que se encuentran
sometidas al régimen juridico de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas (LEPAR). En consecuencia, tanto las caracteristicas de la propia actividad como las del local en
que ésta se desarrolla, deberan ajustarse a los requisitos que se establecen en la LEPAR y especialmente, en
el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de Especticulos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones.

Esta normativa de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas no establece condiciones de dotacién de
servicios higiénicos por lo que, para su calculo, se observaran las siguientes reglas:

El calculo de la dotacién se determinard conforme criterio general referido a la superficie; siendo ésta la
correspondiente a la edificada, sin perjuicio de ladotacion que se derive de la normativa de Seguridad y Salud
en los Lugares de Trabajo.

Conindependencia de que el nimero obtenido, en funcién de la superficie, fuera suficiente con un retrete y
un lavabo, atendiendo a las circunstancias especificas de aforo y simultaneidad de utilizacién propias de este
tipo de actividades, el criterio de servicio higiénico de publico compartido operara siempre que se trate de
actividades que dentro de la clase de terciario recreativo se correspondan por aforo con las de Tipo | (aforo
< 50 personas).

En establecimientos que sirvan comidas y bebidas el cémputo de servicios higiénicos exigibles se realizara
considerando lo especificado en el articulo 6 de la Ordenanza Reguladora de Proteccién de los
Consumidores en Establecimientos donde se Consumen Comidas y Bebidas, que obliga a disponer servicios
higiénicos de uso publico y en aquellos establecimientos en donde se elaboren alimentos, servicios
exclusivos del personal, procediéndose del siguiente modo:

Para los aseos de personal se estara a lo dispuesto en la normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de
Trabajo.

Para los aseos de publico, toda vez que la referida ordenanza no especifica exigencia alguna en cuanto al
cdlculode ladotacidn, se estard alos criterios contenidos en laregla general referida a la superficie edificada.

Con independencia de que el nimero obtenido, en funcién de la superficie, fuera suficiente con un retrete y
un lavabo, el criterio de servicio higiénico de publico compartido operara siempre que se trate de actividades
que dentro de la clase de terciario recreativo se correspondan por aforo con las de Tipo | (aforo < 50
personas).

En establecimientos destinados a espectaculos propiamente dichos, el calculo de la dotacién de servicios
higiénicos de publico se realizard de conformidad a lo dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto
2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

Uso de servicios terciarios, clase otros servicios terciarios:

Para actividades de servicios higiénicos personales que comprenden establecimientos de peluquerias,
institutos de belleza y centros de estética, asi como centros de "piercing", tatuaje, anillado y otras practicas
de adorno corporal, el cémputo de servicios higiénicos exigibles se realizara considerando lo especificado en
la Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico Sanitarias y Técnicas de Peluquerias, Institutos de
Belleza y otros Servicios de Estéticay el Decreto 35/2005, de 10 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el
que seregulan las practicas de tatuaje, micropigmentacion, perforacién cutanea ("piercing") u otras similares
de adorno corporal, que obliga a disponer servicios higiénicos de uso publico y, en su caso, servicios
exclusivos del personal, procediéndose del siguiente modo:

Para los aseos de personal se estard a lo dispuesto en la normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de
Trabajo.
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Para los aseos de publico, la normativa referida exige separacién por sexos si se atienden a hombres y
mujeres indistintamente. En cuanto al calculo de la dotacion, se estard a los criterios contenidos en la regla
general referida a la superficie edificada. Cuando del calculo resulte que es suficiente con un retrete y un
lavabo, se considera que la condicion de separacion de sexos se alcanzara con la adopcion de medidas que
garanticen una utilizacion por separado del servicio higiénico; pero, atendiendo a las circunstancias
especificas de aforo y simultaneidad de utilizacién, este criterio de servicio higiénico de publico compartido
operara siempre que se trate de actividades que dentro de la clase de otros servicios terciarios se
correspondan por aforo con las de Tipo | (aforo < 50 personas), aunque en funcién de la superficie sélo se
requiriera unretrete y un lavabo.

Para los centros de cuidado y recreo infantil el cdmputo de servicios higiénicos exigibles para los usuarios y,
en su caso, servicios exclusivos del personal se realizard considerando lo especificado en la Ordenanza
Reguladora de las Condiciones Higiénico Sanitarias y Técnicas de los Centros de Cuidado y Recreo Infantil
Yy, en su caso, la normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Para actividades educativas no regladas u ocupacién del tiempo de ocio no encuadrada en la clase de uso
terciario recreativo el célculo de la dotacién se determinard conforme criterio general referido a la
superficie; siendo ésta la correspondiente a la edificada, sin perjuicio de la dotaciéon que se derive de la
normativa de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo. Con independencia de que el nimero obtenido
en funcién de la superficie fuera suficiente con un retrete y un lavabo, el criterio de servicio higiénico de
publico compartido operara siempre que se trate de actividades que dentro de la clase de otros servicios
terciarios se correspondan por aforo con las de Tipo | (aforo < 50 personas).

El uso dotacional de servicios colectivos, clase deportivo y clase equipamiento:

El calculo de la dotacién se determinard conforme criterio general referido a la superficie; siendo ésta la
correspondiente a la edificada, sin perjuicio de ladotacién que se derive de lanormativa de Seguridad y Salud
en los Lugares de Trabajo; sin perjuicio de la dotacién que se derive de la normativa sectorial de aplicacion y
de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Para actividades de estas clases de uso que les sea de aplicacién el régimen juridico de la LEPAR o sean de
publica concurrencia, el calculo de la dotacién de servicios higiénicos se realizara de forma analoga a la
definida en el apartado E, uso de servicios terciarios, clase terciario recreativo.

Caso especifico de piscinas de uso colectivo y parques acuaticos:

Para estos supuestos la determinacién de la dotacion de servicios higiénicos se debera realizar conforme se
dispone en la normativa especifica que regula este tipo de actividades:

Ordenanza Reguladora de las Condiciones Sanitarias, Técnicas y de Seguridad de las Piscinas y Decreto
80/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan las condiciones higiénico-sanitarias de piscinas de uso
colectivo.

Decreto 128/1989, de 20 de diciembre, por el que se regulan las condiciones higiénico-sanitarias de los
parques acuaticos.

A la vista del acuerdo adoptado por la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacién de la Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, en su sesion ordinaria de 12 de mayo de 2011 y de
conformidad con lo dispuesto en el apartado d) del articulo 6.1 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de 18 de junio de 2007, se formaliza la presente Instruccién, la cual producira efectos
desde la fecha de su aprobacién sin perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid.
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Instruccion 7/2011, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a los
criterios generales de la Comision para la Proteccion del Patrimonio Historico, Artistico y Natural
(CIPHAN) para las 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion en edificios catalogados

Marginal ANM 2011\57
Fecha de disposicion 10.11.2011
BOAM 16.11.2011 n° 6553

La Ordenanza de Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las Edificaciones (OCRERE) establece
en relacién a las érdenes de ejecucién de obras de conservacién o rehabilitaciéon para los elementos
sometidos a alguin régimen de proteccion, en edificios catalogados, que en lo referente a las condiciones de
ejecucion de las obras se estard a lo dispuesto en el Titulo 4 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
1997, asi como en la legislacion especifica aplicable (articulos 168 y siguientes de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad Autéonoma de Madrid), debiendo contar con caracter previo a su aprobacion con el
dictamen de la Comisién para la Proteccién del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural (CPPHAN).

Las Normas Reguladoras de la CPPHAN, aprobadas por Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007,
establecen en su articulo 13 "Otras atribuciones" la competencia de la misma para informar las 6rdenes de
ejecucion que por incumplimiento del deber de conservaciény rehabilitacién se impongan sobre los edificios
que tengan un nivel de proteccidn parcial o superior.

La CPPHAN, desde su creacion por el Plan General de Madrid de 1997 y desde el establecimiento de sus
Normas Reguladoras, ha venido emitiendo numerosos dictdmenes en relacién con los expedientes de orden
de ejecucion de obras de reparacion, tramitados por las Juntas Municipales de Distrito o por el Servicio de
Conservacion y Edificacién Deficiente del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid, relativos a
edificios catalogados en sus diferentes niveles de proteccion, ubicados dentro del ambito del Area de
Planeamiento Especifico 00.01 "Casco Histérico", Areas de Planeamiento Especifico de los Cascos
Histéricos Periféricos, Colonias de Viviendas Unifamiliares y Conjuntos Homogéneos de Bloques en Altura,
de los que se han venido extrayendo, por su reiterada interpretaciéon, una serie de criterios generales que se
hanido aplicando en todos los casos similares que se sometieron a su consideracién.

Se trataba, en definitiva, de concretar los criterios de actuacién de la Comision, que las Normas Urbanisticas
de Proteccién del Patrimonio no podian detallar de forma pormenorizada.

Estos criterios generales de la CPPHAN se han venido estableciendo, sin perjuicio de las competencias de la
Comisién Local de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura de la Comunidad de Madrid, sobre los
inmuebles catalogados como Bien de Interés Cultural, en sus diferentes categorias, o sobre los inmuebles
que independientemente de su nivel de catalogacién, se ubican dentro del ambito de la Cerca o Arrabal de
Felipe Il o en el entorno de los monumentos.

Los criterios que se han venido aplicando no han tenido un reconocimiento formal por la propia CPPHAN,
por lo que se ha considerado conveniente que la Comisién preste su conformidad a los mismos, los cuales se
reflejan en el Anexo que se adjunta.

El cumplimiento de estos criterios, adoptados como consecuencia de la doctrina consolidada de la CPPHAN,
determina la innecesariedad de que aquellas actuaciones que supongan la intervencion sobre elementos
protegidos sean sometidas a dictamen de la Comisién, por entender que las obras propuestas suponen la
recuperacion de los elementos protegidos del inmueble.

Los criterios generales se establecen por tanto, sin perjuicio de las competencias de la Comisién para la
Proteccién del Patrimonio Historico, Artistico y Natural del Ayuntamiento de Madrid, que dictaminara las
propuestas teniendo en cuenta las caracteristicas concretas de cada edificio, los valores que motivaron su
catalogacion y sus elementos de restauracién obligatoria, pudiendo darse el caso de que no se obtenga
dictamen favorable a pesar de ceiiirse a alguna de las condiciones enunciadas anteriormente, lo que sera
objeto de una motivacién lo suficientemente explicita por parte de la Comisién.

En las Normas de la CPPHAN se establece asimismo que, para general conocimiento, se publicaran en el
Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid y en su pagina web aquellos dictdmenes emitidos por la
Comision, de los que se puedan extraer criterios generales de actuacion.
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De estaforma, la Comisién parala Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico y Natural del Ayuntamiento
de Madrid, en el dictamen emitido en sesion de fecha 28 de octubre de 2011 (Acta 35/2011), ha adoptado el
acuerdo de prestar su conformidad a los criterios generales o parrafos de prescripciones a tener en cuenta
en las érdenes de ejecucién de obras de reparacion que se dicten por los diferentes servicios municipales
(Juntas de Distrito, Servicio de Conservacién y Edificacion Deficiente del Area de Urbanismo, etc.),
estableciendo que cuando se dé cumplimiento a los mismos, no es necesario someter las érdenes de
ejecucion a informe de la Comisién de Patrimonio, por lo que deben ser aplicados directamente por los
mencionados servicios.

Enusode las facultades que me han sido conferidas por el articulo 7.1.b) del Acuerdo de la Junta de Gobierno
del Ayuntamiento dg Madrid, de fecha 21 de junio de 2011, de Organizacion, Estructura y Delegacion de
Competencias en el Area de Gobierno de Urbanismo vengo en aprobar la siguiente.

Resolucion

Primero: Que por los servicios técnicos municipales, al dictar las correspondientes érdenes de ejecucion de
obras, se proceda a aplicar los criterios generales que han sido conformados por la Comisién para la
Proteccion del Patrimonio Histdrico Artistico y Natural del Ayuntamiento de Madrid en su sesion de 28 de
octubre de 2011 y que se contienen en el Anexo de la presente instruccion.

Segundo: No sera necesario someter a informe de la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histoérico,
Artistico y Natural (CPPHAN) las érdenes de ejecucion relativas a obras de escasa entidad que afecten ala
fachada, a la estructura, a la cubierta y a la red de saneamiento de los edificios de proteccién parcial o
superior, en donde se dé cumplimiento a los criterios generales del Anexo de la presente instruccion, por
entender que las obras propuestas suponen la recuperacion de los elementos protegidos del inmueble.

Tercero: Los servicios técnicos municipales deberan poner en conocimiento del Servicio de Disciplina
Urbanistica, a efectos de que se adopten las medidas que en Derecho procedan, aquellos supuestos en los
que una vez notificada la orden de ejecucion se compruebe que las obras en curso de ejecucién no se ajustan
alos criterios generales que se hayan fijado en la misma.

Madrid, a 10 de noviembre de 2011.- El Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivienday Obras, Juan
José de Gracia Gonzalo.

Anexo

Criterios generales de la Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural:
Parrafos de prescripciones aincluir en las 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion
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1 - Elementos estructurales

Cuando sea precisa la intervencion sobre elementos estructurales o incluso sustitucion de algunos, deberan
utilizarse materiales y soluciones constructivas similares en cuanto a su funcién a los originales, salvo en las
zonas humedas del inmueble y en los forjados de techo de sétanos y semisétanos, donde podran utilizarse
otras soluciones compatibles con el sistema estructural especificamente resistentes a la agresién por
humedad. En caso de sustitucién generalizada, se debera solicitar la correspondiente licencia.

2 - Muros de carga

1.- La intervencién en los muros de carga se efectuard mediante la utilizacion de morteros similares a los
existentes o compatibles con los mismos, para asegurar un comportamiento homogéneo de la fabrica.

2.- En los muros de fabrica de ladrillo cara vista se empleara un ladrillo de las mismas caracteristicas, tono y
dimensiones, respetando asimismo el espesor de llagas y tendeles para conseguir un aspecto homogéneo.

3 - Muro escalera: Entramado

En el caso de que se tenga que sustituir el entramado de madera del muro de cerramiento de la caja de
escalera, ésta se efectuard con materiales similares a los originales. Asimismo se emplearan morteros
similares a los existentes o compatibles con los mismos.

4 - Muro de fachada: Materiales

Cuando se lleve a cabo la reparacién del revestimiento del muro de fachada, esta se efectuara utilizando
materiales iguales a los originales existentes en la misma, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Si se trata de un revoco se utilizaran revocos artesanales en texturas y colores dominantes en la zona en
que se ubica elinmueble. Si el revoco no se sustituyese en su totalidad, llevdndose a cabo Uinicamente labores
de parcheo, se admite la pintura al silicato o al pliolite paraigualar el color.

b) Si se trata de un enfoscado, mediante enfoscado y posterior pintura al silicato, o al pliolite para igualar el
color.

c) Si se trata de un chapado, mediante la reposicion de chapados de piedra.

d) Si se trata de una fabrica de ladrillo cara vista, la reposicién de piezas de ladrillo macizo se efectuara con
ladrillo de tejar, similar en color y textura a los existentes en la fachada, respetando asimismo el espesor de
llagas y tendeles para conseguir un aspecto homogéneo. El rejuntado se hara con mortero bastardo, después
de descarnar las zonas que sean necesarias.

En todo caso, se deberan mantener y/o recuperar los elementos decorativos existentes en la fachada, tales
como las molduras, las escayolas, etc.

5 - Cornisa-Canecillos

1.-Lareparaciondelacornisa de lafachada debera efectuarse mediante la utilizacién de materiales similares
alos originales, prohibiéndose expresamente la instalacién de cornisas prefabricadas con moldes, a base de
GRC o cualquier otro material.

2.- Enel caso de existir canecillos, estos deberan repararse o reponerse.
6 - Balcones

1.- En el caso de que se tengan que sustituir las bandejas de los balcones por su mal estado, debera utilizarse
el mismo sistema y materiales similares a los empleados en los balcones originales, debiéndose mantener su
canto actual o recuperar su estado original si este hubiera sido alterado, documentando previamente dicho
estado.

2.- Los elementos de la molduracién original deberan restaurarse utilizando morteros especializados y
armado en fibra de vidrio o similar, en caso necesario.

7 - Huecos de fachada

En el caso de que se sustituyan las carpinterias de los huecos de fachada, se debera presentar previamente
el correspondiente proyecto técnico, sobre el que se elevara consulta a la CPPHAN y no se podran instalar
capialzados al exterior ni efectuar divisiones en los vidrios distintos de los existentes en los huecos
originales, al ser la fachada un elemento de restauracién obligatoria.

8 - Miradores metalicos
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Si la reparacion de la carpinteria metdlica de los miradores hace necesaria la sustitucién de alguno de sus
elementos se realizard reproduciendo la formay con el material original. En el caso que la sustitucion afecte
de manera significativa al conjunto del mirador se deberd presentar previamente el correspondiente
proyecto técnico, sobre el que se elevara consulta ala CPPHAN.

9 - Miradores de madera

Si la reparacion de la carpinteria de madera de los miradores hace necesario la sustitucion de alguno de sus
elementos, se realizara reproduciendo la formay con el material original. En el caso que la sustitucion afecte
de manera significativa al conjunto del mirador se deberd presentar previamente el correspondiente
proyecto técnico, sobre el que se elevara consulta ala CPPHAN.

10 - Estructura de cubierta

1.- Las obras de reparacion de la estructura de la cubierta, asi como la sustitucién de los tableros y de la tabla
de ripia, que presenten signos de pudricion, deberad efectuarse con materiales originales o similares,
debiendo posteriormente reponerse la teja original, teja drabe curva en piezas sueltas, no admitiéndose teja
mixta.

2.- Cualquier otro tipo de obras en el espacio bajo cubierta del inmueble, requerira licencia de obras, asi
como la acreditacion previa, mediante la aportacion de documentacion (fotografias, planos...) del estado del
mencionado espacio.

3.- Entodo caso, se debera mantener la envolvente del edificio, lo cual debera justificarse.
11 - Cubierta: Tejas-Retejado

En el caso de que sea necesario la sustitucién de tejas o el retejado de la cubierta del inmueble, esta se
efectuard mediante la utilizacién de teja original o similar (teja &rabe curva en piezas sueltas, teja plana, etc...)
no admitiéndose teja mixta. Cualquier otro tipo de obras en el espacio bajo cubierta requerira licencia de
obras, asi como la acreditacién previa, mediante la aportacion de documentacion (fotografias, planos...) del
estado del mencionado espacio.

12 - Cubierta plana

Debera reponerse el acabado de baldosin original o similar en la cubierta plana, no admitiéndose el
impermeabilizante visto u otro acabado no original.

13 - Canalén-Bajante pluviales

1.- Enel caso de que se proceda a la sustitucion del canalén visto de fachada y de la bajante de pluviales, ésta
se efectuard por otro de cinc, de acero galvanizado o de acero cincado.

2.- En el caso de canalones ocultos tras el peto de fachada tras la sustitucion, se debera restituir el peto, al
tratarse de un elemento original del inmueble.

14 - Redes saneamiento

La revision y en su caso reparacion de las redes horizontales y/o verticales de saneamiento es fundamental
para evitar el progresivo deterioro de los elementos constructivos y estructurales de la edificacién
protegida, lo que supondria la pérdida de unos valores patrimoniales a conservar y la necesidad de reparar
los elementos dafados con los materiales originales.

15 - Cimentacion

Si la ejecucioén de las obras de recalce de cimentacion, acaban afectando a los elementos catalogados del
inmueble, como pueden ser la fachada, el portal, las escaleras, se deberd presentar previamente el
correspondiente proyecto técnico, sobre el que se elevara consulta ala CPPHAN.
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Instruccion 1/2012, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a la
exigencia de dotacion de plazas de aparcamiento

Marginal ANM 2012\23
Fecha de disposicion 19.01.2012
BOAM 09.02.2012n° 6611

Antecedentes
Normativa:
- Ley 9/2001, de 17 dejulio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico
de Desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

- Normas Reguladoras de la Comisién de Calidad Urbana y de la Comision para la Proteccion del Patrimonio
Histérico-Artistico de la Ciudad de Madrid. Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007 (BOAM namero
5747 de 15 de marzo de 2007).

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante NN.UU).

- Normas Reguladoras del Régimen de Instalacién y Funcionamiento de las Actividades de Especticulos
Publicos y Recreativas en la Zona de Actuacion Acustica del Distrito de Centro, de 26 de Septiembre de
2002.

- Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Chamartin, segtin Acuerdo del Ayuntamiento Plano
de 25 de abril de 1997.

- Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Vicalvaro, segiin Acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de 25 dejuniode 1997.

- Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Salamanca, segiin Acuerdos del Ayuntamiento Pleno
de 29 dejulioy 30 de octubre de 1997.

- Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Chamberi, segiin Acuerdos del Ayuntamiento Pleno
de 9 de septiembre de 1990y 26 de abril de 1996.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid, de 28 de septiembre de 2010, por el que se aprueba el
Plan Zonal Especifico de la Zona de Proteccién Acustica Especial del "Centro Arglielles", Aurrerd. Distrito
de Chamberi.

Informes:

- Instruccion del Gerente de Urbanismo de fecha 15 de julio de 2004, relativa a la dotacién de garaje-
aparcamiento.

- Instruccién del Gerente de Urbanismo de fecha 30 de marzo de 2001, relativa a la aplicaciéon del articulo
7.5.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.

- Tema nimero 159, sesion 247 de 13 de julio de 2000; tema nimero 246, sesion 407 de 17 de diciembre de
2003 y tema nimero 329, sesién 1/2009 de 28 de enero de 2009, sobre los acuerdos de la Comision de
Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (CSPG).

- Informes de la Secretaria Permanente de la Comisién Seguimiento e Interpretacién de la Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas (en adelante O.M.T.L.U.), en contestacion a consultas
formuladas por los Distritos y la Subdirecciéon General Edificacién: CU 40/2009, CU 56/2009, CU 84/2009,
CU 96/2009,CU 2/2010,CU 14/2010,CU 50/2010,CU 69/2010y CU 15/2011. Estos informes incorporan
los criterios interpretativos elaborados por la Direccién de Servicios de Coordinacion Territorial en diversos
informes de contestacién a consultas formuladas por los Distritos sobre esta materia.

Exposicién de motivos

De conformidad con las determinaciones de las dotaciones de servicio de los edificios especificadas en el
Capitulo 6.8 de las NN.UU, las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los
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vehiculos de sus usuarios. Esta dotacion contemplara la correspondiente a espacios no edificados destinados
al desarrollo de una actividad (punto 1 del articulo 6.8.14).

En el punto 2 del citado articulo 6.8.14 se establece que "la dotacion de servicio de aparcamiento se
determinara en funcidn del uso al que se destinen los edificios, de su superficie, de su localizacién y, en su
caso, del nimero previsible de usuarios, de acuerdo con los criterios establecidos en estas Normas. Esta
dotacién contemplara la correspondiente a espacios no edificados destinados al desarrollo de la actividad".

Su régimen se regula en el capitulo 7.5 Uso de garaje-aparcamiento de las NN.UU, estableciéndose en su
articulo 7.5.2 que "las condiciones que se sefalan para el uso de garaje-aparcamiento seran de aplicacion a
obras de nueva edificacién y a los edificios o locales resultantes de obras de reestructuracién. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obras si su ejecucién implica cambio de uso que aconseje la
exigencia de su cumplimiento”. Ademas el articulo 7.5.4 en el punto 2 prevé que "el Ayuntamiento podra, no
obstante, exigir el cumplimiento de la dotacién de servicio de aparcamiento en aquellas implantaciones o
cambios de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacién o reestructuracién, sean
susceptibles de generar gran afluencia de vehiculos".

Ante esta exigibilidad, las NN.UU, en el articulo 7.5.8, posibilitan al Ayuntamiento para que pueda eximir de
la obligacién de disponer de la dotacion de servicio de aparcamiento o de carga y descarga, reducirla o
aceptar otras soluciones en aquellos edificios en los que concurran circunstancias que desaconsejen la
aplicacién de los estandares de dotacion de aparcamiento por determinadas razones.

Al objeto de clarificar y concretar tanto las reglas para determinar el cumplimiento de la dotacién de servicio
de aparcamiento, como los criterios sobre la interpretacion del régimen de excepcionalidad, se han dictado
hasta el momento dos Instrucciones del Gerente de Urbanismo y se han adoptado varios acuerdos de la
Comision de Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (CSPG), asi como varias
consultas resueltas por la Direcciéon de Servicios de Coordinacién Territorial y la Secretaria Permanente
Comisiéon Seguimiento e Interpretacion de la O.M.T.L.U.

Sobre la base de los criterios contenidos en dichos antecedentes, la presente instruccién pretende unificar
los criterios a adoptar a la hora de exigir o eximir a las edificaciones la dotacién de servicio de aparcamiento
a los edificios o locales resultantes de obras de nueva edificacién, de reestructuracion asi como al resto de
las obras siempre que su ejecucién implique cambio de uso que aconseje la exigencia de su cumplimiento,
atendiendo en cualquier caso al uso al que se destinen, de su superficie, de su localizacién y, en su caso, del
ndmero previsible de usuarios.

La Instruccion del Gerente de Urbanismo, de fecha 30 de marzo de 2001, relativa a la aplicacion del articulo
7.5.8 delas NN.UU, establecia la formay las condiciones bajo las cuales podia eximirse la obligacién relativa
aladotacién de plazas de aparcamiento o de carga y descarga.

La posterior Instruccién también del Gerente de Urbanismo, de fecha 15 de julio de 2004, incluia nuevos
supuestos en los que se debia exigir la dotacién de aparcamiento, de manera que los criterios de
excepcionalidad también serian de aplicacién a los mismos. Para ello, establecia la forma de proceder en
funciondel tipo de actuacion solicitada en lalicencia urbanistica, referidos tanto a obras de nueva edificacién
y reestructuraciéon, como a obras que impliguen un cambio del uso existente y obras impliquen
intensificacion de uso, esto es incremento del nimero de viviendas o locales con mantenimiento de la
superficie existente.

De dichas instrucciones, asi como de los diversos acuerdos de la CSPG relativos a la transformacion de
locales de planta baja a viviendas en edificios de vivienda colectiva (temas 246 y 329), junto con las
disposiciones contenidas en las Zonas Ambientalmente Protegidas (ZAP) o Zonas de Actuacion Acustica 'y
del propio espiritu del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (en adelante PGOUM), (articulos
6.8.1,6.8.2,6.8.3,6.8.14,7.5.2 y 7.5.4 de las NN.UU), se puede deducir que las actuaciones a realizar sobre
el suelo urbano no deben ser susceptibles aumentar la presién del aparcamiento en la via puablica que sufre
la ciudad de Madrid, ya de por si, bastante congestionada.

Es importante resefar que el articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, desde el punto de vista funcional, entiende que la dotacién de aparcamientos es una red publica de
servicios, cuya finalidad es la de dar un servicio integral al municipio, estableciendo al efecto que "por cada
100 metros cuadrados edificables o fraccidn de cualquier uso debera preverse, como minimo, una plazay
media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacién minima de plazas de
aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso".

Sobre la base de este planteamiento y teniendo en cuenta la realidad social y la dindmica de desarrollo de la
ciudad, se hace necesario conjugar la necesaria dotaciéon de plazas de aparcamiento con la viabilidad
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urbanistica de las diversas actuaciones a las que a priori se les exige el cumplimiento de dicha dotacién de
servicio.

Parte dispositiva

La presente instruccion tiene por objeto establecer los criterios conforme a los cuales debe exigirse o, por el
contrario, eximirse de la dotacién de servicio de aparcamiento a los edificios o locales resultantes de obras
de nueva edificacién, de reestructuracién asi como al resto de las obras siempre que su ejecucion implique
cambio de uso que aconseje la exigencia de su cumplimiento, atendiendo en cualquier caso al uso al que se
destinen, de su superficie, de su localizacidn y, en su caso, del niGmero previsible de usuarios.

En cualquier caso, al amparo de lo dispuesto en los articulos 7.5.4 y 7.5.8 de las NN.UU, se podra exigir el
cumplimiento de la dotacién de servicio de aparcamiento en aquellas implantaciones o cambios de usos o
actividades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacion o reestructuracion, sean susceptibles de generar
gran afluencia de vehiculos o exigir dotaciones de servicio de aparcamiento superiores a los estandares de
dotacién de aparcamiento que figuran en el articulo 7.5.35 de las NN.UU.

1.- Ambito de aplicacién
- Deberan disponer de dotacion de servicio de aparcamiento en los siguientes casos:
- Obras de nueva edificacion.

- Obras de reestructuracion, tanto las que tengan la consideracion de reestructuracion general como
aquellas que impliqguen un aumento de la superficie edificada.

- Obras que impliquen un cambio del uso existente, siempre que dicho cambio afecte al uso o la clase de uso.

- Obras que impliquen intensificacién de uso, esto es incremento del nimero de viviendas o locales con
mantenimiento de la superficie existente.

- No podra cambiarse el uso de los espacios destinados a albergar la dotacién de plazas de aparcamiento, de
conformidad con lo establecido en el articulo 7.5.4, apartado 3.

- Los estandares de dotacién de plazas de aparcamiento al servicio de los diferentes usos son los establecidos
enel articulo 7.5.35 de las NN.UU.

2.- Condiciones especiales para actuaciones que impliquen intensificacion de uso, cambio de uso,
reestructuracion, aumento de superficie edificada y obras de nueva edificaciéon de ampliacion

En solicitudes de licencia urbanistica para actuaciones que impliquen una intensificaciéon de uso, cambio de
uso, aumento de superficie edificada, asi como en obras de nueva edificacion de ampliacion, se debera hacer
una estimacion de la dotacién de plazas que le corresponde al edificio en su estado previo a la intervencion
y la dotacion que le corresponderia al edificio en su estado definitivo tras la actuacién, conforme a los
estandares establecidos en el art. 7.5.35 de las NN.UU. En funcién del resultado obtenido se procedera de la
siguiente forma:

a) Si el nimero de plazas que corresponderia a la nueva situacién es coincidente o inferior al niimero de
plazas que corresponde al edificio en su estado previo, podra eximirse al edificio de esta dotacién obligatoria.

b) En el caso de que el nimero de plazas que corresponderia a la nueva situacion sea superior al nimero de
plazas que corresponde al edificio en su estado previo, serd exigible este incremento de plazas que se debera
resolver en la propia parcela siempre que, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 7.5.8 de las NN.UU, no
concurran circunstancias que, a juicio de los servicios municipales competentes, desaconsejen la aplicacién
de los estandares de dotacién de aparcamiento.

c) En el supuesto de que no se pueda resolver la dotacion de plazas de aparcamiento en la propia parcela,
ésta se podra resolver en aparcamientos privados o publicos que dispongan de plazas de libre disposicion,
situados en otras parcelas a una distancia maxima de 200 metros del acceso principal del edificio.

En los supuestos en que la dotacién obligatoria de plazas de aparcamiento se resuelva en aparcamientos
privados, el modo de acreditar la disponibilidad de estas plazas de libre disposicion se realizara mediante el
correspondiente documento valido en Derecho (contrato de alquiler, escritura de compra-venta o escritura
de opcién a compra). Este aspecto se incorporara como prescripcion en la licencia indicando que la
disponibilidad deberd mantenerse durante toda la vigencia de la actividad. Asimismo, por parte de los
servicios municipales debera realizarse los tramites que sean necesarios para que exista una vinculacion
entre el nuevo expedientey el de lalicenciaurbanistica del garaje-aparcamiento que proporcionaladotacién
de plazas de aparcamiento a la actuacion solicitada, para indicar la transformacion del caracter de esas
plazas a plazas de aparcamiento de dotacién obligatoria.
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En el caso de tratarse de edificios o locales para implantar actividades concretas, la dotacién de
aparcamiento exigida conforme al articulo 7.5.35 de las NN.UU,, se podra resolver tanto en aparcamientos
publicos como privados, y cuando se trate de actividades de espectaculos publicos y recreativas ubicadas en
una Zona de Actuacién Acustica o Ambientalmente Protegida, la distancia establecida en el parrafo anterior
de 200 metros estara condicionada a la establecida en su caso, en las normas reguladoras correspondientes.
En este supuesto, el titular o promotor de la actuacién debera acreditar, con el correspondiente documento
valido en derecho la disponibilidad de esas plazas. Dicha disponibilidad deberd mantenerse de forma
indefinida hasta el cese de la actividad, dado el caracter operativo, el cual origina una relaciéon continuada
entre el sujeto autorizado y la Administracion.

3.- Criterios de excepcionalidad

Conforme el articulo 7.5.8 de las NNUU del PGOUM, el Ayuntamiento podra eximir de la obligacion de
disponer de la dotacién de servicio de aparcamiento o de carga descarga, reducirla o aceptar otras
soluciones, ajustandose a las siguientes determinaciones:

3.1.- Solicitud de exencidén

La solicitud de exencion del cumplimiento de la obligacion relativa a la dotacién de plazas de aparcamiento
o de carga y descarga se realizard por el interesado, directamente en el proyecto de edificacién que
acompana la solicitud de licencia, cuyo informe se adjuntaria, en su caso, al expediente.

En la solicitud de exencién, el interesado justificara por medios documentales y graficos, la inviabilidad
técnica, nunca por motivos econémicos o de otro tipo, de cumplir la obligacién relativa a la dotacion de
aparcamiento o de cargay descarga.

3.2.- Circunstancias determinantes de la concesion de la exencion

Los servicios técnicos competentes para informar la solicitud de licencia, valoraran la suficiencia de las
razones determinantes de la aplicacién de la exencidn prevista en las normas urbanisticas, considerando las
siguientes circunstancias: caracteristicas del edificio, las dimensiones y caracteristicas de la parcela asi como
su situacién con respecto al viario y al tramo de calle en que esté situada, los impactos generados por los
usos y las condiciones particulares de estos en el edificio, la afeccion a elementos catalogados del inmueble,
la dificultad de acceso de vehiculos, las caracteristicas del viario, la proximidad de puntos conflictivos desde
el punto de vista de ordenacién vial, el nUmero de plazas obligatorias que se deberian instalar, las
caracteristicas urbanisticas de la zona, otros similares, y todas aquellas que puedan hacer desaconsejable la
exigencia de dichas plazas en el edificio y su parcela.

Las solicitudes de licencias para actuaciones contempladas en esta instruccion, en las que, a su vez, la
Comisién de Patrimonio deba emitir dictamen preceptivo; previo al envio del expediente a la citada
Comision, se debera verificar, en cualquier caso, el cumplimiento de la dotacién de servicio obligatoria de
aparcamiento. Si en el analisis de la propuesta de actuacion la Comision de Patrimonio apreciara
circunstancias que desaconsejen la aplicacién de los estandares de dotacién de aparcamiento por la afeccién
a elementos catalogados del inmueble, podra proponer, en virtud del articulo 4.11.2 de la NN.UU. y del
articulo 13.8 de las Normas Reguladoras de la Comisién de Proteccién del Patrimonio Histérico, Artistico y
Natural (en adelante CPPHAN), que se dispense del cumplimiento de la dotacion de servicio de
aparcamiento en esas condiciones o solucién, porque se estime que no se garantiza el mantenimiento de
valores histérico-artisticos objeto de proteccion. Esta dispensacién podra ser determinante para que los
servicios técnicos identifiquen en su informe, previo a la propuesta de resolucién, de un modo expreso las
causas que aconsejan la exencion total o parcial de la obligacién relativa al cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento o cargay descarga.

En todo caso, debera tenerse en cuenta que en el supuesto en que las condiciones del edificio no permitanla
realizaciéon de rampas de acceso y de comunicacién entre plantas para cumplir con la exigencia de dotacién,
bien sea en el espacio libre o edificado de parcela, ajustadas a las prescripciones de las Normas del Plan
General o de sus instrumentos de desarrollo, los servicios técnicos municipales deberan exigir la
implantacion de la dotacién antes mencionada, mediante la adopcién de medios mecanicos o cualesquiera
medidas alternativas, preferentemente en la propia parcela, considerando como alternativa viable aquella
que permita compensar el mayor coste econémico de laimplantacién de la dotacién con el beneficio que en
su caso pueda reportar la construccion de un nimero superior de plazas de aparcamiento.

3.3.- Medidas alternativas

Si no fuera posible cumplir la obligacién relativa a la dotacién de carga y descarga, se podra proponer al
interesado la posibilidad de solicitar al 6rgano municipal competente (Distritos o, en su caso, la Direccion
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General de Sostenibilidad y Movilidad del Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad) de unareserva
limitada en la via publica a estos efectos, siempre que dicha alternativa no dificulte el transito peatonal.

Conrelacién alas plazas de estacionamiento accesibles o adaptadas, al amparo de lo dispuesto en el epigrafe
2 del articulo 15 del Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y supresién de barreras
arquitectodnicas, para los supuestos analizados en la presente instruccion, cuando se trate de uso publico
destinado a uso administrativo, docente, sanitario o asistencial, en los que no se pueda resolver la dotacién
de plazas de aparcamiento accesibles en la propia parcela, el interesado debera solicitar al 6rgano municipal
competente referido en el parrafo anterior lareserva de esas plazas de estacionamiento lo mas cerca posible
del acceso exterior accesible y en la via publica.

3.4.- Motivacién expresa en el expediente de la circunstancia determinante de la exencién

En las solicitudes de licencias para actuaciones que, en virtud de las NN.UU., la presente Instruccion, las
disposiciones aplicables a las Zonas Ambientalmente Protegidas (ZAP) o Zonas de Actuacién Acustica, o
bien los Planes Especiales que se aprueben en aplicacién del articulo 5.2.7 de las Normas Urbanisticas, sea
exigible la dotacidn de servicio de aparcamiento, el cumplimiento de ésta se deberarealizar por los servicios
técnicos municipales del 6rgano competente para resolver sobre la solicitud de licencia o, en su caso, el Plan
Especial para el Control Urbanistico-Ambiental de Usos (PECUAU).

Analizadas las circunstancias sefaladas en los apartados anteriores, los servicios técnicos determinaran en
su informe de un modo expreso y para el caso concreto que se examina, las causas que aconsejan la exencién
total o parcial de la obligacién relativa al cumplimiento de la dotacion de aparcamiento o carga y descarga.

3.5.- Documento de concesidn de la exencion

Licencias:

La concesion de dicha exencion se realizara por medio del decreto de concesion de la licencia.
Planes Especiales:

Los Planes Especiales, incluidos los PECUAU que afecten a parcelas y edificios donde concurran
circunstancias sobre exencién total o parcial de la dotaciéon de aparcamiento y de carga y descarga,
incorporaran a sus Ordenanzas o Normas de Proteccion la reserva que la normativa establece, que estara
sometida a los criterios de excepcionalidad dispuestos en el articulos 7.5.8 de las Normas del Plan General
de 1997 y de esta Instruccion relativa a su aplicacion.

A la vista del acuerdo adoptado por la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacién de la Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, en su sesién ordinaria de 15 de diciembre de 2011 y de
conformidad con lo dispuesto en el apartado b) del articulo 7 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de 5 de enero de 2012, se formaliza la presente instruccion, la cual producira efectos
desde la fecha de su aprobacion sin perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid.
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Instruccion 8/2012, del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a
requisitos que deben cumplir los Planes Especiales de Control Urbanistico Ambiental para transformar
edificios residenciales en terciarios como uso autorizable en dmbito de la Norma Zonal 1

Marginal ANM 2012\44
Fecha de disposicion 31.05.2012
BOAM 07.06.2012 n°® 6690

Con fecha 23 de diciembre de 2009 se dicté por la Coordinadora General de Urbanismo la Instrucciéon
8/2009 relativa a los requisitos que deben cumplir los Planes Especiales de Control Urbanistico Ambiental
para transformar edificios residenciales en terciarios en su clase de oficinas como uso autorizable en el
ambito de la Norma Zonal 1.

Estainstruccién fue dictada en el marco que contempla el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de
1997 que prevé entre sus objetivos la recuperacién del uso residencial en el centro histérico para lo cual se
dictan disposiciones relativas a limitar la proliferacion e implantacién del uso terciario, fundamentalmente
de oficinas, a unas dreas y a unas situaciones concretas y especificas.

Efectivamente, la propia Memoria del Plan General afirma que la actividad terciario-comercial mantiene las
condiciones de compatibilidad que regulan las diferentes formas de su integracion en la trama residencial
homogeneizando las diferentes zonas y controlando las posibilidades de sustitucion en edificio de uso
exclusivo bajo el régimen de uso autorizable.

Esta posibilidad cobra especial significacion en el ambito de la Norma Zonal 1 debido a la fuerte incidencia
que tiene el uso terciario en el ambiente urbano, regulandose diversos grados de implantacién posibles
(niveles C, Dy E) y llegando al edificio exclusivo en casos muy concretos y excepcionales.

En el nivel C, la autorizacién en situacion de edificio exclusivo estad condicionado a la previa existencia del
uso terciario en aquellos edificios con licencia concedida de conformidad con el anterior planeamiento,
siempre que se hubiese autorizado un régimen de usos con un 50 % de la superficie destinada al uso terciario,
por entender que esta situacion ha dado lugar a una mezcla de usos indeseada.

No obstante, y tomando como valor de superior proteccion la conservacién del medioambiente urbano, esta
posible autorizacién para la implantacion de usos terciarios en edificios exclusivos queda sometida a la
tramitaciény aprobacién de un Plan Especial para el Control Ambiental de Usos cuyo objetivo fundamental,
segln establece el articulo 7.2.3 de las Normas Urbanisticas es analizar su viabilidad en funcién de la
incidencia urbanistica en su ambito de implantacién para lo que, deberd incorporar los estudios sectoriales
pertinentes en relacién con las caracteristicas concretas del uso pretendido.

Por ello, puede afirmarse que las Normas Urbanisticas del Plan General configuran este tipo de Planes
Especiales como instrumentos preventivos para la implantacidn de determinadas actividades ejerciendo un
control tanto ambiental como urbanistico que va a permitir al Ayuntamiento realizar una apreciacién
motivada de las circunstancias concurrentes en cada uno de los casos.

De la misma forma, y de acuerdo con lo expuesto en otras instrucciones anteriores dictadas por la
Coordinacién General de Urbanismo (Instruccion 8/2009 y 5/2010), este tipo de planes se configura
legalmente como verdaderos instrumentos de planeamiento lo que justifica que la apreciacién y valoracién
que se realiza a través del mismo pueda considerarse un acto discrecional.

La discrecionalidad, segun la jurisprudencia del Tribunal Supremo, parte de la posibilidad de elegir entre un
mayor o menor abanico de opciones o, si se prefiere, resulta que su ejercicio permite una pluralidad de
soluciones justas, es decir, es posible optar entre alternativas que sean igualmente justas o razonables desde
el punto de vista del derecho.

Pero, precisamente, por presuponer el ejercicio de la potestad discrecional una opcién entre varias posibles,
esta exige como parte inseparable de ella la motivacién, que es la que garantiza un adecuado control de los
actos discrecionales, exigiéndose siempre una motivacién suficiente que al menos exprese su apoyo en
razones que permitan conocer cuales han sido los criterios esenciales y fundamentales de la decisién.

Por ello, y con el mismo objeto, ya expuesto en la Instruccién 8/2009, de establecer una motivacién y
fundamentacion lo mas homogénea y univoca posible entre los técnicos municipales, se hace necesario
revisar los criterios establecidos en la misma a los efectos de interpretarlos a la luz de las nuevas
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circunstancias econémicas y sociales que afectan no solamente a nuestro entorno mas proximo sino también
alaglobalidad.

Efectivamente, tomando como base lo prescrito por el articulo 3 de nuestro Cédigo Civil donde se contempla
que las normas se interpretaran de acuerdo con la realidad social del tiempo en que hayan de ser aplicadas,
afirmacion esta que ha sido refrendada por distinta jurisprudencia del Tribunal Supremo (STTS 9 de abril
1985 RJ/1985/2191) es posible llevar a cabo una adaptacion, dentro de las normas delimitadoras del Plan
General, de los criterios y de laforma en la que estos deben ser apreciados por los técnicos municipales con
respecto a la implantacion del uso terciario en cualquiera de sus clases en los supuestos y situaciones
concretas que permiten las Normas Urbanisticas del Plan General.

En el actual contexto de crisis econémica y financiera internacional cuyas consecuencias se estan dejando
notar de forma muy considerable en la economia espafola ha sido preciso, en consonancia con las pautas
marcadas por la propia Unién Europea, adoptar una serie de medidas y reformas legislativas con el objetivo
de contener la merma de la actividad econdmica y de paliar las consecuencias de esta crisis en el &mbito
econdémico y social. A este respecto, y dentro del marco inspirado por la Directiva 2006/123/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo relativa a los servicios en el mercado interior y su reciente transposicion
al ordenamiento juridico espanol mediante sendas disposiciones legislativas como la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre el Libre Acceso a las Actividades de Servicio y su Ejercicio y la Ley 25/2009, de 22 de
diciembre, de Modificacion de Diversas Leyes para su Adaptacion a la Ley sobre el Libre Acceso a las
Actividades de Servicio y su Ejercicio, se han ido produciendo una serie de iniciativas encaminadas a
fomentar el crecimiento econémico, aplicando medidas, entre otras, tendentes aremover los obstaculos que
impiden o frenan el desarrollo del mercado de servicios llegandose incluso a eliminar la exigencia de licencia,
en cuanto acto de control preventivo de la Administracién, para la implantacién y desarrollo de ciertas
actividades.

Enestalineasesitiatambiénlaley2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible que, incluida en el marco
delimitado por la estrategia de la recuperacién de la economia espafiola viene, a continuar el esfuerzo de
remocién de obstaculos administrativos iniciado con la transposicién de la citada directiva de servicios,
asumiendo ademas, la necesidad de incidir en otros aspectos que actualmente resultan negativos para la
situacion de nuestra economia y que son susceptibles de simplificacién o agilizacion.

En el ambito autondmico, no podemos olvidar la Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras
y de Apoyo a la Empresa Madrilefia que, alineada con la tendencia anterior, recoge diversas modificaciones
legislativas con el objeto de simplificar el sector servicios teniendo siempre presente la especial incidencia
que este tiene en la economia madrilefia debido a su fuerte terciarizacion.

El urbanismo madrilefio no puede ser ajeno a este contexto de liberalizacién de la economia mediante la
simplificaciéon administrativa y la eliminacién de las barreras burocraticas que dificultan el ejercicio de
actividades econémicas por lo que dentro de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid,
que actualmente se encuentra en fase de desarrollo, se prevé como uno de sus objetivos fundamentales el
establecimiento de un régimen de usos compatibles mas flexible que el actual con la intencién de dar una
mayor fluidez al ejercicio de actividades econdmicas. Asimismo se prevé una ampliacion del régimen actual
de usos alternativos y autorizables condicionado, eso si, a la evaluacién de su impacto y al cumplimiento de
las medidas correspondientes para garantizar su adecuada compatibilizaciéon con el ambiente urbano. De
estaforma, y evitdndose siempre la distorsién de los objetivos de mezcla genérica de usos que contemplara
el nuevo Plan General, se lleva a cabo una flexibilizacién del régimen de implantacién de usos terciarios
adaptandolo a los requerimientos actuales.

No obstante, y hasta que estos nuevos criterios sean positivizados formalmente, el Ayuntamiento se
encuentra obligado a fomentar y facilitar el flujo de las actividades econémicas, en este caso terciarias,
dentro, por supuesto, de la normativa delimitadora contenida en el actual Plan General, debiendo, por tanto,
ser sensible a cualquier actuacion que coadyuve a fomentar la actividad econémica.

En este marco deben insertarse las recientes solicitudes de Planes Especiales para la implantacion de
distintas clases de usos terciarios, como usos autorizables, en el &mbito de la Norma Zonal 1, actuaciones
permitidas siempre y cuando se dé cumplimiento a los requisitos establecidos los articulos 8.1.31y 8.1.32
de las Normas Urbanisticas del Plan General.

El cumplimiento de estos requisitos, unido a la apreciacién y valoracién positiva de las determinaciones
contenidas en el articulo 5.2.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General, permiten la implantacion de los
referidos usos terciarios por considerar que esta no supone una colisiéon con los usos cualificados de la zona,
4rea o sector correspondiente, ni tampoco una tergiversacion de la condicién urbanistica de sus ambitos de
influencia.
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Es precisamente, esta valoracion y apreciacion de las repercusiones ambientales y urbanisticas que deben
realizar los técnicos municipales, el aspecto mas destacable de los Planes Especiales de Control Urbanistico
Ambiental de Usos, ya que, su tramitacién y aprobacidn, permite, sin perjuicio de la licencia o autorizacién
correspondiente, la implantacién de un determinado uso en un espacio fisico concreto con total respeto a
las circunstancias urbanisticas y ambientales del mismo.

En el uso de las facultades que me han sido conferidas por el articulo 7.1 b) del Acuerdo de la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid, de 5 de enero de 2012, de Organizacién, estructura y delegacion de
competencias en el titular del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda y en los titulares de los érganos
directivos, vengo en aprobar la siguiente.

Resolucion

"Con el objeto de afrontar la implantacién de los usos terciarios en edificio exclusivo, como uso autorizable,
en el ambito de la Norma Zonal 1, en los niveles C, D y E, se establecen a continuacién una serie de criterios
que deberan ser tenidos en cuenta por los departamentos que tramiten los Planes Especiales de Control
Urbanistico-Ambiental de Usos (PECUAU) del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, a la hora de
evaluar la documentacién presentada y las repercusiones ambientales, contempladas en el articulo 5.2.8 de
las NN.UU. del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997:

1.- Con el objeto de que laimplantacién del uso terciario sea efectiva en situacién de edificio exclusivo, sera
necesario que el promotor del PECUAU aporte el acuerdo, adoptado por unanimidad de todos los
propietarios y moradores de las viviendas que pudieran existir en la finca.

2.- A fin de evitar que se produzca un incremento en la demanda de plazas de aparcamiento en superficie,
tanto de los usuarios habituales como de los visitantes ocasionales, el promotor debera justificar
plenamente que la finca cumple con la dotacién obligatoria de plazas de aparcamiento en la propia parcela,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 7.5.35 de las NN.UU.

No obstante, los servicios municipales competentes podran eximir, reducir o exigir dotaciones de servicio
de aparcamiento superiores a las establecidas en las Normas Urbanisticas por razones derivadas de las
caracteristicas del edificio, los elementos catalogados del inmueble, las condiciones del nuevo uso a
implantar, la dificultad de acceso de vehiculos a la parcela, las caracteristicas del viario circundante u otras
similares, en los términos contenidos en la Instruccion del Coordinador General de Gestién Urbanistica,
Vivienda y Obras de fecha 19 de enero de 2012, relativa a la exigencia de dotacion de plazas de
aparcamiento.

3.- Con el propdsito de comprobar, en el nivel C de la Norma Zonal 1, que se cumple el régimen de usos
autorizados con el cincuenta por ciento de su superficie destinada a uso terciario, con licencia concedida de
conformidad con anteriores planeamientos, sera preciso aportar la licencia correspondiente.

No obstante, y debido a la dificultad y en algunos caso imposibilidad de exhibir la referida licencia, y a los
solos efectos de acreditar el computo de la superficie destinada al uso terciario, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 8.1.31.3. a) de las NN.UU. deben distinguirse los siguientes supuestos:

A.- Respecto de las actividades implantadas antes de la entrada en vigor del Reglamento de Servicios de 17
de junio de 1955 y dado que en esos momentos no existia exigencia legal concreta de licencia de actividad,
bastara que en la licencia de construccion del edificio se haga referencia expresa a la existencia de un uso
terciario o al destino de parte de ese edificio al referido uso.

En aquellos casos en los que no pueda aportarse dicha licencia de construccién, la existencia de la actividad
terciaria podréd acreditarse mediante la exhibiciéon de cualquier documento publico o privado que asi lo
demuestre.

B.- Respecto de aquellas actividades implantadas a partir de la entrada en vigor del Reglamento de Servicios
de 1955 y antes de la aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbana de 1985, y que no sea posible
exhibir la licencia de actividad que a partir de dicha fecha se exige para la implantacién y desarrollo de usos
no residenciales, la existencia del uso terciario podra acreditarse mediante:

- La licencia de construccién o primera utilizacién del edificio siempre y cuando en esta se concrete el piso,
local, planta o superficie destinada a la actividad terciaria.

- Cuando lalicencia de construccién o primera utilizacién del edificio no concrete, en los términos sefalados
en el apartado anterior, la existencia de la actividad terciaria, serd necesario ademas, acreditar su
implantacion mediante cualquier documento publico o privado que asi lo demuestre.

- Cuando no sea posible exhibir la licencia de construccién o primera utilizacion del edificio, la acreditacion
de la implantacién y existencia de la actividad terciaria debera realizarse mediante la exhibicion de
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documentos publicos de naturaleza administrativa. A estos efectos y con el objeto de demostrar el
desarrollo del uso terciario se admitiran, entre otros, recibos de tributos municipales, actas municipales de
inspeccion, etc.

C.- Respecto de las actividades implantadas a partir de la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién
Urbanade 1985y dado que, laimplantacion de usos terciarios se somete en dicha normativa al cumplimiento
de determinadas condiciones urbanisticas (articulo 11.12.2 Normas Urbanisticas) sélo se admitira la
acreditacion de la implantacién de la referida actividad terciaria mediante la exhibiciéon de la
correspondiente licencia de actividad.

4.- En los edificios catalogados, el proyecto de PECUAU no podra alterar los elementos catalogados o
considerados de restauracién obligatoria en mayor medida de la que sea necesaria para mantener o
implantar el uso residencial, siendo de aplicacién lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 4.3.8 de las
NN.UU.

EI PECUAU deberidinstruirse conforme alas reglas de tramitacién establecidas por la Instruccién 5/2010 de
la Coordinadora General de Urbanismo aprobada mediante resolucién de fecha 13 de mayo de 2010.

La valoracién de los requisitos de la presente instruccion, se aplicara a los expedientes en tramitacion, y
sobre los que no haya recaido resoluciéon definitiva, asi como, a todas las solicitudes de Planes Especiales de
Control Urbanistico Ambiental de Usos que se presenten a partir de su aprobacion.

La presente Instruccién sustituye a la instruccién 8/2009 de la Coordinadora General de Urbanismo de
fecha 23 de diciembre de 2009.
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Instruccion 1/2013, del Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a la
consideracion de “uso o actividad existente” en relacién con las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del PGOUM y con otras situaciones que precisan de antecedentes

Marginal ANM 2013\72
Fecha de disposicion 25.04.2013
BOAM 07.06.2013 n° 6935

La Agencia de Gestién de Licencias de Actividades ha dado traslado a esta Secretaria Permanente de la
problematica detectada en el momento de encontrar antecedentes que acrediten el estado anterior de un
determinado local o edificio, amparado en licencia, de forma que, en muchos casos, esta falta de
antecedentes inhabilita al local para el ejercicio de una actividad.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (en adelante, PGOUM), en numerosas ocasiones, se
refiere al concepto de "uso o clase de uso existente", como factor determinante para numerosas actuaciones
urbanisticas, tales como la transformaciéon de usos en patios de manzana de obligada recuperacion,
intensificacién de usos, aplicacion de la Disposiciéon Transitoria Tercera,... situaciones en que resulta
imprescindible la localizacion de antecedentes. Asimismo, en determinadas situaciones tales como
modificaciones de licencia o aplicacion de las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion también resulta
imprescindible contar con los correspondientes antecedentes.

Las Normas Urbanisticas (en adelante, NNUU) del PGOUM consideran "uso existente" aquel que fue
implantado de acuerdo con licencias ajustadas a anteriores planeamientos. De esta forma, el Plan General
vincula el concepto de "uso o clase de uso existente" exclusivamente a la licencia urbanistica, que en muchos
casos es dificil o imposible localizar.

Esta problematica ya ha sido objeto de informes y consultas por parte de los 6rganos competentes para su
analisis, entre las que cabe destacar las siguientes:

- Acuerdo n.° 47 de la Comision de Seguimiento del PGOUM.

El apartado D del referido acuerdo establece que para la aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera de
las NNUU, la vinculacién de la edificacién o el local a un uso o clase de uso determinado podra quedar
acreditada por cualquier medio de prueba suficiente que lo justifique.

- Acuerdo n.° 238 de la Comisién de Seguimiento del PGOUM.

Este Acuerdo resuelve en el mismo sentido que el anterior, admitiendo la acreditacion de la vinculacién de
un determinado local al uso de "otros servicios terciarios" con cualquier medio de prueba que lo justifique,
con el objeto de aplicar la Disposiciéon Transitoria Tercera de las NNUU para la implantacién de una
academia de idiomas.

- Instruccién 8/2012 relativa a los requisitos que deben cumplir los Planes Especiales de Control Urbanistico
Ambiental para transformar edificios residenciales en terciarios, como uso autorizable en el &mbito de la
Norma Zonal 1.

Esta instruccién, con el objetivo de contener la merma de la actividad econdémica y de paliar las
consecuencias de la crisis en el &mbito econédmico y social, admitié la posibilidad de acreditar que se cumple
el régimen de usos autorizados con el 50% de su superficie destinada a uso terciario, tanto con la
correspondiente licencia, como con los siguientes documentos, en funcién de la fecha de implantacién de las
actividades consideradas:

- Para acreditar la existencia de actividades implantadas antes de la entrada en vigor del Reglamento de
Servicios de 17 de junio de 1955, se aportara:

- Licencia de construccion del edificio que haga referencia expresa a la existencia del uso terciario en el
edificio o parte del mismo.

- Documento publico o privado que demuestre la existencia de la actividad terciaria.

- Para acreditar la existencia de actividades implantadas a partir de la entrada en vigor del Reglamento de
Servicios de 17 de junio de 1955 y antes de la aplicacion del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985,
se aportara:
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- Licencia de construccién del edificio o primera utilizacion del edificio que concrete el piso, local, planta o
superficie destinada a la actividad.

- Documento publico o privado que demuestre la existencia de la actividad terciaria cuando en la licencia de
construccion o primera utilizacién del edificio no se concrete piso, local, planta o superficie.

- Documento publico de naturaleza administrativa (recibos de tributos municipales, actas municipales de
inspeccion...) cuando no sea posible exhibir la licencia de construccion del edificio.

- Para acreditar la existencia de actividades implantadas a partir de la entrada en vigor del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1985:

- La correspondiente licencia de actividad.

- Consulta Urbanistica 27/2009 de la Secretaria Permanente de la Comisién Técnica de Seguimiento e
Interpretacion de la Ordenanza Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas.

En la presente consulta se concluye, entre otras cuestiones, que para acreditar que un local viene
tradicionalmente realizando funciones propias de bar-especial y de esta forma obtener tal denominacién
con independencia de la que figure en la licencia correspondiente, podra aportar, a modo de ejemplo, el
contrato de autorizacién con la Sociedad General de Autores y Editores (SGAE), facturas, contratos de
mantenimiento relativos a los equipos de reproduccién audiovisual, contratos o documentos similares que
acrediten actuaciones musicales en directo...

El propdsito comun de los informes referidos anteriormente, es el de favorecer e impulsar el crecimiento
econdmico, evitando obstaculos administrativos que impidan o frenen el ejercicio de actividades
econodmicas, todo ello en consonancia con las pautas marcadas por la propia Unién Europea. En esta linea, y
dentro del marco inspirado por la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo, se sitian, entre otras, la
Ley 8/2009, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Empresa Madrilefia, y la Ley 2/2011, de Economia
Sostenible.

En este contexto, a los solos efectos de las NNUU, se proponen los siguientes criterios para acreditar que un
uso o clase de uso es "existente":

- Respecto a las actividades implantadas antes de |la entrada en vigor de las Ordenanzas Municipales de la
Edificaciéon en Madrid, aprobadas definitivamente el 29 de noviembre de 1950 y dado que en esos
momentos no existia exigencia legal concreta de licencia de actividad, bastard que en la licencia de
construccion del edificio se haga referencia expresa a la existencia del uso o la actividad, en todo o parte del
edificio.

En el supuesto de que no pueda aportarse dicha licencia de construccion, la existencia de la actividad podra
acreditarse mediante la exhibicion de cualquier documento publico o privado que asi lo demuestre. A tales
efectos, tienen la consideracién de documentos privados, entre otros, los contratos de alquiler debidamente
inscritos ante los organismos oficiales correspondientes; los certificados de técnicos que acrediten la
antigliedad de la realidad fisica existente, en cuyo caso se debera exigir que esté visado a afectos de la
asuncion de la correspondiente responsabilidad en caso de falsedad u omision; los documentos privados de
diversa indole que puedan atestiguar que la actividad existe como tal (a modo de ejemplo, contratos de
diferentes suministros, acuerdos entre particulares, etc.); los contratos de pdlizas de seguros que tengan por
objeto cubrir los riesgos de la actividad, que estan al corriente de pago.

- Respecto a aquellas actividades implantadas a partir de la entrada en vigor de las Ordenanzas Municipales
de la Edificacion de 1950 y antes de la aplicacion del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985, para
acreditar la existencia de una actividad podemos distinguir dos supuestos:

1. Que seaposible exhibir la licencia de actividad, ya que a partir de dicha fecha era exigible. Si en esta licencia
de actividad no se concreta piso, local o planta donde se ejerce la actividad, sera necesario para acreditar su
implantacion cualquier documento publico o privado que asi lo demuestre. A tales efectos tienen la
consideracion de documentos privados, entre otros, los indicados en el supuesto anterior.

2. Cuando no sea posible exhibir la licencia de actividad, se podra acreditar su existencia mediante la
presentacién de los siguientes documentos:

- La licencia de construccién o primera utilizacién del edificio siempre y cuando en esta se concrete el piso,
local, planta o superficie destinada a la actividad.

- Cuando en la licencia de construcciéon o primera utilizacién del edificio figure la actividad pero no concrete
el piso, local o planta destinada a ésta, serd necesario ademas, acreditar su implantacion mediante cualquier
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documento publico o privado que asi lo demuestre. A tales efectos tienen la consideracién de documentos
privados, entre otros, los indicados en el supuesto anterior.

- Cuando no sea posible exhibir la licencia de construccion o primera utilizacion del edificio, la acreditacion
de la implantacion y existencia de la actividad terciaria debera realizarse mediante la exhibiciéon de
documentos publicos de naturaleza administrativa equivalente a la licencia, tales como las actas municipales
de inspeccion.

- Respecto a las actividades implantadas a partir de la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1985 y dado que, a partir de esta fecha la implantacién de actividades estaba limitada a
determinadas plantas del edificio, sélo se admitird la acreditacion de la referida actividad mediante la
exhibicién de la correspondiente licencia de actividad.

A la vista del acuerdo adoptado por la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacién de la Ordenanza
Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, en su sesion ordinaria de 25 de abril de 2013 y de
conformidad con lo dispuesto en el apartado b) del articulo 10 del Acuerdo de 17 de enero de 2013 de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por el que se establece la organizacion y estructura del Area de
Gobierno de Urbanismo y Vivienda y se delegan competencias en su titular y en los titulares de los érganos
directivos, se formaliza la presente Instruccion, la cual produciré efectos desde la fecha de su aprobacion sin
perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid.

Madrid, a 25 de abril de 2013.- El Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivienda y Obras, Juan José
de Gracia Gonzalo.
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Instruccion 4/2013, referida a los criterios de actuacion en sede administrativa para la tramitacion de
Licencias Urbanisticas de terrazas en suelo privado

Marginal ANM 2013\83
Fecha de disposicion 07.11.2013
BOAM 17.12.2013 n° 7069

La Ordenanza de Terrazas y Quioscos de Hosteleriay Restauracion (en adelante, OTQ), aprobada con fecha
30 de julio de 2013, regula el régimen juridico y las condiciones a las que deben someterse las terrazas y
quioscos de hosteleria y restauracién ubicadas en terrenos de uso publico -ya sean de titularidad publica o
privada- desde la 6ptica de la prevalencia de la funcién publica de los mismos. Esta regulacién no contempla
en su ambito de aplicacion las terrazas situadas en terrenos de titularidad privada y uso privado a pesar de
que este tipo de instalaciones pueden ubicarse tanto en espacios libres de parcela como en otras ubicaciones
(azoteas, zonas interiores de centros comerciales, patios privados,...).

El titulo juridico habilitante de este tipo de instalaciones es la licencia urbanistica a la que es de aplicacion el
régimen juridico contemplado en diversa normativa, como la urbanistica, la de espectaculos publicos y
actividades recreativas, accesibilidad, medioambiental, seguridad contra incendios, etc. Ello hace preciso
que, a nivel de Instruccién se identifiquen los requisitos juridicos y técnicos aplicables de cara a garantizar
un funcionamiento homogéneo y por tanto eficaz de todos los servicios municipales que pueden tramitar
este tipo de licencias, y que son los distritos, el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda y la Agencia de
Gestion de Licencias de actividad.

A todo ello cabe afadir la dificultad practica transmitida por distintos servicios municipales a la hora de
identificar de una manera completa y precisa los requisitos técnicos y juridicos de aplicacién lo que hace
conveniente ofrecer unas pautas de actuacién interna que ordenen y clarifiquen la tramitacién
administrativa.

Supuestos de hecho

La terrazas se regulan en el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones (en adelante, el
Catéalogo) como una categoria independiente, definiéndolas como "recintos o instalaciones al aire libre,
anexas o accesorias a establecimientos de cafeterias, bares, restaurantes y asimilables. Se practican las
mismas actividades que en el establecimiento principal”.

Sin perjuicio de esta definicidn que no tiene vocacion restrictiva, otra modalidad de terraza en suelo privado
de uso privado, es la de las terrazas ubicadas en las zonas interiores de centros comerciales, la cuales aun no
estando al aire libre, tienen el caracter de accesoria y aneja a una actividad principal, identificAndose
funcionalmente con la definicién dada en el Catalogo.

Es preciso diferenciar estos supuestos de terrazas de otra categoria distinta, contemplada también en el
Catalogo, que son los bares, los cafés-bares, los restaurantes y los bares-restaurantes, en su modalidad de
semicubiertos y descubiertos.

Paraello, de acuerdo con la normativa, habra que tener en cuenta que:

- La terraza es una instalacién, anexa o accesoria a un establecimiento de cafeteria, bar, restaurante y
asimilables, formada por mesas, sillas, sombrillas, toldos, y otros elementos de mobiliario moviles y
desmontables.

- Los bares, los cafés-bares, los restaurantes y los bares-restaurantes, tanto semicubiertos como
descubiertos, son establecimientos que disponen de todas las dependencias necesarias para el desarrollo de
la actividad (cocina, aseos, zona de publico...), y por tanto tienen el caracter de fijos y/o permanentes, y se
resuelven dentro del drea de movimiento de la edificacion, o en patios interiores, azoteas o terrazas y
siempre que sean admitidos por el planeamiento para ese emplazamiento y situacién.

Viabilidad de la Instalacion.

Las terrazas en suelo privado de uso privado, en la medida en que se definen como instalacion accesoria o
anexa a una determinada actividad que se desarrolla en un establecimiento del que depende, seran viables
siempre que lo sea la implantacion de la actividad principal. Es decir, el derecho reconocido en una licencia
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urbanistica para la implantacién de una de estas actividades "principales" conlleva de forma inherente la
posibilidad de instalar una terraza siempre que se retinan los requisitos para ello.

En el caso concreto de las terrazas en espacios libres de parcela, el articulo 6.10.20 de las Normas
Urbanisticas (en adelante NN.UU.) del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, regula las
instalaciones y construcciones fijas admisibles, no impidiendo de forma expresa la implantacion de
elementos de mobiliario movil y desmontable propios de las terrazas en estos espacios. Por lo tanto, tal y
como se ha indicado, las actividades debidamente autorizadas que planteen la posibilidad de instalar una
terraza como parte accesoria o anexa a la actividad que se desarrolla en un local o establecimiento -al tener
este derecho intrinseco derivado de la propia licencia de actividad, por prevision legal- podran ser
autorizadas en los espacios libres de parcela siempre y cuando den cumplimiento a las condiciones técnicas
y juridicas que se refieren a continuacion.

Condiciones técnico-juridicas

Las condiciones técnicas que deben cumplir las terrazas en terrenos privados de uso privado son las que se
regulan en la normativa urbanistica y sectorial.

En este sentido, el articulo 6 de la Ley 17/19997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas (en adelante, LEPAR), establece que "los locales y establecimientos incluidos en el ambito de
aplicaciéon de esta Ley deberan reunir los requisitos y condiciones técnicas, que en orden a garantizar la
seguridad del publico asistente y la higiene de las instalaciones, asi como para evitar molestias a terceros,
establezca la normativa vigente".

Estas condiciones son, entre otras, las relativas a (apartado 2 del articulo 6 de la LEPAR):
a) Seguridad para el publico asistente, trabajadores, ejecutantes y bienes.
b) Condiciones de solidez de las estructuras y de funcionamiento de las instalaciones.

c) Prevencion y proteccion de incendios y otros riesgos inherentes a la actividad, facilitando la accesibilidad
de los medios de auxilio externo.

d) Condiciones de salubridad, higiene y acustica, determinando expresamente las condiciones de
insonorizacion de los locales necesarias para evitar molestias a terceros.

e) Proteccion del entorno urbanoy natural, y del medio ambiente, proteccién tanto del entorno natural como
del urbano y del patrimonio histérico, artistico y cultural.

f) Condiciones de accesibilidad y disfrute para minusvalidos, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/1993,
de 22 junio de promocién de accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas, y que posibiliten el
disfrute real del espectaculo por parte de los minusvalidos, para lo cual se realizaran las adaptaciones
precisas en los locales e instalaciones en el plazo que reglamentariamente se establezca, de acuerdo con la
precitada Ley.

A lavista de estos requisitos, y como regla general, la instalacion de |a terraza puede ser autorizada siempre
que se garantice que no se menoscaban las condiciones de evacuacién y de seguridad, de utilizacion y
accesibilidad, por debajo de los minimos reglamentarios exigibles para el edificio o espacio donde se
pretenda ubicar, sin perjuicio de otras consideraciones o delimitaciones urbanisticas que pudieran estar
contempladas en el planeamiento o en las licencias urbanisticas concedidas sobre la parcela o edificio
correspondiente. En todo caso la valoracién de las condiciones de seguridad de la terraza de veladores se
efectuara de forma conjunta con las condiciones del local.

Para las terrazas ubicadas en los pasillos 0 zonas comunes de los centros comerciales, tal y como se justificd
en la consulta urbanistica resuelta por la Secretaria Permanente a solicitud de la Agencia de Gestién de
Licencias de actividades (AGLA) -referencia c.u.a. 10-2011- el solicitante, debera presentar un estudio
justificativo de las condiciones de evacuacion y de seguridad, de las condiciones de utilizaciéon y
accesibilidad, conforme a las exigencias basicas del Documento Bésico de Seguridad de Utilizacién y
Accesibilidad (SUA) y del Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio (SlI) del Cédigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, que contemplara las dimensiones de la
instalacion y la distribucion de las mesas vy sillas. El estudio justificativo individual podra ser sustituido por
uno integral elaborado por la Gerencia del Centro Comercial, sobre la distribucién de los puntos destinados
a este tipo de elementos u otro de similares caracteristicas, indicando sus respectivas zonas de influencia 'y
su incidencia en las condiciones de evacuacién, circulacién de personas y accesibilidad garantizando el
cumplimiento de las exigencias basicas del DB Sl y DB SUA.

De acuerdo con lo previsto en el Decreto de 22 de noviembre de 2010, del Presidente del Consejo Rector
del Organismo Autonomo Agencia de Gestidn de Licencias de Actividades, por el que se aprueba la
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Instruccién sobre acreditacion y gestion de las entidades colaboradoras en la gestidon de licencias
urbanisticas, si en la fase de consulta de antecedentes, en especial los relativos a la licencia urbanistica de
instalaciones generales o construccion del Centro Comercial y su licencia de funcionamiento, se observara
que el estudio justificativo de la implantacion de estas instalaciones, supone alteraciones significativas de
las condiciones de seguridad del centro comercial derivadas de la adopcion de nuevas medidas correctoras
necesarias para el cumplimiento de las exigencias de seguridad y accesibilidad, serd necesaria la previa
modificacién de la licencia de instalaciones generales o construccién del inmueble conforme a las reglas
previstas en la normativa municipal.

Para la aplicacion de la normativa en materia de accesibilidad, se tendra en cuenta la Instrucciéon 4/2011,
relativa a los criterios a adoptar en relacion con la aplicaciéon del Documento Basico DB-SUA "Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad" del Cddigo Técnico de la Edificacion, tras la modificacidon operada por el Real
Decreto 173/2010, de 19 de Febrero, en materia de accesibilidad.

En los casos en los que se proceda a la delimitacién de la terraza mediante la instalacion de barandillas, sin
perjuicio de las exigencias derivadas de la normativa medioambiental, se deberan disponer los vanos
horizontales necesarios de conformidad con los recorridos de evacuacién que se requieran para la zona de
la terraza con las dimensiones minimas contempladas en la Seccién S| 3 "Evacuacién de ocupantes" del DB
Sl.

El espacio de la terraza, como zona de uso del publico asistente, debe ser accesible, por lo que, en la
delimitacién de ésta por barandillas, los vanos horizontales a configurar en los itinerarios accesibles a la
terraza deberian tener el ancho minimo establecido en el DB SUA, Anejo A.

Cuando el vano horizontal se configure como elemento obligado de paso de un recorrido de evacuaciéony de
un itinerario accesible, éste deberia tener el ancho minimo correspondiente a la mayor exigencia.

La disposicion de las mesas y las sillas de |a terraza se debera realizar bajo criterios no discriminatorios y de
accesibilidad universal y de modo que no obstaculicen los recorridos de evacuacién ni los itinerarios
accesibles.

Estas mismas condiciones son de aplicacidon a las terrazas ubicadas en espacios libres de parcela. No
obstante, hay que afadir que debido a la limitacién establecida en el articulo 6.10.20 de las NN.UU. sélo
podrd autorizarse en la parte del espacio libre no ajardinado y la superficie maxima a ocupar, dado que no
hay regulacién alguna, debiendo en todo caso garantizar la evacuacion. En ningln caso estas instalaciones
podran suponer una construcciéon auxiliar y, en cuanto a los elementos autorizables (toldos, pérgolas y
similares), seran de aplicacién las mismas condiciones previstas con caracter general para estos espacios, en
las NN.UU.

Documentacién. Para las terrazas situadas en suelo de titularidad privada el solicitante debera incluir,
ademas de la establecida en la normativa municipal, como documentacion especifica:

- Copia del documento acreditativo de la vigencia y de hallarse al corriente en el pago de la pdliza de un
seguro de responsabilidad civil e incendios del establecimiento principal que debera extender su cobertura
alos posibles riesgos que pudieran derivarse del funcionamiento de la instalacion.

- Limitaciones que en su caso se propongan para aminorar los impactos que pueda generar el funcionamiento
de laterraza.

Horarios

La Orden 1562/1998, de 23 de octubre, de la Consejeria de Presidencia, establece el régimen relativo a los
horarios de los locales de espectaculos publicos y actividades recreativas, asi como de otros
establecimientos abiertos al publico, en cuyo articulo 2 Horario General, apartado C) Supuestos especiales,
prevé:

"1. Fines de semanay verano:

El horario de cierre de los locales e instalaciones a que se refiere la presente Orden se incrementara:
- Media hora los viernes, sdbados y vispera de festivos, con caracter general.

3. Terrazas:

Al considerarse como anexas o accesorias de bares, cafeterias o restaurantes, se regiran por el mismo
horario de cierre que estos ultimos, siendo el de su apertura el de las diez horas.

Sin embargo, en atencién a las posibles caracteristicas sociolégicas, medioambientales y urbanisticas
concurrentes, dichos horarios podran ser ampliados por la Comunidad de Madrid, o simplemente reducidos
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por los Ayuntamientos respectivos con ocasion de la concesién de las licencias de funcionamiento de las
mismas, o bien posteriormente".

En relacién con esta ultima posibilidad, y dado que la competencia para autorizar la ampliacién de horarios
hasido trasladada a los Ayuntamientos, se tendra en cuenta lo previsto en la Instruccién 02/2013, aprobada
el 25 de abril de 2013 por el Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienday Obras, relativa a la los
criterios de actuacién para la ampliacion y reduccion de horarios de locales de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.
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Instruccion 2/2014, que determina como debe considerarse urbanisticamente el uso de Residencia
Universitaria

Marginal ANM 2014\28
Fecha de disposicion 20.10.2014
BOAM 23.10.2014 n° 7279

Los servicios municipales de este Ayuntamiento, desde hace tiempo, vienen demandando la necesidad de
solventar los problemas de interpretacion que existen en relacién a cdmo debe encuadrarse desde un punto
de vista urbanistico (tipo de uso, clase y categoria, dentro de las establecidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid), las denominadas Residencias Universitarias, extremo de
suma transcendencia para aclarar qué normativa les es de aplicacion para la concesion de las licencias
urbanisticas que requiere su implantacién.

El principal problema que se plantea para llevar a cabo esta aclaracion, son las distintas denominaciones que
se dan a este tipo de residencias a la hora de solicitar las licencias y la falta de concrecién que existe en los
expedientes sobre si se trata de unaresidencia vinculada a Centros Universitarios, no vinculada a los mismos
o por el contrario se trata, de una residencia que se implanta como una actividad econdmica privada, lo que
ha llevado a que ante distintas consultas planteadas por los distritos, la respuesta sobre el tipo de uso en el
que debe encuadrarse y su normativa de aplicacion, haya sido muy variada y contradictoria. En unos casos
se ha considerado que este uso se encuadra dentro de las Normas Urbanisticas, como un uso residencial, en
otros como un uso terciario hospedaje y en otros se ha interpretado encuadrando el uso en el de
equipamiento educativo.

Ante ello se ha considerado necesario dictar una Instruccién que evite las incertidumbres, determinando de
forma clara como debe ser considerado urbanisticamente este uso y en consecuencia aclarando cual es la
normativa urbanistica de aplicacién, dando con ello una interpretaciéon homogénea que solucione las
contradicciones existentes.

Conforme a lo sefalado anteriormente y de conformidad con las facultades conferidas a la Coordinacion
General de la Oficina de Planificacion Urbanay a la Coordinacion General de Gestion Urbanistica, Vivienda
y Obras por los articulos 7.d) y 10. b), respectivamente, del Acuerdo de Junta de la Ciudad de Madrid de 17
de enero de 2013, Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Organizacion, estructura y delegacién de
competencias en su titular y en los titulares de los 6rganos directivos se dicta la siguiente

Instruccion
1.- Objeto.

La presente Instruccién se circunscribe a las licencias que se solicitan expresamente para residencias de
estudiantes, colegios mayores o denominaciones similares destinadas para dar alojamiento al colectivo
especifico y concreto de estudiantes universitarios.

Ante ello, para resolver la cuestion resulta imprescindible partir de las distintas normas que definen el uso
de alojamiento, comprobando en cudl de ellos tiene cabida este tipo de residencias.

Dado que el colectivo al que se dirige es el de estudiantes, parece légico, acudir, en primer lugar a la
legislacion universitaria, cuya Ley Organica 6/2010, de 21 de diciembre, de Universidades, establece en su
Disposiciéon Adicional Quinta:

"1.- Los colegios mayores son centros universitarios que, integrados en la Universidad, proporcionan
residencia a los estudiantes y promueven la formacion cultural y cientifica de los residentes, proyectando su
actividad al servicio de lacomunidad universitaria.

2.- Elfuncionamiento de los colegios mayores o residencias se regulara por los estatutos de cada universidad
y los propios de cada colegio mayor o residencia y gozaran de los beneficios o exenciones fiscales de la
universidad a la que estén adscritos".

Pues bien, de la redaccién de esta disposicidon se extrae una primera conclusion, y es que este tipo de
residencias, destinadas al colectivo de estudiantes, tienen el caracter de Centros Universitarios siempre que
estén integrados o vinculados a una Universidad, y se rijan por los estatutos de esta Universidad.

2.- Calificacion urbanistica del uso.
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Equipamiento Educativo. En tanto que Centros Universitarios, cuya actividad se proyecta al servicio de la
comunidad universitaria, de conformidad con lo dispuesto en el 7.7.2.1 b) de las NNUU del Plan General de
1997, cabe incluirlo dentro del uso de Equipamiento Educativo de caracter singular, al definirlo como aquél
que "Engloba las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios especializados de titularidad publica,
gestion en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular,
ambito funcional urbano o metropolitano y utilizacién ocasional por todos los ciudadanos".

Asimismo, podrian quedar incluidas en el uso equipamiento educativo privado de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7.7.2.1 ¢): Privado: "Integra elementos de titularidad y gestion privada que, tanto por
su contenido funcional como por sus caracteristicas socio-urbanisticas, complementan la red publica de
prestacion de servicios configurada por las dotaciones basicas y singulares".

Por tanto una primera conclusiéon es que, sea cual sea la denominacién que se le dé, si la solicitud de licencia
es para una residencia de estudiantes, con alguna vinculacién a una Universidad publica o privada debe
encuadrarse en el uso de equipamiento, en su categoria de singular o privado, siendo la normativa que hade
aplicarse la que rige este tipo de equipamientos.

Residencial (Residencia Comunitaria).

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid no limita la posibilidad de implantar este tipo de centros
en parcelas calificadas de equipamiento, en la medida en que resulta también posible que se encuentren
implantados en parcelas calificadas de uso residencial.

En este sentido, el Plan General regula dos tipos de alojamientos, por un lado el uso de terciario Hospedaje
y por otro el residencial, en su modalidad de Residencias Comunitarias.

Respecto al uso terciario Hospedaje, el articulo 7.6.1.2.a) de las Normas Urbanisticas define el uso de
terciario Hospedaje de la forma siguiente:

"Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

Esta clase de uso, a los efectos de las presentes Normas y atendiendo a las diferentes modalidades de
alojamientos, se remite a las vigentes normas sectoriales en la materia".

Conforme a esta definicion, para determinar si una residencia de estudiantes tiene cabida en este uso, tal y
como dice el propio articulo, debemos acudir a la legislacién sectorial, conformada esta por la Ley de
Ordenacién del Turismo 1/1999, de 12 de marzo, de la Comunidad de Madrid.

Esta Leyregulalosdistintos tipos de alojamiento que existen, y establece en su articulo 25 que "Los servicios
de alojamiento se ofertaran bajo alguna de las modalidades siguientes:

-Establecimientos hoteleros.

-Apartamentos turisticos.

-Campamentos de turismo.

-Establecimientos de turismo rural.

-Cualquier otra que reglamentariamente se determine”.

Desde julio de 2014, fecha en la que el Gobierno de la Comunidad de Madrid ha aprobado el nuevo Decreto
79/2014, de 10 dejulio, por el que se regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de
la Comunidad de Madrid, se ha ampliado este listado, admitiendo también la posibilidad de que esta
actividad se preste en formato de viviendas turisticas.

Conforme a esta normativa no parece que la residencia de estudiantes pueda encuadrarse en este uso,
maxime cuando el articulo 2 c) del Decreto 159/2003, de 10 de julio, de Ordenaciéon de Establecimientos
Hoteleros de la Comunidad de Madrid, excluye expresamente a las residencias de estudiantes por tratarse
de un alojamiento cuyo fin no se ajusta al uso turistico.

Por su parte, el Plan General en el articulo 7.3.1, que regula el uso residencial, distingue dos clases del uso
residencial, la vivienda y las residencias comunitarias, definiendo estas residencias, como "la que esta
destinada al alojamiento estable de colectivos que no constituyan ndcleos familiares, pero les unen vinculos
de cariacter religioso, social o semejantes".

Asimismo, el Plan General, en el articulo 7.3.11, establece condiciones especificas para la implantacién del
uso de Residencia Comunitaria, y al respecto dice:

"Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mismas
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que paralas viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados,
en cuyo caso le serd de aplicacién complementaria las correspondientes a los edificios o locales destinados
al hospedaje".

Conforme a la regulacion de esta clase de uso, las residencias de estudiantes universitarios podran
encuadrarse en el uso residencial, clase residencia comunitaria, siempre y cuando en el colectivo de personas
a las que se destina concurra el dato objetivo y comun de cursar estudios en una Universidad que permita
identificarlas como un grupo. Esta circunstancia quedaria acreditada siempre que existiera una relacién
formal o un vinculo formal entre cada estudiante y la correspondiente Universidad, el cual seria el requisito
imprescindible para el acceso alaresidencia, al tiempo que le otorgaria el caracter de alojamiento estable de
un colectivo. Este aspecto deberia quedar recogido expresamente en la licencia y en las normas de acceso a
la residencia para su comprobacion ante eventuales inspecciones municipales que se pudieran realizar.

Conforme a esta regulacién, no parece que exista duda de que las residencias de estudiantes, cuando no
estan vinculadas directamente a una Universidad, pero estén destinas al colectivo de estudiantes de las
mismas, también tienen cabida dentro de este uso, dado que es la naturaleza del colectivo que se aloja en las
mismas la que determina el hecho diferencial, siempre y cuando éste quede acreditado.

3.- Conclusion.

1 - El uso de Colegio Mayor, Residencia Universitaria o Residencia de Estudiantes, debe encuadrarse, a
efectos urbanisticos, en alguno de los siguientes usos del Plan General:

A -Uso de equipamiento educativo singular o privado, cuando la residencia esté integrada o tenga algun tipo
de vinculacién con un Centro Universitario Publico o Privado.

B - Uso residencial, en su clase de residencia comunitaria, cuando exista vinculacién a un Centro
Universitario, o no exista este tipo de vinculacién directa con ninguna Universidad pero se acredite que alos
usuarios de las mismas les une el vinculo comun de ser estudiantes universitarios dotando a la residencia el
caracter de alojamiento estable de un colectivo.

2 - Para que pueda ser implantado este tipo de residencias como uso de equipamiento, la vinculacion de la
misma con un Centro Universitario debe quedar debidamente acreditada en el expediente de licencia que
se tramite. De no estar acreditada, se tramitard como uso residencial, en su clase de residencia comunitaria
siempre que concurran los requisitos establecidos en el apartado 1. B anterior.

3 -Conforme establece el articulo 7.3.11 de las Normas Urbanisticas del Plan General, a las residencias de
estudiantes se les aplicara la normativa de vivienda si esta tiene unas dimensiones inferiores a 500 m2. Si es
mayor se le aplicaran las normas que regulan el uso de Hospedaje sin que esto suponga un cambio de uso.

La presente Instruccion surtira efectos a partir del dia de su adopcién, sin perjuicio de su publicacién en el
Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid.
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Instrucciéon 1/2015, relativa a las reglas de tramitacion de los Planes Especiales de Control Urbanistico
- Ambiental de Usos

Marginal ANM 2015\13
Fecha de disposicion 23.02.2015
BOAM 09.03.2015n° 7368

Introduccion de la Instruccion
Objeto y finalidad de la Instruccién

Los planes especiales de control urbanistico ambiental de usos, PECUAU se integran, formalmente, como
instrumentos de planeamiento de desarrollo, dentro de la categoria especifica de los Planes Especiales
previstos en el articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), y la
regulacién supletoria contenida en los articulos 76 y 82 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Se regulan en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, NNUU del
PGOUM, dentro de la proteccion del medio ambiente urbano, como instrumentos de planeamiento
urbanistico, dirigidos a valorar laincidencia que laimplantacién de un determinado uso puede tener sobre el
medioambienteurbanoysobre las caracteristicas propias del dmbito en el que se localice, con caracter previo
a la concesion de la licencia (articulo Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid).

Esta valoracion supone efectuar una apreciaciéon urbanistica respecto de todos aquellos aspectos del uso a
implantar que tienen una incidencia y repercusién en el exterior o entorno, lo que supone partir de una
situacion concreta que es en la que se encuentra el entorno en el que se valora laimplantacién del uso, en un
momento determinado. Situacién por tanto que es susceptible de cambiar con el transcurso del tiempo.

En consecuencia se diferencia de la valoracion estricta y formalmente ambiental, articulada a través de los
controles formales previstos en la legislacion en materia de proteccién de medio ambiente, tal y como pone
de manifiesto el articulo 5.2.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

De este modo, los PECUAU, a diferencia de los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, no
ordenan el territorio desde una perspectiva integral y global, sino que contienen una ordenacién concreta
limitada a un ambito muy reducido y determinado como es una sola parcela, un solo edificio o un solo local,
y en funcién de la situacién en la que el mismo se encuentra en un momento temporal determinado.

La peculiaridad de esta clase de Planes especiales implica que, si bien tienen vigencia indefinida como
cualquier otro plan especial, su aplicacion se rige por lo dispuesto en el articulo 4 del Cédigo Civil, en virtud
del cual: "Las leyes penales, las excepcionales y las de ambito temporal no se aplicaran a supuestos ni en
momentos distintosde los comprendidos expresamente en ellas". De suerte que la aplicaciéon del PECUAU
requiere de la comprobacion previa de la pervivencia del supuesto que comprende, y no solo respecto al
ambito limitado al que se aplica o el uso cuya implantacién permite, sino la incidencia que en el entorno
produce, que puede variar en funcién de las circunstancias existentes en cada momento.

A lavista de estas consideraciones los objetivos de esta Instruccién son:

- Resolver los problemas surgidos en cuanto a la vigencia/aplicaciéon de los PECUAU, mediante la aplicacién
de los criterios jurisprudenciales, en cumplimiento de la sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n.° 31 de Madrid, de fecha 28 de julio de 2014, sobre la vigencia de los PECUAU.

- Adaptaciénalaley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

- Refundir en un solo texto los criterios que en orden a la tramitacién de los PECUAU se han establecido
en las distintas instrucciones que se han dictado en relacién con los mismos.

Vigenciay aplicaciéon de los PECUAU

El caracter hibrido de los PECUAU lleva aparejadas una serie de consecuencias juridicas de relevancia
practica:
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1.- El PECUAU, en cuanto planeamiento urbanistico, una vez aprobado tendra vigencia indefinida de
acuerdo con la regla establecida en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad
de Madrid, cuya aplicacion ha sido corroborada en la sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n.° 31 de Madrid, de fecha 28 de julio de 2014. La aplicacién de este criterio conlleva la
superacion del criterio municipal sostenido en las anteriores instrucciones sobre la vigencia de los PECUAU
limitada a un afo.

2.- Su configuracién formal, segtin las Normas Urbanisticas, como instrumentos de planeamiento justifica
que la valoracién que se hace a través del mismo, en tanto que acto discrecional (entendiendo por tal, segiin
lajurisprudencia del Tribunal Supremo, la posibilidad de la Administracion de elegir entre un mayor o menor
abanico de opciones o, si se prefiere, permitiendo una pluralidad de soluciones justas, es decir, la posibilidad
de optar entre alternativas que sean igualmente justas o "razonables" desde el punto de vista del derecho),
deba encontrarse motivada, garantizando que se ha actuado racionalmente, no arbitrariamente, expresando
siquiera sucintamente los criterios esenciales fundamentales de la decision.

Dicha valoracion discrecional del PECUAU solo se referird a aquellos aspectos establecidos por las NNUU
que tienen incidencia en el exterior y en el entorno de la actividad, en funcién de la situacién en que se
encuentra enun momento determinado, relegando al momento de la tramitacion de la correspondiente
licencia urbanistica elcontrol reglado de los aspectos interiores de la edificaciéon y de la actividad.

3.- Como consecuencia del contenido de la valoracién que implica el PECUAU, que comprende el andlisis de
una situacién particular, en un momento determinado, atendiendo, por tanto, a las condiciones objetivas y
especificas existentes de forma previa a la efectiva implantacion de los usos, esto es, a la realidad urbano-
ambiental concreta a la que se refiere, cualquier cambio en las condiciones objetivas de esta realidad
implicara laimposibilidad de aplicar las determinaciones del PECUAU, en coherencia con lo dispuesto en el
citado articulo 4 del Cédigo Civil.

La realidad y el entorno urbano considerado en la aprobacién del PECUAU son, por propia definicién,
cambiantes en el tiempo. Esto hace necesario que la Administracién, antes de hacer efectivas las
determinaciones del PECUAU mediante la concesion de la licencia, deba comprobar si, efectivamente,
concurre el supuesto de hecho inicial para el que fue concebido.

4.- No obstante lo anterior, la naturaleza de la citada comprobacién unida al principio de seguridad juridica,
hace necesario establecer el momento en el que se ha de proceder a la comprobacién de la persistencia del
supuesto de hecho que determina la aplicacion del PECUAU.

Partiendo de la doble naturaleza del control que se efectiia con el PECUAU, la urbanisticay la ambiental, la
determinacion del plazo a partir del cual haya de procederse a la comprobacién del mantenimiento del
supuesto de hecho que determina su aplicacién, ha de realizarse de forma analoga a la que establece la
legislacion en materia de evaluaciéon ambiental que resulta de aplicacion.

Resulta por tanto procedente la aplicacién analégica del plazo de 4 anos que la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental establece para la eficacia de los informes que en materia de evaluacién
ambiental regula en su articulado para supuestos que guardan similitud con los PECUAUS, esto es, los
informes de evaluacién ambiental estratégica simplificada del articulo 31.4 asi como las declaraciones de
impacto ambiental del articulo 43.

Ello porque la aplicacién analégica de laregla de los 4 afos para la vigencia del control urbano-ambiental del
PECUAU (que no del propio plan) permite considerar un lapso de tiempo suficiente y razonable como para
estimar la produccién de posibles cambios significativos en la realidad urbana inicialmente considerada, al
tiempo que permite compatibilizar el control urbano-ambiental con los eventuales controles formales en
materia de medio ambiente que sean precisos en su caso por razén de la actividad a implantar.

5.- Enlos casos en los que la revisién por parte de los servicios municipales de la realidad y el entorno objeto
del PECUAU permita constatar el mantenimiento de las condiciones iniciales, determinara que éste siga
siendoaplicable al mantenerse la plena coincidencia entre sus determinaciones y larealidad objetiva alaque
sedirigen.

En aquellos, en los que por el contrario, se constate la alteracion sustancial de las condiciones que
propiciaron la aprobacién del PECUAU, sus determinaciones devendran en inaplicables por haberse
producido su ineficacia sobrevenida.

Enesteultimocasoelparticular podrasolicitar latramitacién de un nuevo PECUAU ajustado al nuevo entorno
urbano existente.

6.- En aplicacién del articulo 7.2.3 de las NNUU del PGOUM, cuando mediante la aprobacién de un PECUAU
se hubiera autorizado la implantacién de un uso autorizable y se quisiera implantar de nuevo el uso
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cualificado del ambito, la posibilidad de volver al uso cualificado del ambito procedera directamente a través
de licencia sin necesidad de nuevo PECUAU, al ser éste un supuesto de aplicacion directa del régimen de
usos preestablecidos como admisibles para dicho ambito.

- Actividades que precisan PECUAU y que estan sujetas a un control ambiental formal. Aplicacion de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

Con fecha 12 de diciembre de 2013, entré en vigor la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental cuyo objeto es establecer las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes,
programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, asi como
establecer los principios que informaran el procedimiento de evaluacién ambiental de los mismos.

Conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, "En el ambito de la Comunidad de Madrid,
en tanto que se apruebe una nueva legislacién autonémica en materia de evaluacién ambiental en desarrollo
delanormativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los
términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo IV, los articulos 49, 50y 72, la disposicion
adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid".

Por su parte, la Disposicién Derogatoria Unica de dicha ley, establece en su apartado 3 "Queda derogada la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, a excepcién del Titulo IV,
"Evaluacion ambiental de actividades", los articulos 49, 50 y 72, |la disposicion adicional séptimay el Anexo
Quinto".

Por tanto, y ala vista de las citadas modificaciones legislativas, seguird resultando de aplicacién lo dispuesto
en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid sobre la Evaluacién
ambiental de actividades en relacién con actividades cuya implantacién precise de previo PECUAU.

- Aspectos relacionados con el alcance del control a través de un PECUAU:

En el marco de las instrucciones vigentes hasta el momento, se ha detectado entre los servicios municipales
una dindmica consistente en trasladar al contenido del PECUAU el control de aspectos reglados
correspondientes a la fase de licencia urbanistica u otras formas de control. Esto ha llevado a exigir con
ocasion de la tramitacion de los mismos determinados contenidos documentales asi como la emisién de
ciertos informes no procedentes en fase de planeamiento, todo lo cual ha derivado en su configuracion
improcedente como mecanismo similar a las pre- licencias. Por todo ello se considera oportuno redefinir y
ajustar a lo establecido en las NNUU y en la regulacion legal de los planes especiales, el contenido de los
PECUAU y los informes exigibles en su tramitacion.

De esta forma, se precisa que la valoracion que se realiza en este tipo de planes no entra en los aspectos que
son propios de la licencia urbanistica, sino que se circunscribe a la incidencia de los usos considerada de
formaaisladay el efecto que la misma puede tener en el entorno inmediato considerandolo en su conjunto.
Es decir, se hace una valoracion urbanistica-ambiental desde la perspectiva de la planificaciéon urbana, que
requiere de un estudio especifico basado en criterios objetivables.

No obstante, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 de la Ordenanza sobre Evaluacion Ambiental de
Actividades, de 27 de enero de 2005, referido de forma exclusiva a los planes especiales de control
urbanistico-ambiental de usos, "el informe de evaluaciéon ambiental de actividades emitido en la tramitacion
de un Plan Especial de Control Urbanistico-Ambiental de Usos, se entendera que constituye, asimismo, el
informe de evaluacién ambiental en el procedimiento de otorgamiento de la correspondiente licencia
urbanistica, salvo que concurriesen circunstancias especiales, debidamente motivadas, que hagan
aconsejable emitir un nuevo informe ambiental".

- Posibilidad de tramitacion simultanea del PECUAU vy la licencia:

Se contempla la posibilidad de una tramitacién simultanea o conjunta del PECUAU vy la correspondiente
licencia urbanistica en los casos en los que la competencia para la tramitaciéon de ambos recaiga en el mismo
6rgano administrativo, quedando suspendida la concesion de la licencias hasta la aprobacién definitiva de
aquél.

- Efectos de lainstruccién sobre los planes ya aprobados o que se encuentren en tramitacion:

En la medida en que las instrucciones se incardinan en la categoria de los actos administrativos en los
términos establecidos en el articulo 21 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sus efectos se ajustan a la regla
general de la eficacia de los actos prevista en el articulo 57 de la citada ley.
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En consecuencia la presente instruccion producira efectos desde la fecha en la que se dicta, afectando tanto
alos expedientes cuya tramitacion se inicie con posterioridad a su fecha como a aquellos que se encuentren
en tramitacion.

Enrelacion con los PECUAUS ya aprobados, en aquellos supuestos en los que se prevea su vigencia limitada
aun periodo de un aio, no cabe sino acudir a la interpretacion que establece la propia sentencia que ha dado
pie a larevisiéon de la instruccion, esto es, la sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 31
de Madrid, de fecha 28 de julio de 2014. Asi, sefiala la sentencia: "el acuerdo plenario de aprobacién dota de
vigencia temporal (de un afio desde la publicacion) exclusivamente al control ambiental de usos contenida
en el Plan Especial". En aplicacién de este criterio estos planes tendran vigencia indefinida en los términos
establecidos en la sentencia.

Alavista de lo anteriormente expuesto se adopta la siguiente
Instruccién
l. Objeto de los PECUAU

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2.7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, con caracter
previo a la concesién de las licencias de edificacién o actividad, y con objeto de valorar la incidencia sobre el
medio ambiente urbano, requeriran la redaccién de un plan especial los siguientes usos:

a) Los usos autorizables y autorizables especiales establecidos directamente por el PGOUM o
planeamientos de desarrollo del mismo.

b) El uso de garaje-aparcamiento, cuando tenga una superficie superior a 12.000 m?, en su clase de
aparcamiento publico, en tanto no se redacte el Plan Especial de Aparcamientos.

c) El uso terciario-comercial, en la categoria de gran superficie comercial, que por su superficie no
tenga la consideracion de gran establecimiento, en tanto no se redacte el Plan Especial de Grandes
Superficies Comerciales.

d) El uso terciario-recreativo y otros servicios terciarios en las categorias y tipos regulados en el
articulo 7.6.11. Tales usos son, de acuerdo con la clasificacién del articulo 7.6.1 d y e, los siguientes:

- Usos terciarios-recreativos, categoria i), en edificios con otros usos, tipo lll, IV, Vy VI.
Incluye todas las salas de reunién, con una ocupacion tedrica previsible de mas de 100 personas.
- Otros servicios terciarios, en edificios con otro uso, tipo I, IV,V y VI.

Incluye guarderias, academias de formacion de ensefianza no regladas, etc., con una ocupacién teérica
de mas de 100 personas.

- Uso terciario-recreativo, categorias i), ii), iii), en cualquier situacién para los tipos IV, V y VI (no se
requiere que sea edificio con otros usos).

Incluye salas de reunion (discotecas, bingos, salones de juegos, etc.), establecimientos donde se
consumen comidas y bebidas (bares, restaurantes, cafeterias, etc.) y espectaculos (cines, teatros, etc.)
con mas de 300 personas de ocupacion tedrica previsible. Otros servicios terciarios (academias,
colegios de ensefianza no reglada, etc.) con mas de 300 personas de ocupacion teorica previsible, en
cualquier situacion (no se requiere que sea en edificio con otros usos).

e) La tipologia de tanatorios de la categoria de servicios funerarios del uso dotacional de servicios
publicos, excepto cuando la actividad se localice en parcelas calificadas como uso dotacional de servicio
singular (ISS) (2).

f) Eluso hotelero en edificio exclusivo cuando trate de implantarse en edificios protegidos con nivel 1
0 2 de catalogacioén.

g) El desarrollo de edificios industriales multiempresariales sobre parcelas de uso cualificado
industrial con superficie superior a dos mil (2000) metros cuadrados, cuya edificabilidad se desglose en
mas de veinte (20) locales diferenciados, susceptibles de admitir la implantacion de actividades especificas
bajo titularidad diferenciada.

1. Contenido de los PECUAU

Las determinaciones del Plan Especial se ajustaran al contenido sustantivo al que se refiere el articulo 51 de
laLey 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiendo incorporar, en aplicacion del
articulo 77 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio) los
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siguientes documentos: memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan
Especial; estudios complementarios; planos de informacién y de ordenacién a escala adecuada y demas
documentacion adecuada a sus fines concretos.

Estos documentos deberan desarrollar, al menos, las determinaciones establecidas en el articulo 5.2.8 de las
NNUU del PGOUM, teniendo en cuenta que el objeto es evaluar los aspectos cuantitativos o cualitativos del
uso pretendido, para evitar la colision con los usos cualificados de la zona, drea o sector correspondiente, y
la tergiversacion de las condiciones medioambientales y urbanisticas de sus ambitos de influencia.

Dentro de las determinaciones que debe desarrollar el Plan Especial, el articulo 5.2.8 de las NNUU indica
que se justificara expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicacion en cadacaso,
yenespecial la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, la Ordenanza de Prevencién
de Incendios, los Capitulos 5.3 sobre Regulacién de los Niveles Sonoros Ambientales y 6.10 sobre
Condiciones de Estética de las citadas normas. Esta justificacion se circunscribird a la evaluacion de la
incidenciay repercusiones de la actividad planteada y de sus instalaciones propias sobre el entorno en el que
se ubica, por lo que, para ello, se deberan realizar las siguientes valoraciones:

- Enrelacion ala Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, la Ordenanza de Gestidn
y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, se deberan definir las actuaciones o acciones necesarias
para el cumplimiento de estas ordenanzas que afecten al entorno tales como la disposicion, caracteristicas y
soluciones de chimeneas, salidas de evacuacion de aire caliente o enrarecido; las caracteristicas, lugares y
modos de vertido al sistema integral de saneamiento, etc.

- Respecto a la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y Térmica y demas normativa
queregulalacontaminaciénacusticaenambiente exterior,se deberd demostrarlacompatibilidad actsticade
la actividad con el entorno y en especial con el uso cualificado y el area de recepcién aclstica donde se ubica.
Lavaloracion alcanzara, a su vez, las actuaciones o acciones necesarias para el cumplimiento de las citadas
normas que afecten alentorno como ladisposicién de apantallamientos acusticos, afecciones a cerramientos
yfachadasexteriores o visibles desde la via publica, etc.

- En la materia de seguridad en caso de incendios la valoracion se circunscribird a las actuaciones o
acciones necesarias a realizar en los medios de evacuacion que conduzcan al espacio exterior seguro; las
medidas de compartimentacion con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior al edificio o
establecimiento objeto del plan; asi como a las condiciones de aproximacién y entorno, accesibilidad por
fachada, etc., que sean exigibles en virtud del ambito y criterios generales de aplicacion de la normativa de
seguridad en caso de incendios vigente.

11l. Ambito de aplicacion de los PECUAU

El PECUAU deberi justificar debidamente su ambito de aplicacién, en funcién del uso o actividad de que se
tratey de las caracteristicas del entorno.

Su dmbito territorial coincidird con la parcela o espacio fisico que sea objeto de la correspondiente licencia
urbanistica.

IV. Competencia para su tramitacion y aprobacion

La tramitaciény la emision del informe relativo a la valoracion urbanistica ambiental propia de los PECUAU
corresponderan a los drganos municipales competentes conforme a lo establecido en los vigentes Acuerdos
de delegacion de competencias.

La aprobacidn definitiva corresponde al Ayuntamiento Pleno, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11
j) delaLey 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial del Municipio de Madrid.

V. Vigencia

Los PECUAU tendran una vigencia indefinida, desde el dia siguiente a la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de conformidad con lo establecido en
el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

No obstante, si se solicitara la licencia para la ejecucién de las determinaciones del PECUAU una vez
transcurridos 4 afos desde la entrada en vigor del mismo, los servicios municipales que hubieran informado
el PECUAU deberan efectuar nueva comprobacion sobre el mantenimiento de las condiciones urbano-
ambientales del entorno que fueron tenidas en cuenta para su aprobacién. Esta nueva valoracién tendra
igualmente una vigencia de cuatro (4) afios.

El resultado de esta comprobacién se recogera en el correspondiente informe técnico. Si se constatara el
mantenimiento de las condiciones existente en el momento de la entrada en vigor del PECUAU se podran
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ejecutar sus determinaciones a través de la correspondiente licencia urbanistica. Si en el informe técnico de
comprobacién se constatara la variacion sustancial de las condiciones objetivas del entorno urbano, se le
comunicara al particular la imposibilidad de ejecutar las determinaciones del PECUAU.

El particular podra en cualquier momento, a iniciativa propia, solicitar la modificacién de algunas de las
determinaciones del PECUAU o, en su caso, la tramitacion de un nuevo Plan, en funcion de si la variacion
sustancial afecta a parte o |a totalidad de sus determinaciones.

En aquellos supuestos en los que, por la via de un PECUAU se hubiera autorizado la implantacién de un uso
autorizable y se quisiera implantar de nuevo el uso cualificado del ambito, no sera precisa la tramitaciéon de
un nuevo PECUAU al haberse convertido el uso autorizable en uso compatible. La vuelta al uso cualificado
del ambito procedera por lo tanto directamente a través de licencia sin necesidad de nuevo PECUAU, al ser
un supuesto de aplicacion directa del régimen de usos preestablecidos como admisibles para dicho ambito.

VI. Tramitacion del expediente

A. Iniciacién: El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud que debera
acompanarse de los documentos que constituyen sucontenido minimoy que se estableceenel apartado2de
lapresentelInstruccion.

B. Tramitacién de la solicitud: Los servicios técnicos del drgano competente para tramitar e informar
losPlanes Especiales de Control Ambiental de Usos comprobaran los documentos presentados con el fin
de:

- Determinar la suficiencia de la documentacion para el fin perseguido.

- Analizar la viabilidad urbanistica del uso pretendido y su adecuada insercién en la trama urbana
circundante, sin que se perjudiquen aspectos como el trafico, la seguridad y el entorno ambiental de la
zona, ni se desvirtue el uso cualificado del ambito en el que se implante.

A tales efectos si la solicitud de iniciacion no relune los requisitos documentales exigidos
normativamente, se requerira al interesado para que, en un plazo de 10 dias, subsane la falta o
acompafe los documentos preceptivos, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido en su peticién, conforme al articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP-PAC).

Asimismo, y para analizar la viabilidad urbanistica del uso pretendido, se solicitaran, cuando proceda:

a) Informe de la CPPHAN respecto de las obras necesarias para llevar a cabo la propuesta del
PECUAU o la implantacién o modificacién del uso en edificaciones catalogadas o ubicadas en Areas de
Planeamiento Especifico (APE) de las Colonias Historicas, Cascos Historicos o en el APE.00.01, asi como
establecimientos comerciales catalogados, que requieran de su examen por parte de la Comisién para
la Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico, conforme a la Disposicion Adicional Primera del
Decreto del Alcalde, de 5 de marzo de 2007, por el que se aprueban la Normas Reguladoras de la
Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico de la Ciudad de Madrid, y la Instruccién
4/2012 del Coordinador General de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras relativa a los Criterios
Generales de la Comision parala Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural a aplicar en las
solicitudes de licencias urbanisticas en edificios catalogados.

b) Informe del érgano competente de los servicios de movilidad para los supuestos previstos en
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, de 17 de abril de 1997. En
cualquier caso, los servicios técnicos del drgano competente para tramitar podran solicitar, si asi lo
consideran oportuno, informe sobre la reserva de plazas de aparcamiento, carga y descarga, etc., al
servicio de los usos pretendidos, su incidencia sobre el trafico y en la demanda de plazas de
aparcamiento en la zona.

Losinformesemitidos paralatramitaciondeun PECUAUY que,asuvez,se establezcan como preceptivos
para la tramitacion y resolucion de la posterior solicitud de licencia urbanistica se entenderan
evacuados para el correspondiente procedimiento de otorgamiento de la misma, salvo que concurran
circunstancias debidamente motivadas que hagan aconsejable emitir un nuevo informe.

Elresultado del estudio de ladocumentacion por parte de los servicios técnicos dard origen aun informe
en el que tras la valoracién de todos los aspectos objeto de informe sectorial y la oportuna valoracién
urbano-ambiental, concluird con alguna de las siguientes propuestas, que debera acordarse por el
6rgano competente, dentro del plazo de 30 dias siguientes a la presentacion de la solicitud:

1) Si a la vista de los informes emitidos se aprecia que en la documentacion presentada existe
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alguna deficiencia, se elevara al érgano al que se refiere el apartado 4 la propuesta de resolucion de
admision a tramite de la solicitud con simultaneo requerimiento de subsanacion de deficiencias técnicas
en el plazo que se sefale.

2) Si el documento de PECUAU se ajusta a la normativa aplicable y la valoracién urbana-
ambiental es favorable,seelevara,alaJuntade GobiernodelaCiudad de Madridlapropuestade admision
delasolicitud a tramite y aprobacién inicial.

3) Si el documento de PECUAU no se ajusta a la normativa aplicable se elevara a la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid, la propuesta de no admision a tramite de la solicitud. De esta
resolucidon debera darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera sesién que se celebre.

C. Admision a tramite y simultaneo requerimiento: En el supuesto de que sea necesario realizar un
requerimiento para subsanaciéon o mejora de la documentacion, se fijara un plazo para cumplimentarlo
teniendoencuentaque:

a) El requerimiento sera Unico.

b) El tiempo que tarde el interesado en cumplimentarlo, que no podré superar el otorgado en
dicho requerimiento, suspende el computo del plazo para resolver.

Transcurrido el plazo concedido en el requerimiento, si se ha cumplimentado en forma, se elevard a la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la propuesta de la aprobacion inicial.

Cuando el requerimiento no se haya cumplimentado en forma, en el correspondiente informe se
propondra a la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la denegacién de la aprobacién inicial del
PECUAU. De esta resoluciéon debera darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera sesion que
se celebre.

D. Admision a tramite, aprobacién inicial y solicitud de informes: En los casos en que no sea preciso
un requerimiento de subsanacion o mejora de la documentaciéon contenida en la solicitud, con el fin de
agilizar la tramitacion del expediente, se realizara la propuesta de admisién a tramite y aprobacion inicial a
laJuntade Gobierno de la Ciudad de Madrid, la cual contendrd el informe de los servicios técnicos del érgano
competente para tramitar el PECUAU en el que se evaluara la incidencia de la actividad respecto al uso
caracteristico de la zona, que no debe quedar desvirtuado, asi como su viabilidad urbanistica y el
cumplimiento de la dotacién obligatoria de plazas de aparcamiento segun el uso pretendido.

La aprobacién inicial implicara la apertura del tramite de informacién publica por un plazo no inferior a un
mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y publicacion en uno de los diarios de
mayor circulacién de la Comunidad Auténoma, de acuerdo con el articulo 59.4.b 1.° LSCM.

El 6rgano competente para tramitar el PECUAU podra realizar en un mismo tramite la informacién publica
prevista en el procedimiento de aprobacién del Plan Especial y la establecida, en su caso, por la normativa
medioambiental.

Alavistadelresultadode lainformacion publicay en virtud de lo dispuesto en el articulo 59, apartado 2, letra
b) de laLSCM, en los supuesto de actividades sometidas a evaluacién ambiental, por la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y conforme determina el articulo 5.2.7-2 de las
Normas Urbanisticas, y la Ordenanza sobre Evaluacién Ambiental de Actividades, se emitira informe de la
Direccién General de Calidad, Control y Evaluacion Ambiental, en los casos de actividades incluidas en el
Anexo V de dicha ley, con las determinaciones establecidas en el Anexo 1l de la Ordenanza Municipal de
Tramitacién de Licencias Urbanisticas y en el Anexo Ill de la Ordenanza para la apertura de actividades
econdémicas en la ciudad de Madrid.

Los expedientes remitidos a la citada Direccidon General deberan contener toda la documentacién exigida en
su normativa reguladora.

Para el resto de los supuestos de actividades sometidas a evaluacion ambiental serd el 6rgano competente
de laComunidad de Madrid, cuando proceda, el encargado deresolver el procedimiento ambiental conforme
lo establecido en laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental en relacion con la Disposiciéon
Transitoria Primera y la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid.

VII. Aprobacién definitiva

Ultimada la tramitacion precisa para la aprobacién definitiva, los servicios técnicos y juridicos del érgano
competente para tramitar deberan examinar la integridad y correccién de la tramitacion del expediente que
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abarcael contenido del PECUAU presentado, de los informes sectoriales recabados y de cuantas actuaciones
administrativas haya sido preciso realizar, asi como la resolucién de las alegaciones, si las hubiera.

A la vista del resultado del tramite de informacion publica y de los informes sectoriales emitidos, se
propondra al 6rgano competente para tramitar que ordene o, en su caso, requiera la subsanacién de los
defectos o las deficiencias observadas, fijando o concediendo plazo al efecto. El requerimiento suspender3,
hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucién sobre la aprobacion definitiva.

Vistos losinformessectorialesylosemitidos por losservicios propiosdel érgano competente paratramitar, se
elevara por el érgano competente al Ayuntamiento Pleno alguna de las siguientes propuestas:

a) Aprobar definitivamente el Plan.
b) Denegar motivadamente la aprobacién definitiva del Plan.

El plazo maximo para aprobar definitivamente el Plan Especial es de seis meses a contar desde la aprobacion
inicial, debiendo publicarse dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

El incumplimiento de la obligacién legal de resolver y notificar dentro del plazo maximo sélo habilitara a la
persona interesada para entender desestimada su solicitud por silencio administrativo negativo.

VIII. Tipos de tramitacion

Los procedimientos de aprobacion de los PECUAU vy de las correspondientes licencias de edificacion o
actividad se tramitaran de forma sucesiva, es decir la solicitud de la licencia urbanistica se presentara una
vez aprobado definitivamente el PECUAU, dentro de los 4 aios siguientes a la fecha de esta aprobacion.

Cuando la competencia para la concesién de la licencia y la tramitacién del plan recaiga sobre un mismo
6rgano, se podra recurrir a una férmula de tramitacién conjunta bajo el principio de impulsién de oficio y
realizacion detramites en un solo acto, que se producira cuando la solicitud del PECUAU vy la de la licencia
urbanistica correspondiente se presenten en el mismo momento, asi como en los casos en los que la
presentacién de la solicitud de dicha licencia urbanistica se produzca una vez que el PECUAU ha sido
aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid.

En estos supuestos, el plazo para conceder la licencia quedara suspendido hasta que el Plan sea aprobado
definitivamente, al ser un requisito previo para dicha concesién.

IX. Aplicacién de la Instruccion

La presente Instruccion sustituye a la dictada con fecha 13 de mayo de 2010 y producira efectos desde su
fecha, sin perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid, resultando de
aplicacién a los procedimientos que se inicien a partir de la fecha en que ha sido dictada, asi como a los que
se encuentren en tramitacion.

La presente Instruccién se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 10 b), del Acuerdo de Junta de Ia
Ciudad de Madrid de 17 de enero de 2013, relativo al Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda.
Organizacion,estructura y delegacion de competencias en su titular y en los titulares de los érganos
directivos.

Madrid, a 23 de febrero de 2015.- El Coordinador General de Gestién Urbanistica, Vivienda y Obras, Juan
José de Gracia Gonzalo.
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Instruccion 1/2017, del Coordinador General de Planeamiento, Desarrollo Urbano y Movilidad, de 26
de enero de 2017 (BOAM 23.02.2017), relativa a los criterios a adoptar en relacién con la aplicacion
del Documento Bdsico DB-SUA “Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad” del Cédigo Técnico de la
Edificacion en materia de accesibilidad

Marginal ANM 2017\15
Fecha de disposicion 26.01.2017
BOAM 23.02.2017 n° 7853

El Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, modificd los Documentos Basicos DB Sl y DB SUA del Cédigo
Técnico de la Edificacion, aprobados por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién a personas con discapacidad. El objeto de este Real Decreto fue, de acuerdo
con las premisas de la Ley 51/20083, vigente en el momento de su publicacién, garantizar a las personas con
cualquier tipo de discapacidad el acceso a los edificios y la utilizaciéon de forma independiente, seguray no
discriminatoria.

La entrada en vigor de esta regulacion en materia de accesibilidad y no discriminacién a personas con
discapacidad, se produjo el 12 de marzo de 2010, dia siguiente de su publicacién en el BOE, si bien el Real
Decreto preveia la aplicacién progresiva del contenido del mismo. Ademas, las determinaciones de la
normativa de accesibilidad en actuaciones en edificios existentes se aplican con criterios vinculados a la
viabilidad técnica y econdmica. Por otro lado, aunque el Real Decreto 173/2010 establece las condiciones
basicas en materia de accesibilidad y no discriminacion a personas con discapacidad, la normativa
autonémica sobre la materia, constituida por la Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresioén de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid y el Decreto 13/2007, de 15 de marzo,
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, por el que se aprobd el Reglamento Técnico de
Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, seglin su
propio ambito de aplicacidn, sigue estando vigente y su cumplimiento es por tanto exigible en todos aquellos
aspectos no regulados de forma expresa por la normativa estatal, en tanto no se produzca su modificacién y
adaptacién a esta.

Estas circunstancias motivaron la formalizacién de la Instruccion 4/2011 de la Coordinadora General de
Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2011 que establecio las pautas y lineas de actuacién oportunas sobre
la aplicacién del Documento Basico, subordinadas a los criterios que pudieran emanar del Ministerio de
Fomento.

En el tiempo transcurrido desde su aprobacién, el Ministerio de Fomento ha publicado sucesivas versiones
con comentarios interpretativos del DB-SUA. Asimismo, en diciembre de 2015, se publicé el Documento de
Apoyo DA DB-SUA/2 "Adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes"”, del
que se han publicado versiones comentadas en julio y diciembre de 2016.

Por ultimo, el 3 de diciembre de 2013, se publicé en el BOE el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social, que derogé, integrando en dicho texto refundido la Ley 51/2003, de 2
de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad, y modificando la fecha de adaptacién obligatoria de los edificios existentes a las condiciones
basicas de accesibilidad.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se considera necesario actualizar la Instruccion 4/2011,
sustituyéndola por una nueva con el objeto de incluir los criterios emanados del Ministerio de Fomento, que
se estima oportuno aclarar en esta Instruccién, y a la actual legislacién general de derechos de las personas
con discapacidad.

Instruccién
1. Criterios del régimen de aplicacién del Real Decreto 173/2010.
1.1. Edificios de nueva construccion.

Superado el periodo transitorio previsto en el Real Decreto 173/2010, el contenido de la regulacién en
materia de accesibilidad sera exigible, con caracter general, a todas las solicitudes de licencias o
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declaraciones responsables de nueva construccion que se produzcan.
1.2. Edificios existentes.

A efectos de esta Instruccidn, se consideran edificios y establecimientos existentes aquellos cuya solicitud
de licencia de obras fue anterior al 12 de septiembre de 2010.

Conforme a la regla general contenida en la norma, una vez superado el periodo de aplicacién potestativa
(12 de septiembre de 2010), las exigencias en materia de accesibilidad resultaran de aplicacion a los edificios
existentes, diferenciando dos momentos diferentes y considerando los criterios de aplicacion propios del
Cddigo Técnico de la Edificacion.

1.2.1. Aplicacién inmediata a edificios existentes:

La aplicacion del contenido de la nueva normativa en materia de accesibilidad sera exigible, de acuerdo con
las reglas de aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificaciéon. De esta forma, la efectiva aplicacién de las
exigencias del RD 173/2010 procedera en los siguientes supuestos:

. Que las obras solicitadas, sin suponer cambio de uso, se encuentren dentro del nivel de intervencién
de los supuestos previstos en el articulo 2 del CTE, aplicindose, en tal caso, a los elementos del
edificio afectados por la obra, de acuerdo con lo establecido en los criterios generales de aplicacién
del DB SUA.

u Que la actuacion solicitada suponga un cambio de uso de acuerdo con las reglas previstas en el
articulo 2.5 del CTE, en relacion con el Anejo de Terminologia del Documento Basico de Seguridad
de Utilizacién y Accesibilidad. Modulacion de la regla general de aplicacion:

En cualquier caso, y a pesar de que proceda exigir el cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad por producirse alguno de los dos supuestos referidos, la aplicacion del Real Decreto
173/2010 podra modularse en funcion de lo dispuesto en el apartado Il de los Criterios generales de
aplicaciéon del DB SUA, en relacién con el articulo 2 del Capitulo | de la Parte | del Cdodigo Técnico de la
Edificacién en virtud del cual se podran aportar aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible
de adecuacion efectiva, cuando el ajuste a las exigencias de accesibilidad no sea viable técnica o
econdmicamente o sea, en su caso, incompatible con su grado de proteccion. En la documentacion final
delaobradebera quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser necesarias
como consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por los
titulares de las actividades.

En este sentido el Documento de Apoyo DA DB-SUA/2 "Adecuacién efectiva de las condiciones de
accesibilidad en edificios existentes" proporciona criterios de flexibilidad para la adecuacién efectiva de
los edificios y establecimientos existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad.

Similar modulacién se recoge en el articulo 11 del Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid para
la ampliacién y reforma de edificios de uso publico, admitiendo soluciones técnicas distintas a las fijadas
normativamente, siempre que se garanticen las exigencias minimas establecidas.

1.2.2. Aplicacién a partir del 4 de diciembre de 2017.

Segln establece la Disposicion adicional tercera "Exigibilidad de las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion”, del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, el plazo
maximo de exigibilidad de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos y edificaciones existentes el 4 de diciembre de 2010, que sean
susceptibles de ajustes razonables, sera el 4 de diciembre de 2017.

Esta prevision implica que a partir del 4 de diciembre de 2017, resultara de aplicacion de manera integra la
normativa en materia de accesibilidad a todas las solicitudes de licencias, declaraciones responsables y
comunicaciones previas, en edificios existentes sin excepcidn, es decir, con independencia de que se trate de
actuaciones comprendidas dentro del nivel de intervencién del articulo 2 del Cédigo Técnico de la
Edificacién o de los supuestos de cambio de uso conforme al mismo, con la modulacién de la regla general
indicada en el apartado anterior.

No obstante, y a pesar de esta previsién general, el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social, modula de nuevo el alcance de esta exigencia al disponer
que la misma se aplicara a los casos en los que sean posibles ajustes razonables, entendidos éstos como las
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modificaciones y adaptaciones necesarias y adecuadas del ambiente fisico, social y actitudinal a las
necesidades especificas de las personas con discapacidad que no impongan una carga desproporcionada o
indebida, cuando se requieran enun caso particular de manera eficaz y practica, para facilitar la accesibilidad
y la participacion y para garantizar a las personas con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de
condiciones con las demas, de todos los derechos.

2. Criterios para la aplicacién de las exigencias en materia de accesibilidad del Documento Basico DB SUA
del Cdédigo Técnico de la Edificacién a partir del 12 de septiembre de 2010.

Las especificaciones del Documento Basico DB SUA "Seguridad de Utilizacidon y Accesibilidad" Codigo
Técnico de la Edificacién se aplicaran conforme con los criterios que al efecto establezca la Direccién
General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento, teniendo en cuenta la normativa
sectorial correspondiente al efecto de establecer las dotaciones minimas de elementos accesibles en funcién
de cada uso, asi como el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, en aquellos aspectos no regulados
expresamente en el Documento Basico.

3. Criterios para la aplicacién de las exigencias en materia de accesibilidad del Documento Basico DB SUA
del Cédigo Técnico de la Edificacion en edificios existentes.

En aquellas actuaciones en edificios existentes en las que por tratarse de un cambio de uso o que por el nivel
de intervencién y elementos afectados por las obras les resulten de aplicacion las exigencias recogidas en la
vigente normativa en materia de accesibilidad, pero en las que su integro cumplimiento no sea viable técnica
o econdmicamente o, en su caso, sea incompatible con su grado de proteccion, el Documento Basico DB SUA
del CTE prevé la posibilidad de utilizar soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacién posible a
dichas condiciones. Teniendo en cuenta la evidente indeterminacién de esta clausula de excepcionalidad,
resulta necesario establecer, subordinados a los que puedan emanar de la Direccién General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento, determinados criterios que permitan su adecuada
ponderacion y aplicacion en los diversos casos que se puedan presentar en la practica.

3.1. Particularidades de aplicacion.

3.1.1. Casos en los que se puede considerar no viable, por motivos técnicos, disponer un itinerario accesible
parausuarios en silla de ruedas.

En la Instruccién 4/2011 se establecian determinados criterios orientativos en los cuales se consideraba
inviable la consecucion de unitinerario accesible para usuarios en silla de ruedas, en todo caso subordinados
a los que pudieran emanar de la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de
Fomento. Habida cuenta que el Ministerio de Fomento, en uno de los comentarios que se mantiene en la
edicion de diciembre de 2016 del Documento Basico, amplia y matiza a titulo de ejemplo los mismos, se
deben considerar los siguientes, en todo caso, supeditados a los que en un futuro puedan provenir del
Ministerio de Fomento:

. Quelas obras necesarias afecten significativamente a la estructura portante del edificio, implicando
la sustitucién y modificacién de elementos verticales y horizontales principales, como pueden ser
muros de carga, jacenas y pilares. En el caso de que el obstaculo sea inferior a 20 centimetros, y no
se pueda eliminar, se considera que puede salvarse por un usuario de silla de ruedas con ayuda, por
lo que su existencia no justifica la no adecuacion de los elementos a partir de este punto.

u -Construccion de rampa o incorporacién de elementos mecanicos en pequefios establecimientos
en los que, incluso teniendo en cuenta las tolerancias que se establecen en la tabla 2 del apartado 3
del DA DB-SUA/2 se ocupe mas del 5% de la superficie Gtil de la planta considerada. A tal efecto se
debe considerar como pequerio establecimiento, aquel que disponga de una superficie util igual o
menor a 100 metros cuadrados.

. Reforma de un establecimiento con su acceso situado en una planta de piso que no dispone de
ascensor accesible ni de itinerario accesible desde el espacio exterior, en los que su acceso se
resuelva exclusivamente desde el ndcleo de comunicacién vertical del edificio, siempre que la
implantacion de la actividad esté legalizada. Este criterio de no viabilidad no seria valido en cambios
de uso ni en ampliaciones.

. Edificios o establecimientos no accesibles mediante vehiculo y cuyos posibles accesos se
encuentran en viales cuyas condiciones los hacen impracticables para usuarios de silla de ruedas y
estas no sean facilmente modificables, por ejemplo, calles con fuertes pendientes prolongadas,
calles escalonadas, etc., pero teniendo en cuenta que son facilmente modificables las dificultades
que provengan de pavimentos inadecuados, mobiliario urbano mal situado, aceras mal adaptadas,

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -84-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

etc.

u Cuando no se ostenta la plena propiedad sobre los elementos a intervenir, excepto si lo permite el
ordenamiento municipal, por ejemplo, en el supuesto de expropiaciéon u ocupacién del dominio
publico, conforme al articulo 9, punto 5, letra g) y al articulo 4, punto 4, respectivamente, de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre).

u Cuando la intervencion conlleve el desalojo de los ocupantes habituales o el cierre de la actividad
durante un tiempo prolongado. En todo caso el citado desalojo o cierre debera estar motivado
exclusivamente por el nivel de la actuacidn necesaria para obtener el itinerario accesible.

. Que las obras necesarias sean incompatibles con el grado de proteccién del inmueble y asi se
dictamine por la Comisién para la Proteccién del Patrimonio Historico, Artistico y Natural de la
Ciudad de Madrid.

. Los establecimientos que, desarrolldndose en plantas distintas a la de acceso, siempre que estas no
tengan que ser accesibles conforme con el apartado 1.1.3 de la Seccién SUA 9 del DB SUA del CTE,
y dispongan en la planta de acceso exclusivamente el vestibulo y el niicleo de comunicacién vertical
con el resto de las plantas.

3.1.2. Adecuacion efectiva de otros elementos.

Como criterio general, siempre que sea viable obtener en el edificio o establecimiento un itinerario
accesible, incluidas las tolerancias admisibles en el DA DB-SUA/2, se dispondra la dotacién de elementos
accesibles exigida en el apartado 1.2 de la Secciéon SUA 9 del DB SUA del CTE. En los casos en los que resulte
inviable obtener un itinerario accesible, no sera necesario incorporar la dotacion de elementos accesibles
para usuarios en silla de ruedas, pero si los destinados a personas con otros tipos de discapacidad, con la
excepcion indicada en el primer punto del apartado anterior.

3.2. Criterios de aplicacion del Documento de Apoyo DA DB-SUA/2 "Adecuacién efectiva de las condiciones
de accesibilidad en edificios existentes".

El DA DB-SUA/2 proporciona criterios de flexibilidad para la adecuacién efectiva de los edificios y
establecimientos existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad, no obstante en su aplicacién practica han surgido diversas dudas concretas que, ante la
falta de respuesta por parte del Ministerio de Fomento, conviene aclarar en esta Instruccion a fin de
establecer criterios uniformes en su aplicacion:

3.2.1. Apartados 2 y 3 Criterios de aplicaciéon del Documento de Apoyo.

. Como regla general, en los edificios existentes siempre que sea posible deben cumplirse todas las
determinaciones establecidas en el DB SUA, las tolerancias establecidas en la Tabla 2 "Tolerancias
admisibles" solo pueden intervenir cuando no sea posible alcanzar la plena adecuacién al DB SUA.

u Cuando resulte inviable alcanzar incluso las tolerancias establecidas en la Tabla 2 del DA DB-
SUA/2,y asi lo justifique el técnico proyectista, se podran aplicar otras soluciones que faciliten en
el mayor grado posible, el acceso y la utilizaciéon del edificio o establecimiento por la mayor
diversidad posible de situaciones personales, sin olvidar que es la Administracién municipal,
mediante el medio de intervenciéon correspondiente, la competente para verificar y validar la
solucién técnica propuesta.

3.2.2. Anejo A. Mejora de la accesibilidad en accesos y pequeiios desniveles.
3.2.2.1. Criterios generales.

u Cuando no sean posibles soluciones fijas de rampa o ascensor, aunque en el DA DB-SUA/2 se
considera, como norma general, como primera opcién alternativa la instalaciéon de plataforma
elevadora vertical y como segunda la plataforma elevadora inclinada, debe valorarse para optar por
una u otra solucién, en cada caso concreto, el nivel de adaptacion que se alcanza con cada una de
ellas, primando aquella que de servicio al mayor nimero de situaciones personales.

u Las orugas motorizadasy las sillas salvaescaleras, atendiendo a lo indicado sobre ellas en el DA DB-
SUA/2, serdn, tras haber agotado cualquier otra alternativa, la tltima solucién admisible, solo en
casos muy particulares y para usuarios concretos, lo que descarta su utilizacion en uso publico. Por
lo demas debera darse cumplimiento a lo especificado en el Documento de Apoyo teniendo en
cuenta, que para no comprometer la seguridad de utilizacion, se estara a lo establecido para las
plataformas elevadoras inclinadas.
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3.2.2.2. Plataformas elevadoras verticales.

Aunque en el Documento de Apoyo no se especifique expresamente, debe entenderse que para
permitir la incorporacion de estos sistemas, pueden admitirse las mismas reducciones en los
pardmetros de las escaleras y con las mismas condiciones que se contemplan para la incorporacion
de ascensores, en el Anejo B del Documento.

3.2.2.3. Plataformas elevadoras inclinadas (salvaescaleras).

En el caso de que se instale una salvaescaleras por imposibilidad de ascensor ni plataforma vertical,
formando parte del itinerario accesible, debe disponer del asiento plegable que se contempla en el
Documento, dado que en caso contrario se impediria su uso a usuarios con otras discapacidades
fisicas distintas de los usuarios en silla de ruedas.

Se consideran como supuestos en los que puede admitirse que la salvaescaleras desplegada no
mantenga en la escalera una anchuraigual o superior a 60 centimetros, los siguientes:

En edificios de uso residencial vivienda en los que el nimero de viviendas situado por encima del
embarque de la plataforma seaigual o inferior a ocho viviendas, salvando como maximo una planta.

En edificios de otros usos, por equivalencia, considerando la ocupacion media de tres personas por
cada una de las ocho viviendas, en aquellos en los que la ocupacion del edifico por encima del
embarque de la plataforma sea igual o inferior a 24 personas.

Cuando exista un recorrido alternativo, debiendo senalizarse el mismo.

Cuando el tramo de escalera a salvar sea igual o menor de ocho peldainos, independiente de que se
trate de un edificio de uso residencial vivienda o no y del nimero de viviendas u ocupantes del
mismo.

En todo caso, el dispositivo debera ser visible por los usuarios a pie y dispondra de sefiales auditivas
y luminosas durante todo su recorrido.

3.2.3. Anejo B. Instalacién de ascensores en edificios de viviendas colectivas

3.2.3.1. Criterios generales, mejora de los ascensores existentes e instalacién de ascensores en edificios
existentes.

Aunque el apartado B.2 se denomine mejora de los ascensores existentes, dichas condiciones se
deben considerar también aplicables a la instalacién de ascensores en edificios que carezcan de
ellos.

Si no es viable alcanzar las condiciones para usuarios de silla de ruedas, tras agotarse las opciones
recogidas en el punto siguiente, pueden plantearse otras soluciones que faciliten la accesibilidad a
otros usuarios, en tal caso pueden disefiarse cabinas de ascensor que, aunque no sean utilizables
por usuarios en silla de ruedas, puedan serlo por otras personas con movilidad reducida.

Antes de plantear una cabina de dimensiones inferiores a las establecidas en |la tabla B.1 del DA DB-
SUA/2, debe excluirse la viabilidad técnica de todas las ubicaciones posibles para disponer un
ascensor accesible: zonas comunes interiores, patios de parcela y adosamiento a fachadas; sin
afectar con ello a viviendas, locales y espacios privativos, salvo acuerdo de sus propietarios. Las
posibles ubicaciones para la implantaciéon del ascensor seran las siguientes, dando prioridad a
aquella ubicacién que produzca la menor afeccién al dominio publico, a los elementos protegidos y
a las condiciones de seguridad e higiénicas de los locales y viviendas:

En zonas comunes del interior de la edificacidn, incluso con las posibilidades de reduccién de los
parametros de la escalera previstos en los apartados B.4.2. y B.4.3. del Documento de Apoyo.

Los patios de parcela, de conformidad conlo dispuesto en el Acuerdo de la Comisién de Seguimiento
del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid n.° 14.

Adosado a fachadas de la edificacion sobre suelo privado.

Adosado a fachadas de la edificacién sobre suelo publico en los supuestos previstos en la
Ordenanza de instalacion de ascensores en fachada de edificios construidos de uso residencial,
cuando los emplazamientos anteriores sean inviables técnicamente.

3.2.3.2. Incidencia en otras en otras condiciones del CTE distintas de las de accesibilidad.

B.4.2. Incidencia en las condiciones del DB SI.
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En caso necesario, se permite la reduccién de la anchura de escaleras previstas para la evacuacién hasta:
u 0,80 m o P/160 en escaleras previstas para evacuacién descendente.
. 0,80 m o P/(160-10h) en escaleras previstas para evacuacion ascendente.

Cuando la incorporacién de un ascensor accesible, es decir cuyas dimensiones no alcancen ni las
establecidas en DB-SUA, ni las indicadas en |a Tabla 2 de Tolerancias admisibles del DA DB-SUA/2 no
sea viable técnicamente en ninguna de las ubicaciones indicadas en el apartado anterior, previa
justificacion en el correspondiente proyecto, podria admitirse esta reduccién del ancho de escalera,
aunque no se consiga con ello una cabina con las dimensiones suficientes para su utilizacién por usuarios
en silla de ruedas, pero si por otros usuarios con movilidad reducida. En este supuesto, los ascensores
resultantes deberan estar provistos del marcado CE y acompanados de la declaracién CE de
conformidad, a efectos de dar cumplimiento alo dispuesto en el Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto,
por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo
95/16/CE. Si bien se establece de forma general como anchura minima de pasillos, en caso de reduccién
0,90 m, en el caso de pasillos previstos para menos de 10 usuarios habituales, de acuerdo con la nota 5
de latabla 4.1 del apartado

4.2 del SI 3 la reduccién puede llegar hasta 0,80 m.
. B.4.3. Incidencia en las condiciones del DB SUA.

u En el caso de escaleras que sirvan a un maximo de ocho viviendas y cuya altura de evacuacién sea
menor de 14 metros, se permite reducir, ademas de la anchura hasta 0,80 metros, otros pardmetros
de la escalera, pasando de los de uso general a restringido, excepto la huella que siempre sera
superior a 0,25 m. Dicha reduccién se podra admitir tanto para la instalacion de un ascensor que
disponga de una cabina accesible, como para uno que no alcance dichas dimensiones, cuando no sea
viable un ascensor accesible en ninguna de las ubicaciones indicadas en el apartado 3.2.3.1,y quede
debidamente justificado en el proyecto.

" En el caso de que, tras agotar todas las posibilidades y ubicaciones anteriormente indicadas, se
disponga una cabina con dimensiones inferiores a las de una cabina accesible y que, por lo tanto no
pueda ser utilizada por un usuario en silla de ruedas, si podra ser utilizado por otras personas con
movilidad reducida, por lo que se dispondra de itinerario accesible que comunique la via publica con
el embarque del ascensor o, en caso de imposibilidad, aquellas medidas que mejoren el acceso a
personas con cualquier tipo de discapacidad. En cuanto a las medidas compensatorias, se deberan
adoptar, como minimo, aquellas que se indican en el DA DBSUA para los distintos supuestos, en lo
referente a la incidencia en el DB-SI, DB-SUA y DB-HS y aquellas otras que se estimen oportunas
en cada caso concreto.

3.2.4. Anejo C. Servicios higiénicos accesibles.
. Dotacién de aseos accesibles:

u El dimensionado de la dotacién de servicios higiénicos se realizara de acuerdo con la normativa
sectorial de aplicacién cuando ésta lo regule. En caso de inexistencia de normativa especifica o
cuando ésta no dimensione la dotacién y se limite a su exigencia, el dimensionado se realizara de
acuerdo con los criterios del articulo 6.8.8 de las Normas Urbanisticas del PGOUM. Por otra parte,
el Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
en los lugares de trabajo exige siempre aseo de personal.

. Aseo accesible para trabajadores: se exceptian aquellos establecimientos en los que la superficie
atil de la zona de uso privado de uso exclusivo por los trabajadores sea menor de 100 metros
cuadrados y el nimero de trabajadores no exceda de diez. Esta excepcién serd de aplicacién
igualmente en nueva edificacién.

= Aseo accesible para publico: es exigible siempre que sea obligatoria la dotacién de aseos de publico,
sin excepcion.

. Respecto a las soluciones planteadas para locales de reducidas dimensiones se deberan tener en
cuenta lo siguientes aspectos:

. Cuando se hace referencia a la superficie de uso publico menor de 100 metros cuadrados se debe
considerar la superficie Util de uso publico.

u En relacion, tanto al uso compartido entre aseos de publico y trabajadores, como al uso compartido
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de aseos y vestuarios, tal y como se indica en el propio DA DB-SUA, dichas soluciones solo seran
admisibles cuando asi lo permita la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.

. La posibilidad de aseos compartido por sexos (un Uinico aseo para ambos sexos y accesible, un tnico
aseo accesible para cada sexo, un aseo por sexo y uno de ellos accesible, etc.) puede aplicarse
también en nueva edificacion.

u La opcidén prevista en el Documento de Apoyo, de considerar cubierta la dotacion de aseos
accesibles de un edificio o establecimiento mediante los dispuestos en la via publica, no sera
aplicable por ser contraria a lo establecido en la Ordenanza de Proteccion de la Salubridad Publica.

. La posibilidad de disponer el espacio de transferencia en uso publico a un solo lado, asi como la no
viabilidad de servicios higiénicos accesibles, se limitara siempre a aquellos supuestos en los que no
se disponga de espacio suficiente, y nunca en aquellos establecimientos que superen las
limitaciones para locales de reducidas dimensiones, es decir, superficie util inferior a 100 metros
cuadrados, 10 trabajadores y 50 personas.

. Respecto al anteaseo o vestibulo que recoge el articulo 6.8.8 de las Normas Urbanisticas del
PGOUM paralos aseos de locales de uso publico, no sera exigible en los aseos accesibles puesto que
implica una barrera arquitecténica que dificulta el uso de forma auténoma y segura por personas
con discapacidad. Esta excepcién sera de aplicacion igualmente en nueva edificacién.

4. Limitacion de uso derivada del grado de adaptacion a las exigencias del Documento Basico DB SUA
del Cédigo Técnico de la Edificacién.

En los supuestos excepcionales mencionados en los que resulte inviable la adecuacién a las exigencia de
Documento Basico DB SUA del CTE en edificios existentes, en el documento del medio de intervencion
correspondiente para la realizacion de la obra y/o de la implantacién de actividad, al igual que en la
documentacion final de obra, deberd quedar constancia de las posibles limitaciones al uso del edificio o
establecimiento que sea necesario imponer como consecuencia del grado final de adecuacién a las
condiciones de accesibilidad alcanzado.

A la vista del acuerdo adoptado por la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacién de la Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, en su sesion ordinaria de 12 de diciembre de 2016 y de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 4°.2.4 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid de 29 de octubre de 2015, se formaliza la presente Instruccion, que sustituye a la Instruccion 4/2011
de la Coordinadora General de Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2011. La Instruccién producira efectos
desde la fecha de su aprobacion sin perjuicio de su publicacién en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid.

Madrid, a 26 de enero de 2017.- El Coordinador General de Planeamiento, Desarrollo Urbano y Movilidad,
Ezequiel Dominguez Lucena.
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Esta Instruccion 1/2017 (ANM 2017\21), de 2 de marzo de 2017, relativa a los patios de
manzana y espacios libres, ha sido declarada nula por Sentencia del TSJM de 11.12.2017 (PO
370/2017). En el momento de publicacion del presente Compendio la Sentencia no es firme por
estar pendiente la resolucion del recurso de casacion interpuesto contrala misma.
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Consecuentemente esta instruccion se plantea con dos objetivos:
e Establecer los criterios aclaratorios sobre los cambios de clase de uso y cambio de uso.
e Clarificar el criterio a adoptar que resulte de aplicacién respecto de los deberes urbanisticos.

Por ello se estima oportuno la elaboracién y aprobacién de una instruccién, que de modo inequivoco fije el
criterio para aclarar la aplicaciéon de la normativa recogida en los articulos 8.1.22, 8.1.23 y 8.1.28,
analizandolo de acuerdo con los objetivos establecidos en la memoria del expediente de Modificacién de
Plan General ya citada, tal y como se establece en el articulo 1.1.5.1 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (NNUU del PGOUM), y aplicandolos a su vez en
coherencia con la normativa urbanistica actual, al amparo de la interpretacion sistematica y teleolégica
prevista en el articulo 3.1 del Cédigo Civil.

Criterios aclaratorios en la aplicacion de los articulos 8.1.22, 8.1.23 y 8.1.28 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997

1.- Sobre los cambios de clase de uso.

Con caracter general, en cualquiera de los supuestos de las edificaciones y construcciones reguladas en el
articulo 8.1.22 de las NNUU del PGOUM,, situadas fuera del area de movimiento de la manzana, cuyos usos
se pretendan transformar, el plan especial referido en el articulo 8.1.28.4 que se tramite y apruebe, solo
podré autorizar dentro del mismo uso cambios de clase de uso respecto a los existentes implantados con
licencia urbanistica.

Se admitira el cambio de clase de uso siempre que la nueva clase de uso propuesta se encuentre entre los
usos compatibles (asociados, complementarios y alternativos) permitidos por la norma zonal de aplicacion
en la parcela y, ademas, se cumplan las condiciones senaladas en el apartado 4 del articulo 8.1.28 de las
NNUU del PGOUM. Por tanto, en las construcciones existentes que ocupan el patio de manzana no sera
posible la implantacion de usos autorizables (salvo que se trate de edificios catalogados en niveles 1y 2).

2.- Sobre los cambios de uso.
Los cambios de uso en patios de manzana solo se admitiran en los siguientes supuestos:

a) Los que por aplicacion del articulo 8.1.28.5 de las NNUU del PGOUM excepcionalmente puedan
autorizarse por la Comision para la Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CPPHAN) a
través de informe preceptivo y vinculante. Estos cambios de uso deberan adecuarse a los objetivos
senalados en la Memoria de la Modificacion de Plan General, aprobada el 8 de mayo de 2008, que se refiere
a las condiciones para la actuacion en patios de manzana y espacios libres, y deberan justificarse
adecuadamente en cada expediente.

b) Los que se propongan en los edificios catalogados en niveles 1y 2 cuando, seglin su normativa especifica,
supongan:

u La recuperacion de los originales del edificio y para los que fue proyectado o construido,

. la implantacién de otros usos, si facilitan la consecucion del objetivo especifico de la protecciéon
asignada, como sefala el articulo 4.3.8 de las NNUU del PGOUM, siempre que se justifique
adecuadamente en cada expediente.

3.- Sobre el Plan Especial a tramitar.

El Plan Especial que regule las actuaciones permitidas en los patios de manzana por los articulos 8.1.22,
8.1.23y8.1.28 noincluird en su contenido y determinaciones, las referencias relativas al control urbanistico-
ambiental de usos, exigibles a los Planes Especiales para el Control Urbanistico-Ambiental de Usos
(PECUAU) por el titulo 5 de las Normas Urbanisticas, cuando la clase de uso a implantar se encuentre entre
los compatibles, referidos al grado y nivel de usos de la norma zonal de aplicacion.

Solamente procedera la tramitacion de un PECUAU si los usos compatibles aimplantar se encontraran entre
los indicados por los articulos 5.2.7,7.5.19 y 7.6.11 de las Normas Urbanisticas citadas.

Si alguna actividad a regular en el Plan Especial estuviera en los supuestos sefalados por la legislacion
ambiental, deberd someterse, con caracter previo a su aprobacién definitiva, a los procedimientos
ambientales de lalegislacion vigente. Para ello incluird el estudio ambiental o documento ambiental, a través
del cual se analizaran los posibles efectos significativos sobre el medioambiente de la actividad propuesta
en el Plan Especial.

4.- Deberes urbanisticos.
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a) Enlos supuestos sefialados en los apartados anteriores, en los que se produzca un cambio de clase de uso,
no se tramitard tipo alguno de convenio de cesién de plusvalias, ya que este tipo de actuaciones no se
corresponden con las Actuaciones de Dotacién de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

b) En los supuestos sefialados en los apartados anteriores, en los que se produzca un cambio de uso, de
conformidad con la normativa urbanistica vigente, se aplicaran las siguientes reglas:

e Seimpondran las cargas y deberes urbanisticos establecidos por la legislacion urbanistica para las
Actuaciones de Dotacion.

e El Plan Especial recogera y cuantificard entre sus determinaciones el alcance de los deberes
urbanisticos que resulten de aplicacion.

5.- Efectos de la Instruccion.

La presente Instrucciéon producira efectos desde la fecha de su aprobacion, sin perjuicio de su publicacién en
el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid y demas canales de comunicacion con la ciudadania.

La presente Instruccion sera de aplicacién a todos los expedientes que tengan por objeto el cambio de clase
de uso y cambio de uso a que se refiere la misma, que se inicien a partir de su aprobacién, asi como a los que
se encuentren en tramitacién, con independencia del estado en el que se encuentren, siempre y cuando no
se haya producido la resolucion final del procedimiento.

Con la presente Instruccién quedara sin efecto cualquier otra Instruccidon que contradiga el presente texto,
y en concreto la Instruccion de la Coordinadora General de la Oficina de Planificacién Urbana por la que se
hace publica la Instruccion 1/2012, "sobre el Convenio de Cesién de Plusvalias regulado en el articulo
8.1.28.4.2c", de fecha 23 de octubre de 2012, publicada en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid,
29 de octubre de 2012, nimero 6790, paginas 5-6.

En uso de las facultades conferidas en el punto 3°.1.3 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid, de 29 de octubre de 2015, de organizacién y competencias del Area de Gobierno de Desarrollo
Urbano Sostenible, vengo en aprobar y formalizar la presente instruccion, en los términos establecidos en la
misma, al amparo de lo dispuesto en el articulo 6 de laLey 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico.

Madrid, a 2 de marzo de 2017.- El Delegado del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible, José
Manuel Calvo del Olmo.
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ACUERDOS DE LA COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID

Por Decreto de 24 de marzo de 2017 de la Alcaldesa se aprueban las Normas Reguladoras de la
Comisién de Seguimiento del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. (Boletin Oficial del
Ayuntamiento de Madrid 7.877 de 30 de marzo de 2017)

La finalidad y funciones de la citada Comision se sefnalan en el articulo 4.1:

“La Comisién tiene como finalidad el seguimiento y la interpretacion de las Normas Urbanisticas del
Plan General, asegurando la coordinacion y unidad de criterio en la aplicacion del planeamiento
urbanistico por parte de los distintos servicios municipales del Ayuntamiento de Madrid.”

Acuerdos de la Comision:

363 - Uso terciario en su clase de hospedaje

Sesion 1/2019-21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)
Acuerdo:

"En todo el texto del acuerdo de 2018, las referencias al Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se
regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid, deben
entenderse como hechas a la normativa sectorial vigente en materia de alojamiento turistico.

- El cuarto parrafo, incluidos sus cuatro puntos, y el quinto parrafo del Acuerdo de 2018, es decir, desde
"Deben considerarse comprendidas en el uso terciario en su clase de hospedaje, las VIVIENDAS que se
destinen al USO TURISTICO bajo el principio de unidad (...)" hasta "(...) las VIVIENDAS que se destinen
a la ACTIVIDAD TURISTICA directamente por sus propietarios en condiciones diferentes a las
reguladas en ese Decreto-parcialmente y/o por tiempo inferior a tres meses al aio", se sustituyen
integramente por el siguiente texto:

"Deben considerarse comprendidas en el uso Servicios Terciarios en su clase de Hospedaje, las
viviendas que se destinen al uso turistico en las condiciones reguladas en la normativa sectorial
vigente. Deberan contar con titulo habilitante paraimplantary ejercer dicha actividad, de conformidad
con lo establecido en la normativa urbanistica aplicable.

La implantacién del uso terciario en su clase de hospedaje ocupando parte de un edificio de uso
residencial, estd sujeta a las condiciones reguladas por el Plan Especial de Regulacion del Uso de
Servicios Terciarios en la Clase de Hospedaje, incluida la exigencia del acceso independiente. A los
efectos de aplicacion de esta exigencia, se entiende como edificio de uso residencial cualquier edificio
cualificado para ese uso en el que esté implantada una o varias viviendas, en todo o en parte del edificio,
en cualquiera de sus clases, situaciones y régimen de interrelacion excepto como uso asociado".

362 - Criterios estéticos y compositivos para las instalaciones en cubiertas
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"Larealizacion de obras para la mejora de la accesibilidad, de la eficiencia energética o la implantacién
de nuevas instalaciones que supongan intervenciones en la cubierta, se consideran con caracter
general, construcciones permitidas por encima de la altura maxima de coronacion o por encima de la
altura maxima total que se determine, como sefala el articulo 6.6.11 de las NNUU del PGOUM. Pero el
hecho de que éstas se permitan con caracter general, no significa que puedan incorporarse a un edificio
sin respetar las minimas proporciones estéticas y de composicion, perdiéndose con ello el disefio que
debe tener cualquier cubierta y maxime en una ciudad como Madrid en la que cada dia se esta
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potenciando alin mas la vista de las cubiertas de los edificios. En consecuencia, para evitar que dichas
instalaciones que mejoran la habitabilidad y uso de un edificio, no supongan por el contrario unimpacto
negativo en el disefio arquitecténico del mismo, se considerara que deben cumplir con los siguientes
criterios compositivos:

1. En cubiertas inclinadas:

La ubicacién de las instalaciones serd preferente bajo los faldones de cubierta, pudiendo ventilar a
través de rejilla o celosia en el plano del faldén. Si fuese necesario podria suprimirse parte del faldon, si
bien debera marcarse su envolvente suprimida mediante viguetas o lamas. Siempre que la normativa
lo permita podran crearse nuevos faldones de cubierta, abuhardillados o torreones, que permitan
ocultar las instalaciones. Con caracter general no se admitiran plataformas sobre faldones de cubierta
para ubicar las instalaciones. La imposibilidad técnica de ubicarlas en el interior deberd venir
certificado por técnico competente.

2.En el caso de cubiertas planas:

Las instalaciones podran situarse sobre la misma sin sobrepasar la altura de los petos, o superandose
los mismos, pero siempre se inscribirdn dentro de recintos cerrados parcialmente con estructuras
ligeras que, si bien cumplirdn con las condiciones técnicas de ventilacion que sean necesarias,
permitirdn su aislamiento visual y acustico integrandose adecuadamente con la composicion del
inmueble. (Podra disponer de una cubierta de celosia o cerrajeria parael control de vistas desde arriba).
Este recinto se disefard de modo que su forma y dimensiones sean las minimas para albergar las
instalaciones, y a ser posible, dentro del espacio formado por el plano trazado a 45° desde los bordes
del ultimo forjado, y sin que puedan estos espacios destinarse a ningln otro uso. Tampoco podran
posicionarse en zonas de la cubierta donde se empeoren las condiciones de altura de patios cerrados o
abiertos en relacién con la iluminacién y ventilacion necesaria.

3. Particularidades para edificios catalogados:

Para edificios catalogados, sin perjuicio de las funciones que tienen atribuidas las Comisiones con
competencias en materia de proteccién del patrimonio, con caracter general, las instalaciones deberan
ubicarse en el interior de la envolvente del edificio, bajo faldones de cubierta o en zonas de cubierta
plana que podran rebajar su cota a los efectos de poder albergar estas instalaciones bajo el nivel de
forjado de la ultima planta, manteniéndose asi la envolvente original.

En estos casos no se considerara modificacion de la envolvente, la construccion de cuerpos de acceso
a cubierta cuando su objeto sea la accesibilidad universal, si bien, el disefio de éstos deber3 ajustarse a
los criterios que se establecen en el presente acuerdo asi como a los que impongan las Comisiones con
competencias en materia de proteccion del patrimonio. Se podran admitir soluciones para cubrir estas
instalaciones con estructuras abiertas de cubierta y/o cerramientos acusticos o de rejillas".

361 - Exigencia de aval para construccion de garajes aparcamientos
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

1. Para el caso de edificios catalogados en cualquiera de sus seis grados de proteccion se debera exigir
la presentacién de aval determinada por el articulo 4.3.13 apartado 4.3 de las NNUU En los edificios
catalogados en niveles 1y 2 el importe a considerar se aplicara a toda la superficie del edificio, como
sefala el articulo 4.3.13 apartado 4.3, ya que el aval tiene por objeto garantizar la reposicién completa
del edificio catalogado.

En los edificios catalogados en cualquiera de los grados del nivel 3, el aval se limitara a los elementos
de restauracién obligatoria determinados en el Plano de Andlisis de la Edificacién, para garantizar la
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reposicion, al menos, de los valores que determinaron su catalogacidon mediante la conservacién de las
caracteristicas arquitecténicas y constructivas del edificio catalogado.

2. La ejecucion de obras para la construccion o ampliacién de plantas inferiores a la baja destinadas a
garaje aparcamiento en edificios sin catalogar, no podran autorizarse ni realizarse, cuando el edificio
tuviera sobrepasada la edificabilidad otorgada por la norma zonal que le sea de aplicacién, ya que se
encuentran en situaciéon de fuera de ordenacién relativa, donde solo se autorizan las obras de
reestructuracién que afecten al 50% de la superficie edificada del edificio.

Estas obras se consideran de ampliacién al incrementar todo el volumen construido de la edificaciéon
aunque se encuentren en situacion subterranea y no computen edificabilidad, ya que su ejecucién
incrementaria el volumen existente, al formar parte del edificio, a efectos de aplicacién del limite a las
obras de reestructuracion sefialadas en el articulo 2.3.3 apartado 2. En los edificios catalogados en los
niveles 1,2y 3 en el &mbito del APE 00.01, la construccion de garajes-aparcamientos que contempla el
articulo 4.3.13 apartado 4 de las NNUU estard igualmente sometida a la condicién de que el edificio no
tenga sobrepasada la edificabilidad otorgada por la norma zonal de aplicacién.

Se considerard volumen o volumetria del edificio todo lo que esté construido sobre y bajo rasante

360 - Interpretacion sobre la aplicacion del régimen de usos en mercados de caracter privado
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"La categoria de Abastecimiento Alimentario en la clase de uso Servicio Publico dentro del Dotacional
de servicios Colectivos, aun cuando el Plan General les asigne el nivel de implantacién territorial
Basico, se desarrolla en edificios y parcelas de titularidad municipal y en otras de titularidad privada,
tal y como sucede para otras categorias de esta misma clase de servicio publico, como son las
instalaciones de suministro de combustible, para las que las NNUU definen "... son una categoria
dotacional de servicio publico, sin perjuicio de que el servicio pueda prestarse en parcelas de titularidad
publica o privada".

Entendiendo el mismo caso para el servicio publico categoria abastecimiento alimentario, y en aras a
modernizar y adaptar estas dotaciones al nuevo escenario econémico y social, se interpreta que a los
Mercados de titularidad privada, les son de aplicacién el mismo régimen de compatibilidad de usos que
establece el titulo 7 de las NNUU del PG para aquellos de titularidad publica, pudiendo complementar
la dotacidon con otros equipamientos de titularidad privada que respondan a un nivel de servicio de
caracter local".

359 - Interpretacion de laNorma Zonal 3.2 en cuanto al caracter vinculante del nimero de viviendas
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"Dado el caracter consolidado de los suelos incluidos en la norma zonal 3, el caracter vinculante del
namero maximo de viviendas determinado por el planeamiento antecedente de aplicacion en los
ambitos del grado segundo de la zona tres (NZ.3.2°), se interpretara aplicando las condiciones del
articulo 3.2.7 punto 7, establecido por las normas del Plan General para el régimen urbanistico de las
Areas de Planeamiento Incorporado.

Cuando de la aplicacion del articulo 3.2.7. resultase vinculante, lo sera en cualquier caso y de forma
independiente al tipo de obras a realizar en el edificio, entendiendo que la referencia al planeamiento
antecedente para obras de nueva edificacion se refieren a las determinaciones de uso, edificabilidad y
otras pormenorizadas como el volumen, forma, etc.".
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358 - Condiciones de los patios en el dmbito de la Norma Zonal 1. (Ver ANEXO
Sesion 1/2019-21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"En las intervenciones en las que se precise dar cumplimiento a las condiciones higiénicas sefaladas en
el articulo 6.7.15 "Dimensiones de los patios de parcela" de las NNUU, es decir, "en las obras de
reestructuraciény en las de nueva edificacién, excepto las especiales, asi como en el resto de las obras
en las que por el nivel de intervencion, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento", tal como
establece el articulo 6.7.2 de las NNUU y cuando las condiciones de la edificacion colindante lo hiciera
necesario por disponer de huecos a un patio que incumple las distancias minimas senaladas por el
mencionado articulo 6.7.15, se aplicara el siguiente criterio respecto al patio:

a) La nueva edificacion debera separarse una distancia que satisfaga las sefialadas en el articulo 6.7.15,
la cual puede ser la minima imprescindible medida entre los paramentos enfrentadas de las dos
edificaciones, siempre que la nueva edificacién no plantee huecos en dicho patio:

b) Si la nueva edificacién plantea huecos en dicho patio, la separacion minima al lindero sera de tres
metros, teniendo que disponer como una distancia entre los paramentos enfrentados de las
edificaciones que cumpla con lo establecido en el articulo 6.7.15. De esta forma los dos patios podran
dar cumplimiento a dicho articulo al incorporar en sus dimensiones al patio colindante. Todo ello sin
que sea necesaria la creacién de una mancomunidad de los patios.

c) Si el patio colindante dispusiera por si mismo de las dimensiones mencionadas en el articulo 6.7.15,
la nueva edificacion tendra que disponer, en el caso de plantear un patio enfrentado al colindante, de
las dimensiones adecuadas por si mismo, es decir, medidas hasta su lindero y sin incluir por tanto las
dimensiones del patio colindante, de forma que cada uno de los patios cumpla con el mencionado
articulo.

d) En caso de que se haya realizado una mancomunidad de patios, el patio resultante debera dar
cumplimiento al articulo 6.7.15, sin que sea necesario el cumplimiento de la distancia de los tres metros
sefialados en el apartado b)".

357 - Interpretaciéon de la normativa del PE 18.320 Plan Especial para la modificacion del APD
Mercamadrid

Sesion 1/2019-21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)
Acuerdo:

"El uso de Servicio Publico Singular, en su categoria de abastecimiento alimentario, es un uso
cualificado del APl 18.04 de Mercamadrid, como seifala el articulo 1.2.1 de la Normativa del Plan
Especial 18.320 de Mercamadrid, aprobado definitivamente en 2009. Este uso tendra la consideracion
de caracteristico por ser el predominante del drea, seglin se define en el Titulo 7 del Plan General de
1997.

Se consideraran incluidos en el uso cualificado caracteristico de Servicio Publico Singular, los usos y
actividades permitidos por el Plan Especial 18.320 de Mercamadrid y recogidos en los articulos del
1.1.1al 1.1.10 de su Normativa.

El uso Dotacional de Servicios Publicos, en su categoria de instalaciones de suministro de combustible
para vehiculos, debe considerarse que es un uso compatible, al ser la estaciéon de servicios una
Actividad Auxiliar del uso caracteristico, como senala el articulo 1.1.11 de la Normativa del Plan
Especial 18.320.

El Plan Especial 18.320 aprobado el 29.06.2009 (BOCAM 10.08.2009) es actualmente de aplicacion en
Mercamadrid, al ser posterior al Plan General de 1997,y serle de aplicacion el RD-L 4/2013, de 22 de
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febrero, de Medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento y de la creacién de empleo,
donde se admite la implantacién de estaciones de servicio en establecimientos comerciales, y otras
zonas de desarrollo de actividades empresariales e industriales".

356 - Instalacidn de trasteros prefabricados en cubiertas planas de edificios
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"1. En la nueva implantacion de trasteros como construcciones por encima de la altura en edificios
existentes, laimagen que tales construcciones deben trasmitir es la de un atico, es decir, una planta del
edificio que se sitlia sobre la Gltima permitida de un edificio y cuya superficie edificada es inferior a la
de la misma. Por ello, las construcciones destinadas a trasteros, deben disponer de fachadas, con
materiales y acabados que se encuentren en consonancia con el resto de la volumetria, fachadas y
cubiertas del inmueble.

2.No se podran autorizar aticos para la construccion de trasteros, con materiales y acabados ajenos al
restodelinmueble o nointegrados en él, tales como elementos prefabricados metalicos o con laimagen
de ser instalaciones del edificio.

3. No se podran autorizar obras para realizar nuevos aticos destinados a instalacion de trasteros en
edificios con exceso sobre la edificabilidad otorgada por el Plan, aunque no computaran a efectos de
edificabilidad, ya que serian obras de ampliaciéon que incrementan el volumen existente construido,
que en edificios en situacién de fuera de ordenacién relativa, constituyen obras no permitidas.

4. En el caso de plantear su instalacién en edificios sin exceso de edificabilidad, pero con un fondo
edificado mayor que el permitido, cabra la autorizacién de aticos para trasteros siempre que los
mismos se instalen dentro del fondo maximo autorizado en la parcela.”

355 - Instalacion de cubiertas en los espacios libres de parcela de los equipamientos
Sesion 1/2019 - 21.05.2019 (BOAM 7.06.2019)

Acuerdo:

"La instalacion de cubiertas ligeras y desmontables que se propongan en los espacios libres de las
parcelas destinadas a usos dotacionales existentes, calificadas o no, y para cualquier nivel de
implantacién, se podran incluir como "Otras actuaciones urbanisticas de caracter estable" previstas en
la Seccién Quinta del capitulo 1.4 del Plan General (articulo 1.4.11), al ser éste de caracter enunciativo;
pudiéndose ubicar en cualquier espacio libre de la parcela, sin que computen a efectos de edificabilidad
u ocupacién cuando simultaneamente se cumplan las siguientes condiciones:

e Se exijan con caracter obligatorio en aplicacion de alguna normativa sectorial.

e La cubricién del espacio libre sobre el que se sitlien serd siempre la minima necesaria para satisfacer
los requisitos de la normativa sectorial de aplicacion.

e Su instalacidn no afectara a la iluminacion o ventilacidon de los huecos de la edificacion colindante,
respetando las condiciones para ello establecidas en las NNUU".
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354 - Interpretacion de los articulos 7.12.1y 7.6.1 de las Normas Urbanisticas. Actividad desarrollada
en los locales de Embajadas y Consulados asi como de las Organizaciones Internacionales y
Organismos o Agencias equiparables, determinadas por el Ministerio de Asuntos Exteriores y
Cooperacion

Sesion 2/2018-17.10.2018 (BOAM 15.11.2018)
Acuerdo:

Aquellas actividades que se desarrollan en los locales de Embajadas y Consulados asi como de las
Organizaciones Internacionales y Organismos o Agencias equiparables, determinadas por el
Ministerio de Asuntos Exteriores y Cooperacién que se incluyen en el uso dotacional en su clase de
Administracion Publica, podran también ser incluidos indistintamente en el uso terciario, en su clase
de oficinas.

353 - Interpretacion del apartado 5 del articulo 8.5.6 de las Normas Urbanisticas. Separacion entre
edificios de una misma parcela

Sesiéon 2/2018-17.10.2018 (BOAM 15.11.2018)
Acuerdo:

Cuando haya piezas habitables en cualquiera de las fachadas enfrentadas entre edificios dentro de una
misma parcela regulados por la norma zonal 5 se exigird la separacién establecida en el punto a del
apartado 5 del articulo 8.5.6.

Unicamente se admitira la reduccién de la separacion que se establece en el punto b del apartado 5 del
articulo 8.5.6 cuando ambas fachadas enfrentadas sean ciegas; cuando una de ellas sea ciegay en la
fachada enfrentadatodos los huecos correspondan a piezas no habitables, o cuando en ambas fachadas
enfrentadas todos los huecos correspondan a piezas no habitables.

352 - Interpretacion de diversos aspectos relacionados con la modificacion puntual de la Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1997 para facilitar la mejora
energéticay la proteccion acustica de los edificios

Sesion 2/2018-17.10.2018 (BOAM 15.11.2018)
Acuerdo:

e Interpretacion del articulo 6.10.6 de las Normas Urbanisticas. Elementos de Proteccion solar en
miradores.

En cualquier edificio existente hasta el 29.08.2016, se podra modificar el diseiio de los miradores con
los criterios que sefala el articulo 6.10.6, al ser la fecha de la aprobacion definitiva de la Modificacién
del Plan General que afecto al citado articulo.

A partir del 29.08.2016 no se permitiria, ya que se consideran existentes, a los efectos de esta
interpretacion, los edificios realizados con anterioridad, y porque desde esa fecha estaban ya obligados
a cumplir los requisitos y adoptar las medidas necesarias para adecuarlos a un mejor comportamiento
acusticoy térmico.

e Interpretacion de los articulos 6.6.19 y 6.10.10 de las Normas Urbanisticas. Incrementos de espesor
en fachadas en planta baja para mejorar la eficiencia energética.

Elarticulo 6.10.10, cuando permite rebasar la alineacion oficial con salientes inferiores a 15 cm., se esta
refiriendo a elementos de decoracién o proteccion de los locales, portales o cualquier otro elemento,
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por lo que entre estos otros elementos, a los que se refiere el citado articulo, podran estar incluidos
aquellos destinados a la proteccién del ruido, la eficiencia energética y el aislamiento térmico.

351 - Interpretacion del articulo 7.10.3 de las Normas Urbanisticas. Usos-Actividades teatrales, de
cine, conciertos o actividades similares

Sesiéon 2/2018-17.10.2018 (BOAM 15.11.2018)
Acuerdo:

Cuando en el articulo 7.10.3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, se asignan las distintas
tipologias de centros correspondientes a las categorias de equipamiento referidos en el articulo 7.10.1,
y mas concretamente, a la correspondiente al uso de equipamiento cultural, esta asignacion tiene
caracter enunciativoy como tal, puede incluir cualquier uso o actividad cuyo objetivo sea latransmisiéon
y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y exhibicién de las artes, con
independencia de su titularidad.

Asi, cuando en el articulo 7.10.3 apartado c), para el Equipamiento Privado (EP) en su categoria de
Cultural se relacionan los “centros culturales especializados como bibliotecas, fonotecas, museos,
videotecas y hemerotecas”, puede entenderse que un centro cultural especializado puede ser un teatro
o una sala de conciertos o un cine o un espacio cultural.

El contenido y caracter cultural del uso, para su implantacién, vendra acreditado por los informes
correspondientes.

Ademas, debera garantizarse que se accede a estos usos mediante la compra/ venta de entraday que
se cumple con los requisitos de programacién establecidos por la normativa sectorial.

350 - Aplicacion del acuerdo n° 272 aprobado por la Comision de Seguimiento del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid

Sesion 1/2018-23.01.2018 (BOAM 01.02.2018).
Acuerdo:

“Modificar el Acuerdo de la Comisidn de Seguimiento del Plan General n° 272, de 8.10.2005 sobre “la
posible disposicién de la edificabilidad existente para aquellas Normas Urbanisticas que permiten su
conservacion (Norma Zonal 1 en su grado 5°y Norma Zonal 3 en su grado 1°)”, que quedara redactado
en los siguientes términos:

A la vista de la regulacion vigente sobre la edificabilidad existente en las edificaciones, determinada
por las Normas Urbanisticas del Plan General de 1997, en aquellas dreas donde el objetivo urbanistico
es la conservacién de la edificacion a través de la Norma Zonal 1 grado 5°, y el mantenimiento de la
edificacién en la Norma Zonal 3 grado 1°, se propone la siguiente interpretacion, en relacién con la
vinculacion sobre la localizacion y disposicion de la edificabilidad existente sobre y bajo rasante:

e En las obras de sustitucién, reestructuracién y ampliacién de edificios situados en suelos regulados
por la Norma Zonal 1 grado 5°, donde la edificabilidad maxima determinada por el Plan General es la
existente tanto sobre como bajo rasante, y en el caso de la Norma Zonal 3 grado 1°, la edificabilidad
maxima es la superficie total edificada del edifico existente, deben seguirse los siguientes criterios
respecto a la edificabilidad existente:

- Lasuperficie edificable maxima podra distribuirse y situarse en cualquier parte de la nueva edificacion
o de la existente, siempre que se cumplan las condiciones y determinaciones fijadas en cada una de las
normas zonales antes indicadas, y se contabilice conforme establecen los articulos 6.5.3y 6.5.4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de 1997.
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- Lo anterior no podra ser de aplicacién en aquellas edificaciones reguladas por las normas zonales
antes indicadas, en las que el planeamiento de desarrollo vigente que les afecte haya determinado que
la superficie maxima edificable estad vinculada expresamente, parte bajo rasante y el resto sobre
rasante sin permitir su traslado.

Para este supuesto, e independientemente de que pueda modificarse la volumetria existente, en la
nueva propuesta no se podran trasladar sobre rasante las superficies ubicadas bajo ella, aunque por su
uso contabilice como edificabilidad segln las condiciones de los articulos 6.5.3 y 6.5.4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de 1997.”

349 - Interpretacion sobre la adscripcion de uso y condiciones de aplicacién que se han de requerir
alos apartamentos turisticos y a las viviendas de uso turistico

Sesién 1/2018-23.01.2018 (BOAM 01.02.2018)
Acuerdo:

“A la vista de la vinculacion que la normativa urbanistica vigente sobre el uso terciario de Hospedaje
establece con la normativa sectorial, sometida a paulatinas modificaciones, se propone la siguiente
interpretacion de la misma en relacién con la adscripcion de uso y condiciones de aplicacion que se han
derequerir alos Apartamentos Turisticos y a las viviendas de uso turistico:

e El Decreto 79/2014, de 10 dejulio, por el que se regulan los Apartamentos Turisticos y las viviendas
de uso turistico de la Comunidad de Madrid, contiene determinaciones que adquieren caracter
urbanistico en aplicacion del articulo 7.6.1.2.a) de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1997.

e Deben considerarse comprendidos en el uso de Servicios Terciarios en su clase de hospedaje, los
apartamentos turisticos definidos en ese decreto. Deberan contar con titulo habilitante paraimplantar
y ejercer este uso terciario hospedaje, sin perjuicio de las autorizaciones que correspondan a la
Comunidad de Madrid en virtud de la modalidad de alojamiento que se implante.

e Deben considerarse comprendidas en el uso Servicios Terciarios en su clase de hospedaje, las
viviendas que se destinen al uso turistico bajo el principio de unidad de explotacién empresarial, en las
condiciones reguladas en ese decreto: En su totalidad y por tiempo superior a tres meses al ano.
Deberan contar con titulo habilitante para implantar y ejercer dicha actividad, sometido a los
siguientes criterios urbanisticos:

1. El cambio de uso, solo serd posible si se respetan las limitaciones establecidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid para implantar el uso de hospedaje en las edificaciones residenciales y
como tal, requeririan de la aprobacién del correspondiente titulo habilitante que les permita ejercer e
implantar correctamente esta actividad.

2. Cuando el Plan General vigente admita este uso como complementario al residencial, se debera
comprobar especificamente el porcentaje de usos complementarios existentes en cada inmueble para
que estas nuevas implantaciones no superen los porcentajes determinados en cada norma zonal u
ordenanza particular.

3.Conrespecto al tipo concreto de la clase de uso de hospedaje referido a una vivienda de uso turistico,
(no contemplado en la normativa actual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid) en tanto
que el Plan General se remite con caracter general a la normativa sectorial para el uso hospedaje, a los
efectos de la aplicacion de la normativa técnica de accesibilidad del Cédigo Técnico de Edificaciony de
laseguridad en caso de incendio, han de tenerse en cuenta los comentarios realizados por el Ministerio
de Fomento acerca de que las viviendas de uso turistico se someten en el Coédigo Técnico de Edificacidon
al tratamiento de vivienda, ya que carece de relevancia para los objetivos de los documentos basicos
del Documento Basico de Seguridad en caso de incendio y Documento Basico de Seguridad de
Utilizaciény Accesibilidad el hecho de que lavivienda sea usada de maneratemporal o habitual. En este
sentido no serd exigible una doble escalera o sectorizacién particular respecto al resto de las viviendas
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En consecuencia, en el caso de que la clase de uso de Hospedaje en la modalidad de viviendas de uso
turistico se implante en un edificio, sin que se trate de un uso extendido al edificio entero, no ha de
requerirse acceso independiente ni exclusivo diferente del de las otras viviendas.

4. Por la misma razén anterior, respecto a las condiciones de habitabilidad que esta modalidad de
alojamiento debe cumplir, seran las mismas que las de vivienda

e Deben considerarse comprendidas en el uso Residencial, las viviendas que se destinen a la actividad
turistica directamente por sus propietarios, en condiciones diferentes a las reguladas en el Decreto
79/2014: parcialmente y/o por tiempo inferior a tres meses al afo.

Sin perjuicio de esta interpretacién, la Comisién considera conveniente que se inicien los trabajos
necesarios para concretar la modificacién de la normativa urbanistica vigente en esta materia al objeto
de incluir en la misma otros aspectos de caracter territorial, ambiental y urbanistico no contemplados
por la normativa sectorial, aspectos que permitan adoptar la solucion mas integrada social y
funcionalmente en aplicacion de los principios rectores para el desarrollo urbano que, para preservar
el interés general, establece la legislacion del suelo vigente.”

348 - Aplicacion del articulo 8.1.28.4.3 de las Normas Urbanisticas en los cambios de clase de uso de
las edificaciones complementarias cuando supongan afectacion a terceros

Sesion 1/2012 - 26.04.2012 (BOAM 24.05.2012)

Mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid de fecha 8 de mayo
de 2008, se aprobd definitivamente la modificacion puntual del Plan General de 1997 que viene a
modificar los articulos 8.1.22; 8.1.23 y 8.1.28 de las Normas Urbanisticas.

La modificacién perseguia una regulacién mas pormenorizada que la existente hasta entonces de las
actuaciones que se podrian desarrollar en aquellas edificaciones que se encuentren situadas fuera del
area de movimiento en los grados 1°y 3° de la Norma Zonal 1. (Esto es, excediendo del fondo maximo
definido en el interior de los patios de manzana)

En el articulo 8.1.22 se clasifican las edificaciones en cuanto a las situaciones en que pueden encontrar
respecto al drea de movimiento que define el patio de manzana propuesto por el Plan General:
edificacion principal, edificacién complementaria y edificacion interior. Por su parte, el articulo 8.1.23
establece que no se admite la transformacion de usos o clases de usos hasta tanto en cuanto no se
produzca la demolicion del edificio.

Finalmente, en el articulo 8.1.28 se establecen las condiciones para la actuacién en espacios libres,
clasificando las actuaciones como preferentes, no permitidas, exceptuadas y autorizables. En relacion
a este Ultimo supuesto -actuaciones autorizables- el apartado 4 autoriza obras en las construcciones
existentes para cambiar la clase de uso, siempre que "mejore las actuales condiciones del patio de
manzana," y que se cumplan una serie de condiciones.

En relacién a las condiciones aplicables a las edificaciones complementarias, establecidas en el
apartado 4.3 del articulo 8.1.28, la norma establece la tramitacion de un Plan Especial en el que se
deberan cumplir una serie de condiciones para autorizar dichas obras y lograr el objetivo arriba
senalado.

En relacion a estas condiciones, la modificacién puntual no ha considerado un aspecto de la compleja
realidad existente en las manzanas reguladas por laNorma Zonal 1, grados 1°y 3°: que el cumplimiento
de las condiciones preceptivas establecidas en lanormativa pueda conllevar una afectacion de terceros
que no participan en el proceso de cambio de clase de uso. Esta interrelacién se puede producir en el
intento de materializar varias de esas condiciones: la obligaciéon de ajardinar la cubierta de las
construcciones, la liberacién de al menos un 50% de la superficie ocupada del patio de manzanao la
disminucién de las volumetrias y alturas pueden entrar en conflicto, en alguna medida, con partes de
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los edificios complementarios que no son objeto del cambio de clase de uso y pertenecen a terceros
ajenos al proceso solicitado.

Esta imprevisién normativa puede conducir a la inviabilidad del cambio de la clase de uso previsto en
las normas en virtud de la interrelacion fisica que presentan las diferentes propiedades contenidas
dentro de las edificaciones complementarias situadas en el patio de manzana.

Conviene sefalar que con anterioridad a la regulacién aprobada en 2008, esta situacién si fue
considerada -respecto a la anterior normativa- en el Acuerdo n° 84 de la Comisién de Seguimiento del
Plan General, de fecha 17 de diciembre de 1998, cuando se dictaminé que las limitaciones a las
transformaciones de usos en patios de manzana y espacios libres no serian "de aplicacién a los locales,
edificios o parte de los mismos que formen parte de una unidad constructiva con otras propiedades, de forma
que no sea factible su demolicion por afectar a terceros" (entendido que se refiere a demolicién parcial de
lo edificado).

De acuerdo con la documentacién aportada, y las consideraciones y fundamentos recogidos en el
informe de la Direcciéon General de Control de la Edificaciéon, de 16 de marzo de 2012, una vez que la
Ponencia Técnica en sesién extraordinaria celebrada el 23 de abril de 2012 ha dictaminado sobre este
asunto, la Comision, tras una breve deliberacién, adopté, por unanimidad, el siguiente:

Acuerdo:

"1. La aprobacion del Plan Especial exigido en el articulo 8.1.28.4.3 de las Normas Urbanisticas para
autorizar el cambio de clase de uso en las edificaciones complementarias definidas en el articulo
8.1.22.1.b), situadas en patios de manzanade los grados 1°y 3° delaNorma Zonal 1, establece una serie
de condiciones que, en determinados casos, pueden afectar en su ejecucion a locales propiedad de
terceros que forman parte de la misma unidad constructiva y que, no participando en el cambio de la
clase de uso solicitado, pueden impedir su ejecucién.

2. Ante dicho supuesto, el Plan Especial analizara las limitaciones que dicha circunstancia ocasiona en
la ejecucion de las condiciones exigidas y ajustara su alcance para garantizar que se logra el objetivo de
"mejora de las actuales condiciones del patio de manzana", sin afeccién a terceros, sin que en ningln
caso pueda suponer una exencién del cumplimiento de los requisitos previstos en el Plan General."

347 - Interpretacion relativa a la instalacion de Paneles solares en espacios libres de parcela
Sesion 1/2012 - 26.04.2012 (BOAM 24.05.2017)
Anula y sustituye el tema 326

La Comisién de Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid en sesién celebrada el
12 de diciembre de 2011 estudié una propuesta relativa a la regulacién sobre instalaciéon de paneles
solares en espacios libres de parcela no ocupados por la edificacion contenida en el articulo 6.10.20 de
las Normas Urbanisticas, siendo rechazada por entender que laComisién no tiene capacidad normativa
pararespaldar su alcance. Se trataba de evaluar la posibilidad de dejar sin efecto el Acuerdo n® 326 de
la Comision de Seguimiento, tomado en su sesion de 12 de noviembre de 2008.

La Direccion General de Planeamiento plantea una nueva argumentacion del articulo 6.10.20 de las
Normas Urbanisticas que regula el acondicionamiento en superficie de los espacios libres privados, en
el que tras definir la superficie que ha de destinarse a ajardinamiento y sus caracteristicas, en el
apartado segundo dispone que el resto de superficie podra ocuparse por aparcamiento de vehiculos,
piscinas o instalaciones deportivas descubiertas y por Ultimo hace referencia a los cierres laterales de
las instalaciones deportivas descubiertas, lo cual pone de manifiesto una relacion directa entre la
instalacién deportivay el cerramiento de la misma.

En este sentido ya se dictaron dos Acuerdos por la Comisidn de Seguimiento del Plan General, n°® 187
(sesion de 26 de junio de 2001) y n° 263 (sesidn de 23 de mayo de 2005), el primero relativo a la altura
de coronacion de los cerramientos acristalados de pistas de padel, y el segundo relativo a la instalacién
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de cubiertas retractiles sobre piscinas en espacios libres de parcela. Del andlisis de ambas situaciones
se pone de manifiesto que las actuaciones que se pueden realizar ocupando el espacio libre de parcela
sontasadas o concretas sin que quepa implantar otras diferentes a las expresamente establecidas, pero
de otra parte se observa que en ambas es posible que vayan acompafiadas de elementos caracteristicos
propios que mejoren su funcionalidad.

En base atodo lo anterior se plantea por la Direcciéon General de Planeamiento la posibilidad en el caso
de aparcamiento de vehiculos (recogido en el citado articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas) de
establecer que se puedan acompaiar de elementos para su sombreamiento, sometidos a las
determinaciones normativas de los dos casos anteriormente enumerados, y de otra parte plantear la
posibilidad de que estos elementos de sombreamiento sean paneles solares con el fin de completar la
funcionalidad de las plazas de aparcamiento transformando los elementos de sombreamiento
tradicionales en instalaciones productoras de energia renovable, siguiendo los criterios establecidos
en el Acuerdo 325 de la Comision de Seguimiento del Plan General (sesidén de 12 de noviembre de
2008), todo ello en cumplimiento de los objetivos recogidos en el Plan de Uso Sostenible de la Energia
y Prevencion del Cambio Climatico de la Ciudad de Madrid.

Teniendo en cuenta las competencias que tiene asumidas la Comision de Seguimiento del Plan General
de Ordenacién Urbana de acuerdo con el Decreto del Alcalde, de 4 de abril de 2006, por el que se
establecen sus Normas Reguladoras, debe plantearse la tramitacion y aprobacién del instrumento de
ordenacion urbanistica oportuno que dé solucion a la cuestién planteada, que habra de considerar
especificamente el alcance de su implantacién en parcelas de uso cualificado residencial, valorando la
posibilidad de no ser admisible. En tanto se aprueba este instrumento urbanistico, se dictard una
instruccion para resolver las solicitudes que se presenten a tramite. Asimismo, se deja sin efecto el
Acuerdo 326 (sesidn de 12 de noviembre de 2008).

De acuerdo con la documentacién aportada y las consideraciones y fundamentos recogidos en el
informe de la Direccién General de Planeamiento, de 9 de abril de 2012, una vez que la Ponencia
Técnica en sesién celebrada el 13 de abril de 2012 ha dictaminado sobre este asunto, la Comisién, tras
una breve deliberacion, adoptd, por unanimidad, el siguiente:

Acuerdo:

"1. Dejar sin efecto el Acuerdo n° 326 de la Comisién de Seguimiento del Plan General adoptado en su
sesion de 12 de noviembre de 2008.

2. No existiendo limitacion normativa explicita que impida el sombreamiento de las plazas de garaje
situadas en los espacios libres de parcela admitidas en las condiciones del articulo 6.10.20 de las
Normas Urbanisticas, ni que estos elementos puedan estar constituidos por paneles solares
fotovoltaicos, se debera proceder a redactar un Plan Especial que establezca las condiciones a las que
habran de someterse estas instalaciones. Este plan habra de considerar especificamente el alcance de
suimplantacion en parcelas de uso cualificado residencial, valorando la posibilidad de no ser admisible.
En tanto se aprueba este instrumento urbanistico, se dictard una instruccion para resolver las
solicitudes que se presenten a tramite.”

346 - Viabilidad de desarrollar el abastecimiento de articulos de consumo y primera necesidad bajo la
configuracion de supermercado, en parcelas calificadas de servicios ptblicos de nivel bdsico destinadas a la
categoria de abastecimiento alimentario

Sesion 1/2012 - 26.04.2012 (BOAM 24.05.2012)

La propuesta presentada por la Agencia de Gestiéon de Licencias de Actividades plantea en su titulo la
posibilidad de encuadrar una clase de uso urbanistico (terciario comercial) en una categoria de otro
(dotacional de servicios publicos), si bien la propuesta de acuerdo presentada se cifie a considerar la
viabilidad de implantar el formato de supermercado para el abastecimiento de productos basicos de
consumo. Por ello, es necesario en primer lugar precisar el marco urbanistico de referencia en relacién
alos términos de la consulta.
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Elrégimen normativo del Plan General vigente define el uso de servicios terciarios entre la clasificacion
de usos segln su naturaleza; y en su articulo 7.6.2.b) de las Normas Urbanisticas distingue la clase
comercial a los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares. Esta norma precisa que cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas al pormenor, se
encuadran en la clase comercial.

Ademas, en la actualidad, la normativa urbanistica del Plan General vigente no establece ninguna
referencia diferencial para el comercio alimentario, tras la aprobacién definitiva de la modificacién del
Plan General aprobada el 20 de enero de 2012 por la Comunidad de Madrid, que eliminé la distincién
relativa al comercio alimentario y no alimentario, definida en el plan original para sefialar los limites de
superficie que regulaban las categorias de pequefio, mediano y gran superficie comercial.

En todo caso, el anélisis de la regulacién normativa del uso terciario en su clase comercial y del uso de
servicios publicos en su categoria de abastecimiento alimentario -articulos 7.6.1.2.b) y 7.11.1.1.e)-
muestra una diferencia de alcance relevante entre ellos. La norma prescribe que la actividad comercial
puede extender su alcance al suministro directo de mercancias al publico - mediante ventas al por
menor- sin ningun limite en cuanto a los productos que pueden ser objeto de venta. Por el contrario, el
articulo 7.11.1.1.e), limita los productos que son objeto de abastecimiento y por tanto de compra-
venta.

Enrelacion a esta categoria de abastecimiento alimentario, para apreciar la limitacion de los productos
objeto de abastecimiento es necesario referirse al Acuerdo 339 de la Comisién de Seguimiento del Plan
General (10 de junio de 2010) que interpreté que "la inclusién de los mercados en la categoria de
Abastecimiento Alimentario, del uso Dotacional de Servicios Publicos, no reduce su funcién de
abastecimiento a la poblacion a los productos alimentarios, sino que ha de entenderse extendida a los
articulos de consumo, de naturaleza alimentaria o no alimentaria, que se definan por la Ordenanza de
Mercados Municipales."

En consecuencia, no puede aceptarse el encuadre del uso terciario comercial en el uso dotacional de
servicios publicos bajo la categoria de abastecimiento alimentario.

El cuerpo de la consulta se refiere a la viabilidad de implantar un supermercado en edificio exclusivo en
suelo calificado como dotacional de servicios publicos, categoria de abastecimiento alimentario, nivel
de servicio basico y de titularidad privada.

En primer lugar, ha de sefalarse que un supermercado es un formato de venta de productos al por
menor dentro de un local, y no existe condicionamiento especifico para él en la normativa urbanistica
del Plan General.

En relacién a esta cuestion ha de concluirse que el abastecimiento de articulos de consumo de primera
necesidad, de naturaleza alimentaria o no alimentaria, puede ser desarrollado en las parcelas de
servicios publicos en las que se sitian los mercados y que la configuracién de sus locales no ha sido
objeto de mayor limitacion urbanistica. Mas aun, la enumeracién de instalaciones no es exhaustiva y
admite "mercados centrales, mercados de Distrito, mataderos u otros similares. Se incluyen en esta
categoria Mercados de abastos y centros de comercio basico gestionados directamente por la
Administracion o sujetos a concesiéon administrativa".

Por otra parte, en relacién a la argumentacion planteada, los usos dotacionales de servicios colectivos,
entre los que se incluyen los servicios publicos, no tienen habilitado en su régimen de usos compatibles
los usos complementarios, sino sélo los usos asociados y los alternativos expresamente sefialados
(éstos siempre pertenecientes a usos dotacionales de servicios colectivos).

Cuestion adicional en el marco de la consulta planteada es su aplicacion a parcelas e instalaciones de
titularidad privada en suelos calificados de servicios publicos de nivel basico destinados a la categoria
de abastecimiento alimentario, pues el nivel de implantacion territorial del suelo dotacional incide en
latitularidad del suelo conforme establece el articulo 7.7.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de 1997 -publico para el nivel basico- y esta categoria de abastecimiento alimentario no tiene ninguna
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salvedad respecto a ello, a diferencia de la correspondiente a las instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos (articulo 7.11.3.c).

Esta situacion lleva a advertir que para los suelos o instalaciones privadas situadas en suelo destinado
adotacional de servicios publicos de abastecimiento alimentario no resulta de aplicacién la Ordenanza
de Mercados Municipales aprobada el 22 de diciembre de 2010. Si bien resulta de interés seialar aqui
que, al regular las caracteristicas de los locales en los que desarrollar la actividad de comercio minorista
para el abastecimiento a la poblacién, esta Ordenanza no establece condiciones a la implantacién de
locales con formato de supermercado destinados a esa funcién.

De acuerdo con la documentacién aportada, y las consideraciones y fundamentos recogidos en el
informe de la Agencia de Gestién de Licencias de Actividad, de 16 de marzo de 2012, una vez que la
Ponencia Técnica en sesidn celebrada el 13 de abril de 2012 ha dictaminado sobre este asunto, la
Comision, tras una breve deliberacién, adopté, por unanimidad, el siguiente

Acuerdo:

"Considerar que, en las parcelas calificadas de uso dotacional de servicios publicos destinadas a la
categoria de abastecimiento alimentario, el abastecimiento de articulos de consumo de primera
necesidad de naturaleza alimentaria o no alimentaria puede ser desarrollado en locales con Ia
configuracion propia de supermercado.”

345 - Implantacién de la actividad de Estacién para la Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV) bajo el
Régimen de Usos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997

Sesion 1/2012 - 26.04.2012 (BOAM 24.05.2012)
Sustitucion de los Acuerdos 269 (sesién de 28 de octubre de 2005) y 293 (sesion de 1 de junio de 2006)

Las Estaciones de Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV) tenian la condicion de servicio publico en el
momento de elaboracién del Plan General de Ordenacién Urbana, lo que dio lugar a que dicha actividad
se haya venido englobando dentro del uso Dotacional de Servicios Publicos en su categoria "Otros
Servicios Publicos", prestandose dicho servicio mediante gestién directa en régimen de sociedad de
economia mixta o concesion administrativa.

La liberalizacion de la prestacion del servicio iniciada con el RD Ley 7/2000, de 23 de junio, de Medidas
Urgentes del Sector de las Telecomunicaciones, culmina en la Comunidad de Madrid mediante la Ley
7/2009, de 15 de diciembre, por la que se liberaliza el régimen juridico de la actividad de ITV,
permitiendo su gestién y prestacion por empresas privadas previa autorizacion administrativa y con
los requisitos y condiciones que la normativa determina sobre la ubicacién e instalacion del
correspondiente proyecto técnico que acompafie a la solicitud de autorizacion.

Este proceso haido alterando paulatinamente el marco normativoy abrié la necesidad de reconsiderar
la clasificacién y regulacion de la instalacidn de dicha actividad. Por ello, la Comision de Seguimiento
del Plan General tomé dos acuerdos de interpretaciéon sobre esta materia.

En primer lugar el Acuerdo 269 (28 de octubre de 2005), en el que se determinaba la necesidad de una
regulacién especifica mediante modificacién o complementacion de las Normas Urbanisticas, y por el
que hasta su aprobacién se admitia la implantacion de dicha actividad como uso autorizable en edificio
exclusivo, en determinados ambitos de uso caracteristico industrial: norma zonal 9 en grado 4° nivel b)
y grado 5°.

En segundo lugar, el Acuerdo 293 (1 de junio de 2006) extendi6 el ambito espacial de aplicacién de
dicho criterio a las areas y sectores de planeamiento con uso caracteristico industrial, situadas al
exterior del anillo definido por la M-30.

Ante los cambios normativos producidos desde entonces, la Agencia de Gestién de Licencias de
Actividades plantea consulta a la Comisién relativa a la posibilidad de implantar la actividad de ITV en
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parcelas con uso caracteristico industrial sin necesidad de Plan Especial de Control Urbanistico
Ambiental de Usos (PECUAU) al considerarlo como actividad propia del uso cualificado.

En relacién aconsiderar la actividad de inspeccién técnica de vehiculos como uso cualificado industrial,
se entiende que el Acuerdo 269 ya reconocia su naturaleza industrial, sin menoscabo de seguir
pudiendo encuadrarse dentro del uso de servicios publicos. Cabe precisar que esa identificacién esta
ligada a la categoria de taller de automocion de la clase de industria en general.

A pesar de ello, al establecerse su régimen de implantacién como uso autorizable, destinado a evaluar
su incidencia en el entorno y definir las medidas correctoras, puede entenderse que no adquiere
plenamente la condicién de uso cualificado. Conviene sefalar que el régimen de los planes especiales
de control ambiental de implantacién de usos incluye los usos autorizables, pero también otros usos
por sus especiales caracteristicas, como el uso de garaje-aparcamiento con determinadas
caracteristicas y el uso terciario comercial en gran superficie comercial.

Por ello es necesario analizar si los efectos sobre el entorno se evaltian en el procedimiento previsto de
manera suficiente sin necesidad de someterlo a la tramitaciéon del PECUAU establecido en el Acuerdo
269, con la salvedad de que se trate de un uso autorizable, en cuyo caso, de acuerdo con el articulo
5.2.7.1 a) de las Normas Urbanisticas debera tramitarse y aprobarse el correspondiente Plan Especial
de Control Urbanistico Ambiental de Usos.

El control delaincidencia en el entorno de laimplantacion de esta actividad esta recogido en el Decreto
8/2011, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se regula la Inspeccién Técnica de
Vehiculos en la Comunidad de Madrid, pues el articulo 18 exige el cumplimiento de los requisitos
generales establecidos en el Anexo 1 del RD 224/2008, de 15 de febrero, sobre normas generales de
instalacion y funcionamiento de las estaciones de ITV, que incluye los referidos a su ubicacién en
locales o naves independientes, a la disposicion de recintos con dimensiones y una facilidad de flujoy
espera de vehiculos adecuados a su capacidad, y a su situacién en lugares de facil acceso en los que el
flujo de vehiculos a la estacién no provoque conflictos de transito en la zona.

Si bien el Decreto otorga la competencia sobre la autorizacién para la puesta en servicio, ampliacion,
modificacién y explotacién de las estaciones de ITV al érgano competente en materia de industria
(articulos 3 y 4), los requisitos de ubicaciéon sefialados habrdn de quedar verificados en la
correspondiente tramitacién de los expedientes urbanisticos o autorizaciones autonémicas que fueran
necesarios, seglin establece el articulo 20.1 del Decreto autonémico. En este proceso de verificacion
de los requisitos de ubicacién antes descritos obliga a examinar las caracteristicas del proyecto
relativas a la adecuacién de la nave o locales y su recinto a sus funciones, y a evaluar su alcance sobre
el transito en lazonay laidoneidad de sus accesos.

Puede plantearse la innecesariedad de desarrollar para ello, con caracter general, un instrumento
urbanistico de la naturaleza del plan especial previamente a la concesién de la licencia, especialmente
cuando las caracteristicas de una parcela permitan resolver en su interior todos los requisitos
sefalados; pero no cabe obviar que, en aquellos locales o recintos que por sus dimensiones, accesos o
ubicacién no se puedaresolver su incidencia en el interior se pueden ocasionar impactos en lazona que
derivarian en una denegacion de la solicitud o en el establecimiento de medidas correctoras fuera del
ambito de la parcela.

Dado que la evaluacidon ambiental de la actividad de ITV que ha de incluirse en la tramitacién de la
licencia noincluye expresamente esos aspectos relativos a la movilidad en el entorno, se considera que
para evaluar las condiciones requeridas en el Anexo | del citado Real Decreto 224/2008 referidas a la
ubicacién de la instalacion y su relacion con el transito de la zona, como alternativa a la redaccion del
PECUAU, en el proceso de otorgamiento de la licencia podria ser suficiente con la emisién de un
informe previo del Area de Gobierno competente en materia de movilidad que se articulara en el
procedimiento correspondiente. El resultado de dicho informe determinara la necesidad o no de
establecer medidas correctoras en su entorno.

De esta manera se evita la tramitacién de instrumentos urbanisticos adicionales garantizando al
tiempo que se evitan conflictos de trafico en la zona como exige la regulacion citada.
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Una vez establecidos tanto el mecanismo para evaluar su incidencia en el entorno como la naturaleza
de la actividad, cabe plantear también la innecesariedad de mantener las limitaciones establecidas en
los Acuerdos anteriores relativas al dmbito espacial de admisidn de su implantacién: norma zonal 9.4°
b) y 9.5°, y dmbitos de uso caracteristico industrial exteriores a la M-30.

De acuerdo con la documentacién aportada, y las consideraciones y fundamentos recogidos en el
informe de la Direccién General de Control de la Edificacién, de 6 de marzo de 2012, relativo a la
sustitucién de los mencionados Acuerdos 269 y 293, una vez que la Ponencia Técnica en sesién
celebrada el 13 de abril de 2012 ha dictaminado sobre este asunto, la Comisién de Seguimiento, tras
una breve deliberacion, adoptd, por unanimidad, el siguiente

Acuerdo:

"1.Encoherenciaconlaregulaciéon del Decreto 8/2011, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por
el que se regula la Inspeccién Técnica de Vehiculos en la Comunidad de Madrid, la naturaleza
urbanistica que corresponde a las Estaciones de ITV, a los efectos de la aplicaciéon de las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, es la de una actividad
encuadrable tanto en el uso industrial, en la categoria de taller de automocién, como en el uso
dotacional de servicios publicos en su categoria de otros servicios publicos.

2. En consecuencia, podra admitirse su implantacién en aquellas parcelas donde queden admitidos
dichos usos, sometida a los procedimientos derivados de su régimen de interrelacion: cualificado,
compatible o autorizable, procediendo en éste ultimo caso la tramitacién y aprobacion de un Plan
Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos.

3. La verificacién de las condiciones de ubicacion exigidas en el RD 224/2008, de 15 de febrero, sobre
normas generales de instalacién y funcionamiento de las estaciones de ITV y en el Decreto 8/2011, de
17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se regula la Inspeccion Técnica de Vehiculos en la
Comunidad de Madrid para la implantacion de una estacion de ITV, sera analizada mediante informe
del Area de Gobierno competente en materia de movilidad, cuya emisién se articularad en el
correspondiente procedimiento. El resultado de dicho informe determinard la necesidad o no de
establecer medidas correctoras en su entorno o la inviabilidad de su implantacion.”

344 - Edificabilidad remanente. Evaluacion y aplicacion de la misma
Sesion 1/2011-12.12.2011 (BOAM 16.01.2012)

Acuerdo:

"1.- Se entiende como edificabilidad remanente de una parcela la diferencia entre la edificabilidad o
superficie edificable prevista por el planeamiento y la superficie consumida por la edificacion existente
conforme ala licencia concedida de acuerdo con aquel.

2.- Segun se desprende del articulo 6.5.2 de las Normas Urbanisticas, las condiciones para determinar
la edificabilidad utilizando los parametros que figuran en el articulo 6.5.3 de las mismas, son de
aplicacién para los proyectos que pretendan desarrollar obras de nueva edificacion o de
reestructuracion, sometidas al alcance de los articulos 6.5.6y 6.5.7.

3.- La modificacion de la determinacion de la edificabilidad entre dos parcelas independientes de un
mismo ambito o area homogénea de suelo urbano consolidado, se ha de realizar mediante Ia
correspondiente modificacién del planeamiento que la haya establecido.”

343 - Usos admisibles en los cuerpos de edificacion en planta baja resultantes de la aplicacion del
articulo 8.7.9.2 de las Normas Urbanisticas, en parcelas con frente a las calles General Aranaz, Mesena,
Asura y Agastia reguladas por la NZ 7.1°

Sesion 1/2011-12.12.2011 (BOAM 16.01.2012)
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Acuerdo:

"Se considera que los usos previstos en el articulo 7.6.1.2.d).ii) (terciario, recreativo, establecimiento
para consumo de bebidas y comidas) estan incluidos en los usos referidos en el articulo 8.7.9.2 de las
Normas Urbanisticas".

342 - Implantacién de usos compatibles en un edificio exclusivo con uso distinto al cualificado
Sesion 1/2011-12.12.2011 (BOAM 16.01.2012)

Acuerdo:

"1.- Cuando en un determinado dmbito se admita la sustitucion del uso cualificado por un uso
alternativo en edificio exclusivo, dicho uso alternativo se entendera directamente admitido, pasando a
sustituir a todos los efectos al uso cualificado, siendo por tanto, de aplicacion al nuevo uso el régimen
de usos asociados y complementarios admitidos por la ordenanza o normativa particular de aplicaciéon
en el ambito considerado.

2.- Cuando en un determinado dmbito se admita la sustitucién del uso cualificado por un uso
autorizable en edifico exclusivo, el Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos, que
normativamente se ha de aprobar para viabilizar dicha implantacién, incluird entre sus
determinaciones el régimen de usos asociados y complementarios contemplados en la Norma Zonal o
planeamiento urbanistico de aplicacién al ambito, pudiendo pormenorizar dichos usos en el marco de
las funciones y contenido de dicho instrumento de planeamiento, que en ninglin caso podran superar
los fijados por la ordenanza o normativa particular en el dmbito considerado para el uso cualificado."

341 - Regulacion urbanistica de los servicios funerarios en su tipologia de crematorios
Sesion 1/2011-12.12.2011 (BOAM 16.01.2012)

Acuerdo:
"Modificar el acuerdo 279 adoptado en la sesién 44 2, de 1 de marzo de 2006, en el siguiente sentido:

1°.- Admitir laimplantacion de los crematorios, como tipologia especifica dentro de la clase de servicios
funerarios del uso dotacional de servicios colectivos, en parcelas de titularidad publica o privada, para
lo que se instard lainiciacién del procedimiento oportuno.

2°.- La implantacién de crematorios cumplird las condiciones establecidas por el articulo 52.3 de la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, proponiéndose que se inicien por el
Area de Medio Ambiente y Servicios a la Ciudad los tramites oportunos para la revisién de los
parametros de distancia, debido a las importantes restricciones que supone su aplicacién.

3°.- Dadas las previsiones del articulo 7.11.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General, sélo sera
necesaria la tramitacién de un Plan Especial cuando no existan parametros de ordenacién suficientes
para regular la edificacion. Las condiciones de implantacion y de edificacion seran las derivadas de las
Normas Urbanisticas del Plan General y las resultantes de la Ordenanza General de Proteccion del
Medio Ambiente Urbano.

4°.- Laimplantacion de crematorios en cementerios no requerira la previa formulacion y aprobacién de
un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos, en concordancia con la Resolucién de la
Coordinadora General de Urbanismo de 13 de mayo de 2010 que establece su innecesariedad parala
implantacién de tanatorios.

Todo ello sin perjuicio de la obligatoriedad de cumplir con las condiciones ambientales que determina
la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y someter el proyecto al procedimiento de
declaracion de impacto ambiental en la Comunidad de Madrid.
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5°.- Laimplantacidn de crematorios en cementerios histéricos quedara sometida a dictamen previo de
la comisién competente en materia de Patrimonio Histérico.

6°.- Remitir el presente acuerdo al Area de Gobierno de Medio Ambiente y Servicios a la Ciudad.”

340 - Implantacion de usos complementarios en edificios existentes, susceptible de alcanzar la
condicion de edificio exclusivo

Sesion 1/2011-12.12.2011 (BOAM 16.01.2012)
Acuerdo:

"Laimplantacién de usos complementarios en un edificio existente, regulado por norma zonal 3, grado
2°, podra agotar la superficie edificada en planta bajay primera con destino a ellos, aunque ésta supere
el limite del 50% de la superficie edificable establecido en el articulo 7.2.8.2.b) de las Normas
Urbanisticas, pudiendo alcanzar en su caso, la condicién de edificio exclusivo.”

339 - Interpretacion del Uso Dotacional de Servicios Publicos, en la categoria de “Abastecimiento
Alimentario”, sometido a las disposiciones previstas en el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas

Sesi6én 2/2010 - 10.06.2010 (BOAM 23.06.2010)

Acuerdo:

1.- “En las Normas Urbanisticas los mercados han quedado integrados para su regulacion en el Titulo
7, dentro del contexto del Uso Dotacional de Servicios Publicos, categoria de ‘Abastecimiento
Alimentario’, que el articulo 7.11.1 define como ‘Instalaciones mediante las que se proveen productos
alimentarios para el abastecimiento de la poblacién como mercados centrales, mercados de distritos,
mataderos u otros similares. Se incluyen en esta categoria los mercados de abastos y centros de
comercio basico gestionados directamente por la Administracién o sujetos al régimen de concesién
administrativa.

2.- En la formulacién de la legislacion basica de régimen local, el concepto de servicio publico de
mercado hace referencia al abastecimiento de los ‘articulos de consumo de primera necesidad’, sin
diferenciar la naturaleza o no alimentaria de los mismos.

3.- Con fundamento en lo expuesto en los anteriores apartados, se interpreta que la inclusién de los
mercados en la categoria Abastecimiento Alimentario, del uso Dotacional de Servicios Publicos, no
reduce su funcién de abastecimiento a la poblacién a los productos alimentarios, sino que ha de
entenderse extendida a los articulos de consumo tanto de naturaleza alimentaria como no alimentaria,
que se definan por la Ordenanza Municipal de Mercados.”

338 - Aplicacion del régimen de usos complementarios del Area de Planeamiento Incorporado 02.09
“"Manzana Paseo Pontones, Imperial y Alejandro Dumas"

Sesion 1/2010 - 8.04.2010 (BOAM 26.04.2010)

"Analizada laregulacién de usos complementarios establecida en el Area de Planeamiento Incorporado
02.09 ‘Manzana Paseo de los Pontones', se acuerda que su alteracion ha de producirse mediante el
instrumento de planeamiento competente para establecer las determinaciones pormenorizadas, por

loque podrarealizarse mediante un plan especial de mejora de la ordenacion pormenorizada que altere
su régimen normativo".

337 - Area de Planeamiento Especifico 15.15 "Mercado de Bami"
Sesién 1/2010 - 8.04.2010 (BOAM 26.04.2010)
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Acuerdo:

"Aprobar las consideraciones recogidas en el informe de la Ponencia Técnica emitido en la sesién
celebrada el 22 de marzo de 2010, del siguiente contenido literal, con las apreciaciones que mas
adelante se indican:

"La Direccién General de Comercio solicita informe sobre las cuestiones siguientes:

1.- Posibilidad de modificar el régimen de propiedad de la parcela del mercado de Bami, a través de su
enajenacion por los procedimientos legales oportunos, manteniendo, bajo titularidad privada, el uso
urbanistico caracteristico, dotacional de servicios publicos, categoria abastecimiento alimentario.

2.- Posibilidad de sustituir el actual inmueble por otro construido con arreglo a las especificaciones
contempladas en el Area de Planeamiento Especifico 15.15, que albergue un local de mediano
comercio de alimentacién en régimen de autoservicio, con una superficie total de 1.540 metros
cuadrados, es decir, igual al 35% de la superficie total edificada, considerada ésta como el resultado del
incremento enun 20% de la superficie edificable existente mas 800 metros cuadrados de edificabilidad
adicional permitida (3.000 x 0,20 + 800 = 4.400 m?).

En relacién a la primera cuestion, la ficha de condiciones del Area de Planeamiento Especifico 15.15
"Mercado de Bami" establece especificamente para esta parcela entre sus objetivos "la realizacion de
un convenio con los agentes implicados en la gestion actual del mercado que permitira la modificacion
del régimen de propiedad de la parcela, a través de los procedimientos legales oportunos”.

Asimismo, el Area de Planeamiento Especifico establece entre sus observaciones y determinaciones
complementarias que "3. ...en el caso de transmisiones a terceros la administracién municipal podra
ejercer el derecho de tanteo y, en su caso, el de retracto".

Sobre dichas determinaciones no cabe una interpretacién normativa y, en su caso, corresponde a la
Asesoria Juridica manifestarse sobre los procedimientos legales oportunos referidos para su
concrecién.

En relacién a la segunda cuestion, las determinaciones contenidas en el Area de Planeamiento
Especifico 15.15 establecen que la superficie maxima edificable es la existente incrementada en un
20%. Por tanto, el limite que la ficha sefala para el tamafo maximo del local, cifrado en el 35 % de la
superficie total edificada, opera sobre aquella cifra, y no puede incluirse la edificabilidad adicional de
800 m? bajo rasante por estar destinada al uso de almacenaje al servicio de la dotacion.

Ademas, el uso de abastecimiento alimentario en régimen de autoservicio no podra superar los 750 m?
de superficie edificable, ni la cifra resultante de la determinacion arriba establecida sobre el tamario
maximo del local."

En todo caso, la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana que definié las condiciones del
Area de Planeamiento Especifico 15.15 "Mercado de Bami" no ha resuelto la disconformidad del uso
dotacional de servicios colectivos en su clase de servicios publicos de nivel basico, y la titularidad
privada, en el sentido del acuerdo adoptado por la Comision en esta misma sesion de 8 de abril de 2010
relativo a la aplicacién del articulo 7.11.1 apartado 1 e) de las Normas Urbanisticas, en parcelas
calificadas de uso dotacional de servicios publicos."

336 - Aplicacién del articulo 7.11.1. apartado 1 e) de las Normas Urbanisticas en parcelas calificadas
de uso Dotacional de Servicios Publicos

Sesion 1/2010 - 8.04.2010 (BOAM 26.04.2010)

Acuerdo:
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"El Plan General regula en su articulo 7.7.2 el nivel de implantacién territorial de los Dotacionales de
Servicios Colectivos como nivel basico o singular para las dotaciones de titularidad puablicay como nivel
privado para los de titularidad privada.

Al mismo tiempo, el uso de Dotacional de Servicios Colectivos destinado ala clase de Servicios Publicos
solo contempla los niveles basico y singular (articulo 7.11.1).

El andlisis detallado de las categorias de uso del servicio publico permite reconocer que bajo su
descripcion se engloban actividades que a veces se desarrollan bajo titularidad privada: gasolineras,
cementerios privados, correos, centros de proteccién animal, centros de higiene y mercados.

Asimismo, el régimen de gestién establecido por el Plan General en el Plano de Gestién no siempre
contiene acciones de obtencién de los suelos calificados para este uso que presentan una titularidad
privada del terreno.

En consecuencia, se acuerda proponer la modificacion del Plan General para establecer un régimen
coherente de los servicios publicos en relacion a la titularidad del suelo y la actividad.

Asimismo, se remitird la consulta urbanistica planteada para el edificio sito en la calle Jerénima
Llorente nimero 36, relativa al Mercado de San José, a la Subdireccién General de Planificacion y
Revitalizacion del Centro Urbano y a la Secretaria Permanente de la Comisién de Seguimiento e
Interpretacién de la Ordenanza Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, para resolver
aquellas cuestiones de sus respectivas competencias.”

335 - Implantacion de usos complementarios en edificaciones existentes reguladas por la Norma Zonal
3 grado 1 (volumetria especifica)

Sesion 1/2010 - 8.04.2010 (BOAM 26.04.2010)

Acuerdo:

1- "El Plan General establece en su articulo 7.2.8.2. b) de las Normas Urbanisticas una limitacion de la
superficie edificada destinable a usos complementarios del 50% de la superficie edificada total del
edificio, si bien contempla una excepcion en su apartado i) para aquellas normas zonales y ordenanzas
que regulan las condiciones de edificacién por parametros formales que permite superar este
porcentaje en plantas bajay primera.

Esta regulaciéon fue objeto de interpretacion en el Acuerdo 213, en referencia a su aplicacion en la
Norma Zonal 4.

2.- La Norma Zonal 3.1° al recoger la configuraciéon edificatoria existente como ordenacion
volumétrica especifica, es una norma que utiliza parametros formales para los casos de sustitucion o
reestructuracion dentro de la envolvente actual.

3.- En consecuencia, en laimplantacion de usos complementarios en edificios existentes regulados por
la Norma Zonal 3.1°, incluso en el caso de ser reestructurados o sustituidos manteniéndose dentro de
la actual envolvente exterior, se permite agotar la superficie edificada en plantas baja y primera con
destino a dichos usos, aunque ello suponga la superacion del porcentaje maximo del cincuenta por
ciento (50%) en relacion con la superficie edificada total, establecido con caracter general en el referido
articulo 7.2.8.2. b) de las Normas Urbanisticas, pudiendo llegar a alcanzar, en su caso, la condicion de
edificio exclusivo".

334 - Computo de edificabilidad en las zonas didfanas sin cerramiento de las plantas bajas (articulo
6.5.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General)

Sesion 3/2009 - 30.09.2009 (BOAM 9.10.2009)
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1. "Habida cuenta que la exclusion del computo de edificabilidad de los soportales, pasajes de acceso a
espacios libres publicos y porciones no cerradas de plantas bajas porticadas, establecida en el articulo
6.5.3 a) de las Normas Urbanisticas, se debe a las circunstancias comunes de constituir zonas diafanas
ubicadas en planta baja carentes de cerramiento, todas aquellas zonas en las que concurran las mismas
circunstancias, con independencia de su denominacion en el proyecto de edificacién, deberan excluirse
asimismo del cémputo de edificabilidad.

2. Para garantizar que dichas zonas didfanas no sean objeto de cerramiento indebido, la referida
exclusion del cémputo de edificabilidad se deberd reflejar, como prescripcién particular, en la
correspondiente licencia urbanistica"

333 - Posibilidad de implantar varios usos cualificados en una misma parcela
Sesion 2/2009 - 18.05.2009 (BOAM 19.06.2009)

Acuerdo:

"El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid no imposibilita la existencia de varios usos
cualificados en una misma parcela.

La implantacién de estos usos y su articulacidon podra darse en cada instrumento de planeamiento
correspondiente que lo prevea en funcion de las determinaciones de planeamiento de aplicacion y de
la clasificacion del suelo, por tanto:

1. En parcelas y/o solares en suelo urbano consolidado, mediante el régimen urbanistico establecido
por el propio Plan General o sus modificaciones.

2. En parcelas incluidas en ambitos de planeamiento en suelo urbano no consolidado y sectores de
suelo urbanizable, mediante los instrumentos de planeamiento facultados legalmente para ello.

Todo ello en el marco establecido por el articulo 7.2.8 que fue interpretado en el Acuerdo 327 de la
Comisidén de Seguimiento del Plan General en sesion celebrada el 12 de noviembre de 2008, tema 327".

332 - Consulta sobre el Area de Planeamiento Diferenciado 02.03 que rige las condiciones particulares
del Area de Planeamiento Incorporado 02.09 "Manzana Paseo Pontones, Imperial y Alejandro Dumas"

Sesién 2/2009 - 18.05.2009 (BOAM 19.06.2009)

Acuerdo:

1. "En coherencia con el caracter de espacio de transiciéon entre el uso industrial y el residencial que
concurre enlazonadeindustria B del APD 02.03, laimplantacién de almacenes en la misma sélo podra
efectuarse en la modalidad de almacén cuya superficie edificada no supere los dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados. Dichos almacenes podran disponer de zonas de exposiciéon y venta de
productos manufacturados, con caracter de usos asociados, por lo que la superficie de las mismas, no
podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la superficie total del almacén.

2. Lacategoria de uso comercial admisible en la zona de industria B del APD 02.03, de edificios con mas
del sesenta por ciento (60%) de la superficie total edificada destinada a usos comerciales, con
posibilidad de otros usos excepto el de vivienda, constituyd, en su dia, la categoria segunda del uso
comercial que establecia el articulo 233 de las Ordenanzas Municipales de 1972, modificado en 1974.

La implantacion de estos edificios comerciales podra efectuarse en régimen de uso alternativo del
industrial con la limitacién de no alcanzar la categoria de Gran Superficie Comercial, derivada de lo
establecido en el articulo 7.6.7.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1997.

En dichos edificios el uso comercial podra acompafarse de otros usos, excepto el de vivienda, que
deberan encontrarse entre los permitidos en la zona de industria B.
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3.Enlazonadeindustria B se admite laimplantacién de locales comerciales en planta baja, en régimen
de usos asociados al industrial o en régimen de usos complementarios, con la posibilidad de destinar el
semisétano o sétanos a almacén de los mismos".

331 - Instalacion de escaleras exteriores de evacuacion para posibilitar la adecuacion de edificios
existentes a la normativa de seguridad en caso de incendio

Sesi6n 1/2009 -28.01.2009 (BOAM 13.02.2009)

Acuerdo:

"En aplicacién del criterio que deriva del apartado 3 del articulo 6.9.7 de las Normas Urbanisticas, con
objeto de posibilitar la adecuacién de edificios existentes a la normativa de seguridad en caso de
incendio, podré autorizarse lainstalacién de escaleras exteriores para la evacuacion de dichos edificios
en situaciones de emergencia, adosadas a las fachadas y, en caso necesario, voladas rebasando la
alineacién oficial.

En todo caso, la ubicacién y disefo de dichas escaleras, que no tendran la consideracién de salientes o
vuelos regulada en el articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas, deberd minimizar su impacto
urbanistico y cuando, agotadas otras posibilidades, el desembarque de las mismas se efectle sobre via
o espacio publico deberan disponer de un ultimo tramo dotado de sistema basculante o desplegable,
de facil manejo, con la finalidad de no interferir la utilizacién publica consustancial a dichos espacios,
liberando una altura minima de trescientos cuarenta (340) centimetros sobre la rasante de los
mismos."

330 - Alcance material de los efectos de la sentencia del Tribunal Supremo de 25 de julio de 2006,
relativa al articulo 8.3.5.3 b) de las Normas Urbanisticas del Plan General

Sesi6n 1/2009 - 28.01.2009 (BOAM 13.02.2009)

Acuerdo:

“Admitir la implantacion, como uso autorizable, del uso garaje aparcamiento bajo rasante en parcelas
existentes que a la entrada en vigor del actual Plan General se encuentren libres de edificacion y
constituyan fincas registrales independientes en el &mbito de la Norma Zonal 3 grado 1°, en situacién
enteramente subterranea, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7.5.34 de las Normas
Urbanisticas en relacion con los articulos 6.4.3 y 6.5.3 de las mismas, en tanto en cuanto se apruebe
definitivamente la correspondiente modificacion puntual del Plan General que establezca un régimen
de condiciones particulares para las obras de nueva planta a realizar en esas parcelas".

329 - Transformacion de locales de planta baja a viviendas en edificios de vivienda colectiva.
Perfeccionamiento del Acuerdo 246, adoptado en la sesién 40, de 17 de diciembre de 2003 (Boletin
Oficial del Ayuntamiento de Madrid de 2 de diciembre de 2004)

Sesién 1/2009 - 28.01.2009 (BOAM 13.02.2009)

Acuerdo:

"1.- La transformacion de locales de planta baja a vivienda es admisible cuando el régimen
pormenorizado de usos aplicable a los mismos permita la implantacién del uso residencial, sin
menoscabo del cumplimiento de la dotacién comercial y de las limitaciones de uso derivadas de la
proteccion del patrimonio establecidas por el planeamiento vigente.

2.- En dmbitos en los que el nimero maximo de viviendas tenga caracter vinculante, derivado de la
aplicacion del articulo 3.2.7.7 de las Normas Urbanisticas o de otras determinaciones, la
transformacién de locales a viviendas debera respetar dicho nimero maximo.
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3.- En cualquier caso, el posible cambio de uso del local quedara condicionado al cumplimiento en la
vivienda resultante de las siguientes premisas:

-. Se habran de cumplir las condiciones de habitabilidad a que hace referencia la Seccién Primera del
Capitulo 7.3 de las Normas Urbanisticas "Uso residencial - Condiciones de las viviendas.", y el resto de
normativa de aplicacion.

-. Cuando la transformacioén solicitada implique la subdivisién de un local en varias viviendas, seran de
aplicacién, con independencia del tipo de obras a realizar, las condiciones establecidas en el Capitulo
7.5 de las Normas Urbanisticas relativas a la dotacién de aparcamiento.

-. Conforme al articulo 6.10.3 de las Normas Urbanisticas (Salvaguarda de la estética urbana), la nueva
composicién y caracteristicas de la fachada de planta baja debera proyectarse de forma que la
actuacién sea coherente con las caracteristicas de la fachada del mismo.

-. En el supuesto de que la vivienda se conecte con planta inferior a la planta baja, la superficie total de
dicha planta sélo podra destinarse a piezas no habitables y no computara en la superficie minima de la
vivienda a que hace referencia el articulo 7.3.4 de las Normas Urbanisticas".

328 - Adosamiento en Norma Zonal 8.2.a)
Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"En parcelas ubicadas en la Norma Zonal 8, grado 2°, nivel a, no sera posible el adosamiento a linderos
ni, por tanto, la edificacién pareada, salvo que se trate de parcelas existentes a la entrada en vigor del
Plan General de Ordenacion Urbana, a las que sera de aplicacion el articulo 8.8.4.2 c) de las Normas
Urbanisticas."

327 - Régimen de usos compatibles de la zona R.C. Edificacién en bloques abiertos del Plan Parcial del
Sector UZP 1.03 "Ensanche de Vallecas"

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"En las parcelas en las que se establezcan edificabilidades especificas para dos usos cualificados
distintos, la limitacion sefalada en el articulo 7.2.8 de las Normas Urbanisticas, que impide superar el
50% de la edificabilidad con usos compatibles, obrara sobre la edificabilidad de cada uno de los usos
cualificados de manera independiente."

326 - Instalacion de paneles solares en espacio libre de parcela. Sin localizacion
Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)
Anulado por Acuerdo 347

Acuerdo:

"Dada la regulacion actual del articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenaciéon Urbana, no es posible la instalacion de estructuras metdlicas de cubricion de
aparcamientos en los espacios libres de parcela. En todo caso, al amparo del articulo 6.10.3 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, se recomienda que en el ambito de las
competencias municipales y de acuerdo con la normativa estatal, se regulen las condiciones
urbanisticas de implantacién de paneles solares y fotovoltaicos en los edificios en la Ordenanza de Uso
Sostenible de la Energia, cuya elaboracion esta prevista en el Plan de Uso Sostenible de la Energiay
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Prevencién del Cambio Climatico aprobado por Acuerdo de la Junta de Gobierno de 12 de junio de
2008."

325 - Instalacion de paneles solares fotovoltaicos como cubricion de plazas de aparcamiento ubicadas
en la cubierta de un edificio industrial existente que supera la altura mdxima actualmente permitida.
C/ San Romualdo, 26

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"Si para la instalacion de los paneles fotovoltaicos fuese necesaria la colocacién de una estructura de
soporte, ésta estara formada Unicamente por los elementos estructurales ligeros, imprescindibles y
necesarios para garantizar exclusivamente la eficiencia energética de la instalacién, no pudiendo
suponer en ningun caso estructuras de cubricién. En todo caso, al amparo del articulo 6.10.3 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana, se recomienda que en base a las
competencias municipales y de acuerdo con la normativa estatal, se regulen las condiciones
urbanisticas de implantacién de paneles solares y fotovoltaicos en los edificios en la Ordenanza de Uso
Sostenible de la Energia, cuya elaboracion esta prevista en el Plan de Uso Sostenible de la Energia 'y
Prevencién del Cambio Climatico aprobado por Acuerdo de la Junta de Gobierno de 12 de junio de
2008."

324 - Separacion a linderos y escalonamiento de patios en Norma Zonal 4, edificacion en manzana
cerrada. C/ Hermanos del Moral, 79

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"Laaltura de coronacién en patio, a efectos del calculo de las dimensiones minimas del mismo sefaladas
en el articulo 6.7.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, debe
considerarse hasta la ultima planta con fachada a dicho patio, excluyéndose exclusivamente la altura
correspondiente al atico cuando el mismo se encuentre retranqueado con el minimo de tres metros
respecto de dicha fachada."

323 - Interpretacion del articulo 8.1.31.b) de las Normas Urbanisticas relativa al aforo mdximo
admisible a los efectos de autorizar la ampliacion en planta primera de la actividad de restaurante
existente en las plantas baja e inferior a la baja de un edificio regulado por el nivel de usos A de la
Norma Zonal 1, proteccion del patrimonio histérico. C/ Cava de San Miguel, 8

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"Dada la consideracion del aforo como concepto vinculante a un mismo local y actividad, y atendiendo
al tenor literal de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, las cuales recogen
expresamente el limite del aforo tipo |l en los casos de implantacién del uso de restaurante como uso
compatible complementario en planta baja e inferior alabajay como uso autorizable en planta primera,
no se permitira la consideracion aislada de los aforos correspondientes a cada una de las plantas con el
consiguiente efecto aditivo, debiéndose valorar el aforo maximo del tipo Il en la totalidad del local."

322 - Recuperacion del uso original, residencial en vivienda colectiva, en un edificio existente regulado
por la Norma Zonal 8.4° edificacion en vivienda unifamiliar, destinado al uso dotacional de
equipamiento de salud. C/ Arga, 19

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)
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Acuerdo:

"1.- Es admisible el cambio de uso propuesto de equipamiento de salud al cualificado residencial. 2.- La
implantacién del uso residencial se regird por la Norma Zonal 8.4, sometiéndose en el supuesto de
edificaciéon de vivienda colectiva al régimen contenido en el articulo 8.8.15.2 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana. 3.- El alcance de las obras a realizar nunca podra
superar el limite contemplado en el nimero 2 del articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana, por encontrarse el edificio en situaciéon de fuera de ordenacién
relativa."

321 - Organo competente para emitir el informe preceptivo en que debe sustentarse la autorizacion de
la construccion de elementos arquitecténicos ornamentales de cardcter singular, tales como torres,
campanarios, espadanas y similares, por encima de la altura mdxima de la edificacion establecida con
cardcter general (perfeccionamiento del acuerdo 217 adoptado por la Comisién de Seguimiento del
Plan General el 24 de junio de 2002)

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

"Para una mejor aplicacién del Tema 217, adoptado por la Comisién de Seguimiento del Plan General
el 24 de junio de 2002 (sesidn 36), se acuerda:

12 Por la incidencia en el paisaje urbano de los elementos arquitecténicos ornamentales de caracter
singular, tales como torres, espadanas, campanarios, u otros de similares caracteristicas, se considera
oportuno elevar a la Comisién de Calidad Urbana la conveniencia y oportunidad de que, en virtud del
articulo 7 del Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007 que contiene las Normas Reguladoras de la
Comision de Calidad Urbana y de la Comisién para la Protecciéon del Patrimonio Histérico-Artistico y
Natural de la Ciudad de Madrid, valore la posibilidad de establecer criterios sobre estos elementos.

2% No obstante, como estas actuaciones comportan una especial incidencia en el entorno, serd
preceptivo el informe favorable de la Comision para la Proteccién del Patrimonio Histérico-Artisticoy
Natural de la Ciudad de Madrid, en base a las atribuciones del articulo 13.4 b) del Decreto del Alcalde
mencionado: "Dictaminar en materia de preservacion del ambiente urbano, y en particular para los
casos relativos a criterios de composicion de los edificios en lo que respecta a la altura de cornisa en
funcién de los edificios colindantes, elevacion de plantas y tratamientos de fachada."

320 - Implantacion de tanatorios privados en parcelas de suelo clasificado como suelo urbanizable por
el Plan General que han pasado a tener condicién de suelo urbano, como consecuencia del desarrollo y
ejecucion del propio Plan General. Parcela 7.8.C del UZI 0.10 "Ensanche de Carabanchel". C/ Juan
Mieg, s/n

Sesion 2/2008 - 12.11.2008 (BOAM 28.11.2008)

Acuerdo:

“Las condiciones establecidas en el epigrafe 1V) del apartado a) del articulo 7.11.5.1 (Condiciones
particulares de los servicios publicos), de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana, modificadas puntualmente el 2 de noviembre de 2000 para autorizar la implantaciéon de
tanatorios privados en ambitos de suelos urbanizables, son de aplicacién en las parcelas ubicadas en
los mismos que hayan adquirido la condicién de suelo urbano como consecuencia del desarrollo y
ejecucioén del propio Plan General”.

319 - Normativa reguladora del A. P. E. 09.20 "Manzanares Norte" del Plan General
Sesién 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)
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Acuerdo:

"Las determinaciones vinculantes recogidas en el apartado de observaciones y determinaciones
complementarias de la Ficha de Condiciones Particulares del APE 09.20 "Manzanares Norte"
prevalecen sobre aquellos aspectos del Plan Especial que lo contravengan, dando asi cumplimiento a
las condiciones impuestas por el Apartado Primero B) d) del Acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan
General de Madrid de fecha 17 de abril de 1997.

Para la realizacién de nuevas edificaciones dentro de las Areas de movimiento definidas sera necesaria
la tramitacion de un estudio de detalle con la oportuna ordenacién de volimenes y trazado, en su caso,
de las vias complementarias".

318 - Rectificacion de alineacion oficial, en parcelas reguladas por la Nz 4 (edificacion en manzana
cerrada) (calle Ofelia Nieto, 36)

Sesi6n 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

"A la vista de la contradiccion entre la alineacidn oficial y la calificacién de via publica principal, en
atencién a la mejora de la funcionalidad de la trama urbana, al interés mas general de la colectividad, a
lamejoradelaimagenurbanay alacalidad del espaciourbano, debe rectificarse la alineacion de lacalle
Campo Real, eliminando el quiebro que existe en su interseccién con la calle Ofelia Nieto, haciéndola
coincidir con la trama de Via Publica Principal, procediendo a la rectificacién mediante la tramitacién
del pertinente error material".

317 - Implantacién de un dispositivo bioclimdtico asimilable a un patio abierto configurado a modo de
invernadero en un edificio de oficinas (calle Comandante Azcdrraga, 3)

Sesi6on 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

1."Las condiciones de los patios propuestas en el proyecto deberan ser asimilables a las previsiones del
articulo 6.7.21. Las soluciones de cubricién que permitan cumplir la ventilacién prevista podran
desarrollarse mediante sistemas mecanicos.

2. Para poder excluir sus superficies del cdmputo de edificabilidad previsto en el articulo 6.5.3, dichos
patios no podran generar superficies susceptibles de admitir el desarrollo de actividades lucrativas (en
este sentido se exigira el acondicionamiento constructivo de la base de los mismos).

3. Se admite la existencia de patios de parcela abiertos con una profundidad (P) superior a vez y media
(1,5) la anchura de la embocadura (F), pero en este caso las condiciones dimensionales de aplicaciéon
seran las correspondientes a patios de parcela cerrados.

4. Las cornisasy aleros que desarrollen las edificaciones sin superar la alineacién exterior de la parcela
podran salir mas de ochenta (80) centimetros sobre la fachada pero en este caso computaran a efectos
de ocupacién y posicion del edificio”.

316 - Sustitucion unilateral de vivienda unifamiliar pareada por edificio residencial de vivienda
colectiva, en parcela regulada por la Nz. 8.3° (edificacién en vivienda unifamiliar), mediante la
aplicacion del régimen especial regulado en el art. 8.8.15 de las Normas Urbanisticas (calle Alfar, 7)

Sesién 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:
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"En viviendas unifamiliares pareadas en Norma Zonal 8.3 a) no serdn admisibles las obras de
sustituciéon o demolicién para la construccién de vivienda colectiva salvo que se soliciten
simultaneamente para las dos parcelas colindantes que soportan las edificaciones pareadas, con el
cumplimiento del resto de las condiciones urbanisticas exigidas para el ambito".

315 - Transformacion en vivienda de un local en edificio fuera de ordenacion absoluta. (calle Mejorana,
22)

Sesi6én 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

1. "En un edificio residencial existente, en situacion de fuera de ordenacién absoluta por encontrarse
fuera de alineacién, invadiendo la via publica, no es admisible la transformacién en vivienda de un local
de planta baja mediante obras que excedan de lo regulado en el articulo 2.3.3 de las Normas
Urbanisticas.

2. El acuerdo 110, adoptado por la Comisién de Seguimiento del Plan General, en sesién celebrada el
27 de mayo de 1999, que hace referencia a la posibilidad de autorizar provisionalmente actividades en
edificio ensituacion de fuera de ordenacién absoluta, de acuerdo con el articulo 58.2 de la Ley del Suelo
de 1976, debera ser reconsiderado ante el nuevo marco legal vigente, si bien es necesario sefalar que
dichoacuerdo esrelativo al mantenimiento e implantacién de actividades, es decir, referido al apartado
1.d) del articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas y no de los usos cualificados".

314 - Transformacioén en vivienda de un local sin uso definido en un dmbito regulado por la Nz. 3.2°
(Volumetria especifica) (calle Campotejar, 8)

Sesi6én 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

"En agrupaciones de locales ubicados en ambitos regulados por la Nz. 3 (Volumetria Especifica), que
conforman un conjunto edificatorio concebido como un proyecto unitario para usos distintos del
residencial, no cabra la transformacion de dichos locales en viviendas en tanto que, fueran concebidos
en su construccionyy, asi fueron previstos por la norma, como dotacién al servicio de la zona".

313 - Tipologia que corresponde a las superficies establecidas, sin mayor especificacion, en la
regulacion del uso terciario comercial en Nz. 3.1 articulo 8.3.12

Sesion 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)
Acuerdo:

"En el supuesto planteado relativo a la regulacién del uso terciario comercial en Nz 3.1 a través de los
usos compatibles, definidos en el articulo 8.3.12 se debe entender que la superficie comercial
alimentaria debe considerarse superficie de venta, por asimilaciéon de la superficie regulada con la
prevista en el articulo 7.6.1.2 b).

En cuanto a la superficie destinada en el mismo articulo 8.3.12 a comercio no alimentario se entendera
asimismo como superficie de venta, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de un posible
encuadre en la categoria de gran superficie comercial, segun lo dispuesto en el articulo 7.6.7.3 y la
normativa sectorial”.
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312 - Implantacién de viviendas tuteladas para adultos con autismo mediante la sustitucion o
ampliacion de un edificio existente en una parcela calificada como uso dotacional de equipamiento
bdsico (EB) ubicada en un dmbito regulado por la Nz. 3.1.a (antiguo Colegio Publico Pablo Casals calle
Pobladura del Valle)

Sesi6n 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

1."El edificio de viviendas tuteladas de integracién puede encuadrarse dentro del uso dotacional, clase
equipamiento, categoria bienestar social, por similitud con el caso del Acuerdo nimero 2 de la sesién
2% de 11 de diciembre de 1997.

2.Latuteladelas viviendas se llevara a cabo por la administracion competente en materia de Bienestar
Social o bien sera gestionada en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion vigente de
acuerdo con lo establecido en el articulo 7.7.2 de las NN. UU. del PGOUM.

3. El volumen de la edificacién serd el que establezca la seccién primera del capitulo 8.3 de las NN. UU.
referida a la norma zonal 3, grado 1°, y la construccién requerira el informe que justifique la falta de
necesidad de educativo y la mayor necesidad de bienestar social.

4. Todo ello, sin entrar a valorar lo establecido en el Convenio de fecha 23 de noviembre de 1999, que
en su caso pudiera requerir la correspondiente modificacion para acoger la construccién de viviendas
tuteladas en lugar de la construccién de un centro de educacién especial”.

311 - Autorizacion de la construccion de garajes-aparcamientos subterrdneos en parcelas libres de
edificacién reguladas por la Nz 3. 1°

Sesi6én 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

1.- "La autorizacién de la construccion de garajes-aparcamientos planteada ha quedado afectada por
la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid del 30 de julio de 2002 y del Tribunal Supremo
de 25 de julio de 2006, que anulan el articulo 8.3.5.3.b por lo que esta supeditada a la formulacién y
aprobacién de la necesaria modificacion de la NN. UU.

2.- Ante lainiciativa de la Direccién de Coordinacién Territorial que ha solicitado informe a la Asesoria
Juridica que clarifique el alcance de la sentencia, se acuerda instar a la Direccion General de Asesoria
Juridica, la consideracién y pronunciamiento sobre este asunto.

3.-Enbasealas competencias que establece el Acuerdo de la Junta de Gobierno de 18 de juniode 2007,
el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, en colaboracién con la Direccién General de sesoria
Juridica, dictard una Instruccién en relacién a este asunto.

4.- Entodo caso deberdiniciarse la necesaria modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbana para dar solucion a la consulta planteada”.

310 - Condiciones de posicion respecto al lindero testero para el desarrollo de una nueva edificacion
en una parcela, con fondo menor o igual a doce (12) metros, regulada por la Nz 4 (Edificacién en
manzana cerrada), colindante con la Colonia Histérica "Cruz del Rayo" APE 05.15 en dicho lindero
testero (calle Francisco Campos, 24, 26 y 28)

Sesion 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:
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1.- Iniciar los trabajos que permitan evaluar pormenorizadamente la conveniencia de extender,
mediante el adecuado procedimiento, la aplicacion del apartado 5 del articulo 8.4.5 (separacion a
linderos) a los linderos testeros de parcelas con fondo menor o igual a doce (12) metros, cuando
concurran en los mismos las circunstancias que contempla dicho apartado 5.

2.- Las condiciones de adosamiento de una nueva edificacién a cualquiera de los linderos de una parcela
que disponga de algln tipo de proteccién deberan someterse a la aprobacion de la CIPHAN"

309 - Obras permitidas en los modelos EO del APE 05.09 "Colonia Ciudad Jardin Alfonso XllI-
Municipal"

Sesi6én 48/2008 - 18.02.2008 (BOAM 06.03.2008)

Acuerdo:

"Se estima que las obras propuestas en el expediente que ha motivado la consulta a la Comisién, cuyo
objetivo es la construccién de un forjado que permita la utilizacién del espacio bajo cubierta en la finca
de la calle Alfonso XllI 108, del APE 05.09, Colonia Ciudad Jardin Alfonso XllI-Municipal, estan
correctamente recogidas por la normativa del APE como "obras en los edificios" y no pueden ser
consideradas como obras de ampliacién de acuerdo con la definicién de este tipo de obras que figura
en el articulo 1.4.10 punto 1 c de las Normas Urbanisticas del Plan General 1997, por lo que pueden
encuadrarse entre las de reestructuracién general con incremento de la edificabilidad que estan
permitidas por las Normas del APE (articulo 7 punto 1 y articulo 145) y sometidas al resto de las
condiciones que para este tipo de obras se expresan en las Normas del mismo, por tanto no procede la
tramitacién de una modificacién de Plan General, y mas teniendo en cuenta el principio de eficacia que
debe regir las actuaciones administrativas".

308 - Implantacion de distintos usos o clases de uso en un tinico local. Concepto de actividad
Sesion 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:

Primero. Existe una sélida vinculacién entre titularidad de la actividad y el local en que se ejerce segln
el nimero 2 del articulo 6.7.4 de las NN.UU., de tal forma que la definicién de local hay que entenderla
como el conjunto de piezas contiguas en el espacio e intercomunicadas, dedicadas al desarrollo o
ejercicio del conjunto de operaciones o tareas propias de una persona o entidad (persona fisica o
juridica).

Segundo. Enunlocal se puede implantar una actividad, que Unicamente puede ser ejercida por el mismo
titular, compuesta por diferentes usos o clases de usos siempre que todos ellos estén admitidos por el
régimen de los usos de la norma zonal o rea de planeamiento del lugar de la implantacién, y cada uno
deellosy suintegracién como conjunto cumpla con la normativa general y especifica de aplicaciény no
manifiesten incompatibilidad entre ellos derivadas de dichas normas.

Tercero. Se entendera que cuando, por imperativo de la normativa de aplicacién, para poder implantar
un determinado uso se requiera la existencia de otros usos integrados en aquél, éstos no diversifican el
uso a implantar.

307 - Acuerdo reciproco entre propietarios colindantes para Ia' ampliacién en planta baja con
adosamiento a lindero medianero de edificaciones ubicadas en Area de Planeamiento Especifico.
11.10. "Colonia Tercio y Terol"

Sesion 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:
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En tanto el articulo 6 del Area de Planeamiento Especifico establece expresamente la obligaciéon de un
acuerdo reciproco entre propietarios y colindantes, no cabe interpretarse en sentido contrario, si bien,
se considera conveniente modificar este articulo para asimilarlo al articulo 6.3.13.2. de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

306 - Condiciones de edificabilidad que corresponden a la parcela 21 del Area de Planeamiento
Especifico 19.05 Colonia Valderribas

Sesién 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:

Las contradicciones de la regulacién normativa del Area de Planeamiento Especifico 19.05. Colonia
Valderribas, relativas al régimen de obras, edificabilidad y ocupacién debenresolverse via modificacion
del Plan General.

305 - Nivel de usos que corresponde al dmbito regulado por el grado 3° de la Norma Zonal 8
(Edificacion en Vivienda Unifamiliar) situado en la confluencia de la Avenida de Daroca con el Camino
Viejo de Vicdlvaro (Colonia Militar de Vicdlvaro y entorno)

Sesion 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:

En los &mbitos regulados por el grado 3° de la Nz. 8 (Edificacidn en Vivienda Unifamiliar) situados en la
confluencia de la Avenida de Daroca con el Camino Viejo de Vicalvaro (Colonia Militar de Vicalvaro y
entorno), Calle Islade Ozay la Calle Rio Sella, el nivel de usos que debe aplicarse, en coherencia con las
circunstancias urbanisticas concurrentes en dichos ambitos, es el nivel "a".

304 - Transformacién a viviendas dg locales situados en planta baja de edificios residenciales de
vivienda colectiva ubicados en el Area de Planeamiento Incorporado 19.02 "Anillo Verde de
Vicdlvaro"

Sesioén 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:

Primero. En la manzana central (manzana n° 7) del desarrollo en vivienda colectiva del Area de
Planeamiento Incorporado 19.02 "Anillo Verde de Vicalvaro", regulada por la ordenanza RC-1 del Plan
Parcial incorporado en dicho Area de Planeamiento Incorporado, no es admisible la transformacién de
locales en viviendas.

Segundo. En las restantes manzanas residenciales de vivienda colectiva del Area de Planeamiento
Incorporado 19.02. "Anillo Verde de Vicalvaro", reguladas por la Ordenanza RC- 2 del Plan Parcial
incorporado en dicho Area de Planeamiento Incorporado (manzanas 1, 6, 10 y 15), no es admisible la
transformacion en viviendas de los locales con frente a la C/ Villablanca.

Sentenciadel Tribunal Superior de Justicia de Madrid, que ya es firme: Desestimar la excepcion de falta
de capacidad de la sociedad recurrente alegada por el Ayuntamiento de Madrid y, entrando a conocer
a fondo del asunto, estimar el recurso contencioso administrativo interpuesto por la compaiia
mercantil Montera Renta S.L. y don Alfonso Abolafia Gémez, contra el acuerdo de la Comisién de
Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, adoptado en sesion de 22 de marzo
de 2007, sobre transformacion a viviendas de locales situados en planta baja de edificios residenciales
de vivienda colectiva ubicados en el drea de Planeamiento Incorporado 19.02 "Anillo Verde de
Vicélvaro", anulado parcialmente el acuerdo impugnado en el punto en que impide transformar en
viviendas los locales situados en las manzanas 1, 6, 10y 15 de API 19.02 "Anillo Verde de Vicalvaro",
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reguladas por la Ordenanza Residencia Colectiva Grado 2° del Plan Parcial, sin hacer expresa
imposicion de costas.

Texto integro de la sentencia que ya es firme en documentacién asociada.

303 - Implantacion de la actividad de esteticista en locales sin accesos independiente desde el exterior,
ubicados en planta baja, inferior a la baja y primera, de edificios residenciales

Sesién 47/2007 - 22.03.2007 (BOAM 09.04.2007)

Acuerdo:

Se acuerda dejar sobre la mesa, con el propdsito de hacer un estudio global mas pormenorizado de
aquellos usos que podrian utilizar los accesos comunes al uso residencial para implantarse en planta
primera.

302 - Desarrollo de edificio exclusivo de oficinas como uso compatible en una parcela de uso
cualificado industrial regulada por la NZ 9.4° b) (Avda. de la Democracia, 9)

Sesion 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"En la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.M. relativa a lacompartimentacion
de edificios industriales, se deberd precisar que los locales independientes destinados a laimplantacién
de usos asociados en local o locales fisicamente separados de aquél en que se implanta el uso industrial
al que se asocian, intervendran en el cdmputo del nimero maximo de locales independientes en que
puede compartimentarse un edificio industrial, del mismo modo que los locales destinados a la
implantacién de los usos industriales a los que se asocian."

301 - Diferenciacion entre linderos laterales y testeros, cuando el lindero comtin entre dos parcelas
describe sucesivos quiebros ortogonales (parcela regulada por la NZ 8.4°, en la calle Ferndndez Cid n°
5).

Sesion 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"En las dos parcelas resultantes de la parcelacion efectuada en la ¢/ Fernandez Cid, 5 (Expte.
714/2005/02714), la linea quebrada de separacion entre ellas, a la que se adosan las edificaciones
proyectadas, tiene la consideracién de lindero lateral, dado que no implica densificacion y la solucién
propuesta se entiende arquitectéonicamente adecuada.

Todo ello sin perjuicio del cumplimento de la restante normativa urbanistica que le sea de aplicacién.

300 - Implantacion de la actividad de concesionario de automéviles consistente en talleres de
reparacion y pintura y exposicion-venta de vehiculos nuevos y usados en parcelas ubicadas en dreas
de planeamiento incorporado (API) que incorporan el régimen de usos de las normas zonales 9y 10 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1985 (APl 11.15 Tamames-Aguacate, ¢/ Duquesa
de Tamames c¢/v Secoya)

Sesion 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"1°- En Areas de Planeamiento Incorporado regulados por normas zonales industriales del Plan
General de 1985, es admisible laimplantacion del uso relativo a exposicidon y venta de vehiculos nuevos

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -121-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

y usados, como oficina con servicio de venta, en régimen de uso asociado al cualificado industrial, que
corresponde a los talleres de reparacién y pintura, integrando conjuntamente un concesionario de
automoviles.

2°- La implantacién de la exposicion y venta de vehiculos nuevos y usados, en las condiciones
establecidas en el punto anterior, no podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la superficie total
edificada del uso al que se asocia".

299 - Implantacion de garaje-aparcamiento publico, como uso autorizable en régimen especial, en
parcelas calificadas con el uso dotacional de servicios publicos, en sus diversas clases

Sesién 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"Las parcelas calificadas con el uso dotacional de servicios colectivos en sus distintas clases, son
susceptibles de admitir la implantacion de garaje-aparcamiento como uso autorizable en régimen
especial, en las condiciones establecidas en los Articulos 7.2.8.3 a) y 7.5.34.1 b) de las Normas
Urbanisticas."

298 - Anulacion del art. 8.3.5.3. b) que regula las obras de nueva planta en el grado 1.° de la nz 3
(volumetria especifica). Sentencia del tribunal superior de justicia de Madrid. Sala de lo contencioso-
administrativo, seccion 1, de 31 de diciembre de 2002, confirmada en casacion por sentencia del
tribunal supremo de 25 de julio de 2006

Sesioén 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"Dar cuenta del contenido, repercusion y alcance de dos sentencias firmes dictadas por el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid, por las que se anula el articulo 8.3.5.3. b) de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, por la trascendencia que supone a la
Norma Zonal 3."

297 - Obras de sustitucion, en parcela regulada por el grado 1.° de la NZ 3 (volumetria especifica), no
consecutivas a la demolicion de la anterior edificacion, existente al aprobarse definitivamente el plan
general de 1997 (¢/ Ramon Patuel 17 c¢/v San Marcelo)

Sesion 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"En la parcela libre de edificacién de la calle Ramén Patuel 17, c¢/v San Marcelo, regulada por el grado
1.° de la Norma Zonal 3 (Volumetria Especifica) cabe la autorizacion de obras de sustitucion, si se

acredita documentalmente que dicha parcela soportaba edificacién conforme al planeamiento
regulador."

296 - Desarrollo de "zonas comunitarias" en conjuntos residenciales de vivienda unifamiliar mediante
la extension de la aplicacion del art. 7.3.4.2 e) de las NN.UU. que regula el desarrollo de dichas "zonas
comunitarias" en promociones de vivienda colectiva (¢/ Argentona s/n)

Sesion 46/2006 - 19.12.2006 (BOAM 15.02.2007)

Acuerdo:

"La propuesta de exclusién de las "zonas comunitarias" del computo de edificabilidad, en conjuntos
residenciales de vivienda unifamiliar, no es coherente con los criterios que sustentan las
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determinaciones establecidas por las Normas Urbanisticas para dicha categoria de vivienda
unifamiliar.”

295 - Posibilidad de actuacion en edificios existentes en la Quinta Vista Alegre (distrito de
Carabanchel)

Sesién 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"Dado el caracter de Parque Histérico de la "Quinta de Vista Alegre", el régimen de actuacion serd el
dispuesto en el articulo 4.6.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

En este sentido, la actuacién propuesta podria ser viable siempre y cuando se respeten las condiciones
previstas para las instalaciones provisionales en el punto 5 del precitado articulo de las Normas
Urbanisticas."

294 - Adecuacion de la configuracion del espacio libre interior, establecida en el Art. 8.1.12 de las
NN.UU. a las circunstancias especificas de una parcela regulada por el grado 6° de la Nz 1 (proteccion
del patrimonio histérico) sin incremento de la edificabilidad ni de la ocupacién (c/ Lépez de Hoyos 127)

Sesién 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"1°. - El fondo maximo de 25 m. establecido para la Norma zonal 1, grado 6°, no podra ser superado con
edificacién aunque la parcela objeto de construccion colinde con otra parcela cuyo fondo sea inferior a
25m.

2°. - En la parcela de la ¢/ Lopez de Hoyos 127, regulada por el grado 6° de la Nz 1 (Proteccién del
Patrimonio Histérico) la configuracion del espacio libre interior, asi como la forma y posicion de la
edificacion, podran adecuarse a las circunstancias especificas de la parcela, mediante un Estudio de
Detalle."

293 - Implantacién de la actividad de estacion para la inspeccion técnica de vehiculos (ITV) en dreas y
sectores de planeamiento con uso caracteristico industrial situados al exterior del anillo definido por
la M-30.(ampliacién del acuerdo adoptado en la sesion de la CSPG celebrada el 28 de octubre de 2005)

Sesion 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Anulado por Acuerdo 345

Acuerdo:

"Extender la aplicacién del acuerdo, relativo a la implantacién de la actividad de estacion para la
Inspeccidn Técnica de Vehiculos (ITV), adoptado por la Comision de Seguimiento del Plan General, en

sesion celebrada el 28 de octubre de 2005 y en las areas y sectores de planeamiento, con uso
caracteristico industrial, situadas al exterior del anillo definido por la M-30."

292 - Transformacién en viviendas de locales situados en la planta baja de edificios residenciales de
vivienda colectiva ubicados en el APl 12.03 "Norte Polideportivo de Orcasitas" (punto 12° del orden
del dia de la comision del 1 de marzo que fue retirado)

Sesién 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:
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"Las plantas bajas de los edificios residenciales ubicados en el API 12.03, "Norte-Polideportivo de
Orcasitas", son susceptibles de admitir la implantacién del uso residencial en aquellos locales que no
figuren incluidos en las localizaciones contempladas para el uso de local comercial, en el cuadro de
distribucion de edificabilidades, incluido en el Art. 8 de las ordenanzas del planeamiento antecedente,
Plan Parcial del Sector I-13 (Modificacion 1989) que se enumeran a continuacion:

Manzana 1.R-3
Manzana 2. R-2, R-3
Manzana 3.R-3
Manzana 4.R-3
Manzana 5.R-3
Manzana 6 R-2,R-3

291 - Instalacion de ascensores en fachada de edificios residenciales existentes, ocupando suelo
privado, en dmbitos regulados por la NZ 8 (edificacion en vivienda unifamiliar) en su grado 4° (c/
Alfonso Rodriguez Santamaria 5) (ampliacion del acuerdo adoptado, con relacion a los dmbitos
regulados porlaNZ 3y la NZ 5, en la sesion de la CSPG celebrada el pasado 1 de marzo de 2006)

Sesioén 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"Extender el Ambito de aplicacion del acuerdo segundo de la Ampliaciéon del Orden del Dia de la sesién
de la Comisién de Seguimiento del Plan General celebrada el 1 de marzo de 2006, en su nueva
redaccidn dada en el punto primero del Orden del Dia de esta sesion (1 de junio de 2006)." Tema N°
287.

290 - Desarrollo adicional de miradores, en edificios de viviepda colectiva, existentes en dmbitos
regulados por la NZ 3 (volumetria especifica) en su grado 1° (¢/ Angel Luis de la Herran 4-6-8)

Sesion 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"El desarrollo adicional de miradores en edificios existentes, destinados al uso residencial en su
categoria de vivienda colectiva, ubicados en ambitos regulados por la Nz 3 (Volumetria Especifica) en
su grado 1°, constituye una obra de ampliaciéon no contemplada por dicha norma zonal que, con
caracter general, Unicamente es susceptible de autorizarse enmarcada en una actuacion de
remodelacién de la edificacién regulada en el Cap. 8.11 de las NN.UU."

289 - Aplicacion del art. 6.6.8 (altura en relacion con el ancho de la via publica) en parcelas con
alineaciones oficiales a plazas y calles, conjuntamente (c/ Géminis c/v ¢/ Trépico)

Sesion 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"1°. - En parcelas con alineaciones oficiales a plazas y calles, conjuntamente, debera considerarse la
anchura correspondiente a cada uno de dichos espacios publicos, para la determinacion, en su caso, de
las alturas de la edificacién en relacion con el ancho de via publica.

2°. - La parcela de la ¢/ Géminis c/v a ¢/ Tropico debera considerarse como una parcela de esquina
siendo su edificabilidad la resultante de aplicar cuatro (4) alturas por el frente de 10,80 m. que da al
espacio considerado como plazay tres (3) alturas por el frente de 26,80 m. de la calle Trépico que tiene
5,45 m. de ancho."
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288 - Adecuacion de la composicién del texto de los puntos 3 y 4 del art. 6.6.8 (altura en relacion con
el ancho de la via publica) de las normas urbanisticas (sin localizacion especifica)

Sesién 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"Considerar que la adecuada composicion del texto de los puntos 3, 4 del Art. 6.6.8 (Altura en relacion
con el ancho de la via publica) de las Normas Urbanisticas es la siguiente:

3. Para la fijaciéon de la altura, la medicién del ancho de la calle se realizara entre las alineaciones
definidas en el Plano de Ordenacién o en los planos de alineaciones de las figuras de planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General, siempre en la perpendicular a la alineacién en
el punto medio de la alineacién oficial de la parcela.

Para su aplicacion, se estard a las siguientes condiciones particulares:

a) Cuando las alineaciones de calles no sean paralelas entre si, se tomara como ancho el existente en la
perpendicular a la alineacién de fachada en el punto medio de la parcela.

b) En parcelas con fachadas a plazas, se tomara el ancho correspondiente a la mas ancha de las vias
publicas que afluyan a ella.

c) En embocaduras de vias, no se estimard aumentado el ancho en la parte correspondiente a las
mismas, sino que la medicion se hara en la linea de prolongacién de las alineaciones oficiales.

d) En el supuesto de colindancia a vias cuya resolucidn se resuelva en planeamientos remitidos, |la ficha
de estos planeamientos determinard el ancho a considerar para los ambitos de colindancia,
independientemente de la que finalmente resulte en el planeamiento que definitivamente se apruebe.

4. Cuando la alineacién de una parcela se sitlie directamente en contacto con una dotacién publica
distinta a via publica, la altura aplicable serd igual al promedio de las alturas del resto de las calles que
delimitan la manzana donde se sitla la parcela. Cuando el promedio resulte con una fracciéon decimal
superior a 0,5 la altura corresponderd al nimero entero inmediato superior. A dichos efectos se hara
abstraccién de la estructura parcelaria de la manzanay se tendrd en cuenta la longitud de cada una de
las vias o de sus tramos con distintas alturas."

287 - La instalacion de ascensores en fachada de edificios residenciales existentes ocupando suelo
privado en dmbitos regulados por la norma zonal 5 (edificios de bloques abiertos)

Sesion 45/2006 - 1.06.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"1° - Podran concederse licencias para la instalacion de ascensores en fachadas de edificios
residenciales existentes en dmbitos regulados por la norma zonal 5 cuando, actuandose sobre suelo
privado, se respeten las separaciones a los linderos de las fincas colindantes.

2°. - Aun incumpliendo las separaciones minimas a los linderos se podran conceder licencias siempre
que existan acuerdos con los colindantes afectados o mediante la previa tramitacion de un estudio de
detalle en el que se acredite la ausencia de dafios a terceros.

e La aplicacion y eficacia de este acuerdo cesara en el momento en el que se apruebe y entre en vigor
la normativa de caracter general que actualmente se encuentra en fase de estudio y que estara
constituida por una Ordenanza Reguladora de la Instalacion de Ascensores en Edificios existentes de
caracter residencial, tal y como se dispone en el acuerdo adoptado por esta Comisién en el primer
punto de la Ampliacién del Orden del Dia de la sesién celebrada el dia 1 de marzo de 2006."
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286 - La instalacion de ascensores en fachada de edificios existentes ocupando suelo edificado de zona
verde

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)
Acuerdo:

"Proponer la elaboracion de una Ordenanza reguladora de la instalacidon de ascensores en edificios
existentes de cardcter residencial."

285 - Transformacion en viviendas de unos locales que forman parte de un edificio destinado a centro
comercial regulado por la NZ 3.1.a. (c/ Mirabel s/n c/v a ¢/ Oliva de Plasencia 1. Centro Comercial San
Ignacio)

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"En agrupaciones de locales ubicados en ambitos regulados por la Nz 3.1 (Volumetria Especifica) que
conforman un conjunto edificatorio concebido como un proyecto unitario para usos distintos del

residencial, no cabra la transformacion de dichos locales en viviendas en tanto que, fueran concebidos
en el planeamiento de origen como una dotacién al servicio de la zona."

284 - Transformacién en viviendas de una nave situada en patio de manzana regulada por la NZ 4 (c/
Prudencio Alvaro 47)

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"En naves o edificios existentes en el interior de parcela o en patios de manzana, incluida la posible
prolongacion en alguna de sus plantas, regulados por la norma zonal 4 y construidas para usos no
residenciales, segun la regulacion de anteriores planeamientos, que se encuentran actualmente en

situacién de fuera de ordenacién relativa, sélo podran cambiar su uso al amparo de la Disposicién
Transitoria Tercera de las Normas Urbanisticas.”

283 - Separacion de la edificacion con relacion a un lindero lateral, en una parcela regulada por la NZ
1.6° colindante con el APE 04.02 Colonia Fuente del Berro y Fomento-Iturbe (¢/ Eduardo Aunés 11)

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"La Norma Zonal 1 contempla una tipologia edificatoria -entre medianerias- andloga a la Norma Zonal
4, por lo que en aquellos casos en que se den las circunstancias contempladas en el art. 8.4.5.5 en

relacion con lo dispuesto en el art. 6.3.13 de las Normas Urbanisticas, se aplicard por analogia lo
dispuesto en el mismo, al no contemplarse enla Norma Zonal 1 la regulaciéon expresa de este supuesto.

(Este acuerdo complementa el adoptado en la Sesion 23 de 1 de junio de 2000, Tema 150)."

282 - Madificacion de la pendiente de los faldones de cubierta en el APE 04.02. Colonia Fuente del
Berro y Fomento-Iturbe

Sesién 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -126 -



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

"En el APE 4.02, Colonia Fuente del Berroy Fomento-lturbe, la aparente contradiccién, en lo referente
a las ampliaciones en altura, que se aprecia entre lo regulado en el art. 9.5 de su normativa especifica,
para los edificios con proteccién volumétrica, y la condicién de edificacion n° 2, que figura rotulada en
el correspondiente recuadro del Plano C-01 (Catalogo de la Edificacion. Modelo A y B), debe
interpretarse en el sentido que en los edificios Modelos Ay B, con proteccidon volumétrica, si bien no se
admiten ampliaciones de la altura de cornisa, ello no impide que resulte admisible aumentar la
pendiente de los faldones de cubierta hasta alcanzar el cincuenta por ciento (50%), con sujecién a las
condiciones estéticas de volumen."

281 - Colocacion de antepechos interiores opacos, como medida de proteccion contra incendios, en
miradores acristalados de edificios con altura de evacuacién mayor de 28 mts. (parcela A-5 del API
08.06 vereda de ganapanes-peia chica)

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"En edificios con "altura de evacuacién" mayor de veintiocho (28) metros, con el fin de facilitar el
cumplimiento de las condiciones especificas que la normativa de prevenciéon de incendios establece
para los huecos de fachada de dichos edificios, se podran suplementar los elementos de proteccién
contra el fuego, en los miradores que, en su caso, se desarrollen, manteniendo, no obstante, el
acristalamiento exterior en todo el perimetroy altura de los referidos cuerpos salientes en fachada, asi
como las restantes condiciones que regula el Art. 6.6.19.1.d) de las Normas Urbanisticas."

280 - Posicion de la edificacion en una parcela regulada por la NZ 4 donde las caracteristicas de las
edificaciones colindantes hacen inviable su desarrollo dentro del fondo mdximo edificable de 12 mts.
(parcela de la ¢/ Pedro Jiménez 17, formada por el patio de manzana y la calle particular de acceso al
mismo)

Sesién 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"En la parcela situada en la ¢/ Pedro Jiménez n° 17, regulada por la Norma Zonal 4, donde las
caracteristicas de las edificaciones colindantes hacen necesario establecer unas separaciones a los
linderos laterales, reguladas en el Art. 8.4.5.1 de las Normas Urbanisticas, que impiden situar una de las
fachadas exteriores de la nueva edificacién sobre y a lo largo de la alineacién oficial en toda su altura,
conforme determina el Art. 8.4.6.1 de las Normas Urbanisticas, se podra desarrollar la nueva
edificacién conforme a las restantes condiciones de posicién que, con caracter general, establecen los
Arts. 8.4.6y 8.4.7 de las Normas Urbanisticas."

279 - Regulacién urbanistica de los servicios funerarios en su tipologia de crematorio
Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

1°.-"Admitir la implantacion de los crematorios, como tipologia especifica dentro de la clase de
servicios funerarios del uso dotacional de servicios colectivos, en parcelas de titularidad publica o
privada, paralo que se instara la iniciacion del procedimiento oportuno.

2°.-Asumir laimplantaciéon de los crematorios en los emplazamientos determinados en el articulo 52.3
de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente con independencia de la titularidad de la
parcela, proponiéndose a estos efectos que se inicien por el Area de Medio Ambiente y Servicios a la
Ciudad los tramites oportunos para la revision de los parametros de distancia debido a su dificultad de
aplicacioén.
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3°. -Establecer la necesidad de la aprobacién de un Plan Especial para determinar las condiciones de la
edificacién destinada a crematorio cuando su implantacién se realice en cementerios.

4. -Remitir el presente acuerdo al Area de Gobierno de Medio Ambiente y Servicios a la Ciudad.

Todo ello sin perjuicio de la obligatoriedad de cumplir con las condiciones ambientales que determina
la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y someter el proyecto al procedimiento de
declaracion de impacto ambiental en la Comunidad de Madrid."

278 - Superficie minima de los locales destinados a la implantacién del uso industrial en su clase de
servicios empresariales

Sesién 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

1°.- La proliferacion de pequenos locales destinados al uso industrial en su clase de Servicios
Empresariales deriva, generalmente, hacia la configuracion de desarrollos residenciales encubiertos,
identificados como "lofts", desvirtuando el modelo de actividades econédmicas que contempla el Plan
General.

2°.- Con el fin de evitar este proceso irreversible, se propone estudiar la posibilidad de establecer una
superficie minima de ciento setenta y cinco (175) metros cuadrados para los locales susceptibles de
admitir la implantacién de dichas actividades industriales de Servicios Empresariales, en edificio
exclusivo.

3°.- La referida superficie minima se establecerd mediante una Modificacién Puntual de las Normas
Urbanisticas que se formulard a tal efecto."

277 - Aprobacion nuevas normas reguladoras de la comision de seguimiento

Sesion 44/2006 - 1.03.2006 (BOAM 22.06.2006)

Acuerdo:

"La Comisidn, una vez estudiada y tras una breve deliberacién, acepta el contenido de la Propuesta de

Modificacién de las Normas Reguladoras de la Comisién de Seguimiento del Plan General y acuerda
que se proceda a la tramitacion necesaria para su aprobacién".

276 - Remitir a estudio ponencia técnica transformacion en viviendas de una nave situada en patio de
manzana, regulada por la norma zonal 4 (c/ Prudencio Alvaro 47)

Sesién 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"Remitir a estudio por la Ponencia Técnica que se constituya una vez aprobadas las nuevas normas
reguladoras de la Comisién de Seguimiento del asunto n® 9 del Acta n®42 de la Sesién celebrada el dia

23dejuniode 2005 relativoala TransformaciQn enviviendas de una nave situada en patio de manzana,
regulada por la Norma Zonal 4 (C/ Prudencio Alvaro 47)."

275 - Implantacién del uso de equipamiento para el bienestar social en la parcela de equipamiento
bdsico sita en la calle Isla Malaita c/v calle Isla de Tabarca.

Sesion 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:
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"Considerar posible laimplantacién del uso de equipamiento para el Bienestar Social y la construccién
de una Residencia y Centro de Dia para mayores, en la parcela de equipamiento Bésico, propiedad de
la Comunidad de Madrid, situada en la calle de Isla Malaita e Isla de Tabarca con regulacién normativa
mediante laN.Z. 3.2., sin precisar la sustitucion completa del uso educativo existente en la actualidad.

Sera necesario informe emitido por la Consejeria de la Comunidad de Madrid competente en materia
de educacién relativa a la innecesariedad del uso educativo en la totalidad de la parcela.”

274 - Nimero de plantas en el solar de la ¢/ Vital Aza, 14, NZ 4 (aplicacién por similitud del acuerdo n°
249 adoptado por la comision de seguimiento en sesion celebrada el 17 de diciembre de 2003)

Sesi6én 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"En el solar de la ¢/ Vital Aza 14, regulado por la NZ 4 (Edificaciéon en manzana cerrada), que forma
alineaciones oficiales, ademas de con dicha calle, con la ¢/ Carolina Coronado y con un espacio
cuadrangular, adyacente a la ¢/ Ezequiel Solana, calificado como Zona Verde (VB), la altura de la
edificacion que corresponde a esta Ultima alineacion oficial es de cuatro (4) plantas, por aplicacion de
lo establecido en el apartado 4 del articulo 6.6.8 de las Normas Urbanisticas".

273 - Posibilidad de cubrir las rampas de los garajes que discurren por patio de manzana (en los
dmbitos del APE 00.01 y cascos historicos de distritos periféricos

Sesién 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"1°.- Considerar como una de las construcciones admisibles en los patios de manzana, la cubricién de
las rampas de aparcamiento, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 8.1.20 y 8.6.10, en relacién

con el 8.6.10 p.8 de las Normas Urbanisticas, ya que con ello se contribuye a la calidad ambiental de la
vivienda.

2°.- Para que esta posibilidad pueda materializarse, deben darse las siguientes condiciones:
e Seacreditara laimposibilidad de desarrollar la rampa dentro de la huella del edificio.
e Seminimizara el recorrido por la zona del patio.

e Elvolumen resultante sera el menor posible, pudiendo admitirse soluciones banqueadas que
deberan ajardinarse o darle un tratamiento adecuado para permitir su uso recreativo o
deportivo.

En caso de ajardinarse, esta superficie no se restara del minimo obligatorio."

272 - Posible disposicion de la edificabilidad existente para aquellas normas urbanisticas que permiten
su conservacion (NZ 1 en su grado 5°y NZ 3 en su grado 1°)

Sesion 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"En los casos de sustitucién o reestructuracién de edificios regulados por normas zonales en las que se
mantiene la edificabilidad original (NZ1, grado 5° 6 NZ3 grado 1°) e independientemente de que pueda
modificarse la volumetria existente, en la nueva propuesta no se podran trasladar sobre rasante las
superficies ubicadas bajo ella, aunque por su uso contabilice como edificabilidad segun las condiciones
de los articulos 6.5.3 y 6.5.4 de las Normas Urbanisticas"
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271 - Instalacién de elementos individualizados de captacion de sefiales de Radio, TV o de produccion
de frio en la norma zonal 1 (aplicacion del apartado 4 del articulo 8.1.8 de la normas urbanisticas en
relacién con el articulo 6.3.6 apartado b.)

Sesion 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"La determinacion que establece el articulo 8.1.8.4 (Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas)
de las Normas Urbanisticas, en virtud de la cual "no se admitird la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacién de seiales de Radio o TV o de produccién de frio
y en general de aparatos que alteran su estética", debe entenderse referida exclusivamente a las
fachadas exteriores visibles desde la via publica o zonas verdes, conforme al criterio que deriva del
articulo 2.9 de la Ordenanza, de Rehabilitacion Urbana y Gestion Ambiental "(ORUGA)."

270 - Proyecto de garaje-aparcamiento en la calle Santa Irene, 5; concepto de planta enteramente
subterrdnea

Sesién 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"El proyecto que se pretende implantar en la calle Santa Irene, nimero 5, destinado a garaje
aparcamiento, para el que se ha solicitado licencia, no cumple la condicién de ser una edificaciéon
enteramente subterranea, por lo que deberd subsanarse mediante una adaptacion del proyecto o, en
su caso, mediante la formulacién del correspondiente Estudio de Detalle, de forma analoga a lo
dispuesto en el articulo 6.6.15.1b) v) de las Normas Urbanisticas y siempre de forma justificad.

269 - Implantacion de la actividad de estacion para la inspeccion técnica de vehiculos (ITV) en el
régimen de usos del plan general

Sesion 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)
Anulado por Acuerdo 345

Acuerdo:

"1°.- La implantacién de Estaciones de ITV de titularidad privada, no contemplada en el Plan General
vigente, requiere una regulacién especifica que deberan articularse mediante una modificacién o
complementacion de las Normas Urbanisticas.

2°.- En tanto no se apruebe definitivamente dicha regulacién especifica, y teniendo en cuenta que en
estas instalaciones concluyen tanto caracteristicas de uso industrial como de dotacional de servicios
publicos vy, dadas las caracteristicas especiales derivadas de la normativa sectorial aplicable a las
mismas, podra admitirse la implantacién de Estaciones de ITV de titularidad privada, como uso
autorizable en edificio exclusivo, en parcelas reguladas por la NZ 9 (Actividades Econdmicas) en sus
grados 4°b) y 5°."

268 - Implantacién de apartamentos turisticos en dmbitos de uso cualificado industrial o industrial en
coexistencia con terciario de oficinas

Sesion 43/2005 - 28.10.2005 (BOAM 23.03.2006)

Acuerdo:

"Con objeto de preservar el modelo de desarrollo de actividades econdmicas, que contempla el Plan
General en dmbitos y parcelas de uso cualificado industrial o industrial en coexistencia con terciario de
oficinas, donde no se admite el uso residencial en su categoria de vivienda colectiva, debera formularse
una modificacién de las Normas Urbanisticas que pormenorizard las modalidades de alojamiento,
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encuadrables en el uso terciario de hospedaje, susceptibles de implantaciéon en dichos dmbitos,
excluyendo todas aquellas que pudieran derivar hacia desarrollos residenciales encubiertos.

267 - Interpretacion de adosamiento a linderos en colonia el bosque, (drea de planeamiento especifico
APE 16.04

Sesi6én 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

1°.- La ampliacién mediante "modificacion controlada” de dos viviendas colindantes del Modelo A del
APE 16.04 "Colonia el Bosque", contempla el adosamiento entre ambas edificaciones ampliadas pero
requiere, a tal efecto, acuerdo entre los propietarios de ambas fincas, inscrito en el Registro de Ila
Propiedad.

2°.- El desarrollo, en una de las parcelas, de una edificacion anadida, adosada a la medianeria,
disconforme con la regulacién del APE, no faculta al vecino colindante para desarrollar la ampliacién
mediante modificacién controlada de su vivienda, adosdndose a la medianeria, prescindiendo del
requisito del acuerdo entre propietarios inscrito en el Registro de la Propiedad.

266 - Salientes mdximos para los elementos de proteccion solar en fachadas de edificios (c/ Principe de
Vergara 195)

Sesi6én 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

1°.- La instalacion de una pantalla proteccion solar volada sobre la fachada, es un supuesto no
contemplado en el vigente Plan General y su autorizacion, a pesar de las circunstancias especificas que
concurren en el proyecto previsto para el edificio existente en la ¢/ Principe de Vergara nimero 195,
no resultaria suficientemente justificada.

2°.- Sin embargo, tanto el criterio de fomento de la eficiencia energética de la edificacion establecido
en el propio Plan General, como la evolucion de este tipo de instalaciones y otras con similares
funciones medioambientales demandan un estudio pormenorizado para su adecuada regulacion.

265 - Construccion de salientes en fachada de edificio proyectado para hotel ubicado en una parcela
regulada por el grado 3° de la Norma Zonal 9 (c/ Emilio Vargas 3-5)

Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

Los forjados volados ochenta centimetros que, desprovistos de barandilla u otro elemento de
proteccion, prolongan, hacia el exterior del cerramiento de fachada en el hotel proyectado en la C/

Emilio Vargas 3-5, dado su caracter de no utilizable, se asimilan al concepto de cornisas y aleros
regulado en el articulo 6.6.20 de las vigentes Normas Urbanisticas.

264 - Posicion del dtico en relacion con la fachada recayente al espacio libre interior de una parcela
calificada con el grado 6° de la Norma Zonal 1 ubicada en una manzana atipica de ensanche

Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

1°.-En manzanas reguladas por el grado 6° de la Norma Zonal 1 (Proteccion del Patrimonio Histérico)
que presentan forma y dimensiones atipicas del Ensanche, equiparables a las que caracterizan las

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -131-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

manzanas reguladas por el grado 4° de la misma norma zonal, donde no es posible configurar un espacio
libre interior asimilable a un "patio de manzana" caracteristico del Ensanche, la posicién de la planta de
atico con relacién a la fachada posterior del edificio serd establecida en cada caso por la Reunién
Conjuntade las Comisiones Autondmicay Local de Control del Patrimonio Histérico, que podra reducir
o anular el retranqueo de tres metros que, en relaciéon con los patios de manzana, establece el Art.
8.1.15 de las Normas Urbanisticas para las plantas de atico.

2°.- El contenido del presente acuerdo complementa y perfecciona el adoptado anteriormente en
sesion n® 29 de 23 de mayo de 2001, que fue objeto de publicacién conel n®179.

263 - Regulacion de la instalacion de cubiertas retractiles sobre piscinas en espacios libres de parcelas
Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

1°.- El espacio susceptible de ser configurado mediante el despliegue total de una cubierta translucida,
de funcionamiento retractil, instalada con la finalidad de mejorar la funcionalidad de una piscina
ubicada en espacio libre de parcela, podra excluirse del computo de edificabilidad, regulado en el Art.
6.5.3de las Normas Urbanisticas, siempre que concurran en dicha configuracién las circunstancias que
caracterizan las "construcciones auxiliares", definidas por la Comisién de Seguimiento del Plan General
en su Sesion 25 (2 de noviembre de 2000) Acuerdo-Tema 166.

2°.- En coherencia con el criterio que deriva del Acuerdo-Tema 187, adoptado por la Comision de
Seguimiento del Plan General en su Sesidon 30 (26 de julio de 2001), en zonas de retranqueo o
separacion minima de la edificacién a linderos, la altura de las cubiertas retractiles sobre piscinas no
podra superar la cota maxima de coronacién establecida para el cerramiento de la parcela en el
correspondiente lindero.

3°.-Enel caso de espacios libres de parcela incluidos en el Catdlogo de Parques y Jardines de Interés, o
que se encuentren ubicados en ambitos de Colonias Histdricas, la instalacién de cubiertas retractiles
sobre piscinas quedara sometida a las condiciones especificas que, en su caso, pudieran derivarse de la
catalogacion de estos espacios

262 - Alcance de las obras realizadas en la ¢/ Cedaceros nimero 6
Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

En el supuesto objeto de consulta las obras que han sido realizadas en el inmueble de la ¢/ Cedaceros
n® 6, son encuadrables en la definicién de obras de reestructuracién general, conforme estan reguladas
en el articulo 1.4.8 ii) de las vigentes Normas Urbanisticas.

261 - Régimen de usos admisible en edificios o locales de titularidad privada, ubicados en parcelas
calificadas por el plan general de 1997, como uso dotacional existente de Servicios de la
Administracion Publica, donde se ejercen actividades no encuadradas en dicho uso dotacional (c/
Evaristo San Miguel, 8)

Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

En los inmuebles calificados por el Plan General de 1997, como uso dotacional existente de Servicios
de la Administracion Publica, donde se encuentran implantados otros usos, de titularidad privada, no
encuadrables en el dotacional, les seran reconocidos a los propietarios, los derechos otorgados por la
Disposicion Transitoria Tercera de las vigentes Normas Urbanisticas.
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260 - Edificabilidad mdxima que corresponde a las parcelas reguladas por la Norma Zonal 9
(actividades economicas), en sus grados 4° nivel "b" y 5° destinadas al uso dotacional de servicios
publicos funerarios en su topologia de tanatorio de titularidad privada

Sesion 42/2005 - 23.06.2005 (BOAM 10.11.2005)

Acuerdo:

El coeficiente de edificabilidad que corresponde a la implantacién de Tanatorios de titularidad privada
en parcelas reguladas por la Norma Zonal 9 (Actividades Econdmicas) en sus grados, 4° nivel "b" y 5°,
es el establecido, con caracter general, en la regulacion de dicha norma zonal, para la implantacion de
usos autorizables, en el apartado 3 del art. 8.9.18 de las Normas Urbanisticas, que determina una
edificabilidad maxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado.

259 - Usos admisibles en la planta baja de un edificio incluido en el APE 16.05 "casco de Hortaleza"
Sesidn 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

1°.- El Plano de Gestion del Area de Reparto correspondiente a la Unidad de Ejecucién 1 del Area de
Planeamiento Especifico APE 16.05 "Casco Histérico de Hortaleza", situado entre las calles Mar de las
Antillas, Mar de Aral y Mar Negro, asigna a dicho &mbito la Norma Zonal 8.4*. Sin embargo, el plano P-
04-a (Alineaciones y Condiciones de la Edificacion) de dicho APE rotula sobre el ambito la Norma Zonal
8.4.a%

2°.- Ante la referida discrepancia entre dichos planos, y en aplicacion del Articulo 1.1.5) de las Normas
Urbanisticas del Plan General, prevalece lo establecido en el plano de mas detalle, que resulta ser el
Plano de Gestion, por lo que la Norma Zonal de aplicacion al referido ambito es la 8.4*.

258 - Implantacion de uso comercial como complementario al autorizable de oficinas en edificio
exclusivo, en parcela regulada por la Norma Zonal 8 grado 4°

Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

La viabilidad de implantar un uso comercial como complementario al autorizable de oficinas en edificio
exclusivo, en una parcela regulada por la Norma Zonal 8 grado 4° sobre la que se ha tramitado un Plan
Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos (PECUAS), requiere la formulacion de un nuevo
Plan Especial (PECUAS) que contemple y resuelva adecuadamente la pretendida implantacion.

257 - Implantacién de un gimnasio en planta primera de edificio exclusivo (edificio comercial) en
situacion de fuera de ordenacion relativa, ubicado en calle Belzunegui, 26, en Norma Zonal 3.1. a)

Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

Analizadas las caracteristicas de ordenacién del ambito en que se ubica el edificio situado en la calle
Belzunegui, nUmero 26, amparado por licencia otorgada para uso comercial en edificio exclusivo -
situacién acogida a la Disposicion Transitoria Tercera de las NN.UU. del Plan General- y teniendo en
cuenta que el uso dotacional esta permitido en edificio exclusivo, resulta posible la implantacion de un
gimnasio en su planta primera.

256 - Implantacion de pantallas acusticas
Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)
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Acuerdo:

1°.- Las Normas Urbanisticas del Plan General, por medio de su Articulo 6.10.17, admiten la
implantacién de pantallas acusticas con el objeto de rebajar el nivel sonoro ambiental, previa
justificacidon de sus dimensiones y naturaleza del material empleado mediante el correspondiente
estudio técnico, de su necesidad por las condiciones acusticas ambientales anteriores y las previstas
con posterioridad a laimplantacién de las pantallas.

2°.- Lalicencia urbanistica para la implantacién de las pantallas acUsticas sera tramitada por el 6rgano
competente paralatramitacién de lalicencia de obras, siendo exigible el informe, previo alaresoluciéon
de dichalicencia, de la dependencia correspondiente de la Concejalia de Gobierno de Medio Ambiente
y Servicios a la Ciudad, que verificard los valores ambientales, |a eficacia del sistema y las dimensiones
de las pantallas.

255 - Usos de posible implantacion en locales de planta baja en obra de nueva edificacion con fachada
a calle Mesena, en Norma Zonal 7 grado 1°

Sesién 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

1°.- En parcelas reguladas por la Norma Zonal 7 grado 1°, con fachada a las calles del General Aranaz,
Mesena, Asura y Agastia, el apartado 2 del Articulo 8.7.9 de las Normas Urbanisticas, establece la
posibilidad de desarrollar en planta baja cuerpos de edificacion ocupando la banda de retranqueo
respecto a las citadas calles, con destino a determinados usos no coincidentes en su totalidad con el
régimen de usos compatibles que, con caracter general, establece el apartado 1 del Articulo 8.7.18 de
las NN.UU. para las plantas bajas de los edificios regulados por la Norma Zonal 7.1°.

2°.- Alavista de dichas circunstancias diferenciales relativas a la implantacion de usos en planta baja,
se considera conveniente promover una Modificacion del Régimen Pormenorizado de Usos de la
Norma Zonal 7.1°. a fin de armonizar el régimen de usos compatibles aplicable en planta baja, tanto
fuera como dentro de la banda de retranqueo a las calles mencionadas en el apartado primero de este
acuerdo.

254 - Nimero de plantas admisibles en la calle Puerto Porzuna, 21, en funcién de la alineacion oficial
de la parcela

Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

1°.- Conforme a su alineacion oficial expedida (A.O. 2582/2002) y a lo establecido en el Art. 8.4.10
(Altura de la edificacion) de las NN.UU., a la parcela situada en el nimero 21 de la calle Puerto de
Porzuna le corresponden seis (6) plantas con frente a dicha calle, tres (3) plantas con frente a la calle de
Pefia Cavero, y tres (3) plantas con frente a la calle de Pefias del Castillo, que se tendran en cuenta para
el calculo de la edificabilidad correspondiente a dicha parcela

2°.- No obstante, el edificio que se construya sobre la referida parcela deberd proyectarse con un
maximo de cinco (5) plantas, al resultar de aplicacidon en este caso lo establecido en los Articulos 6.10.3
y 6.10.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

253 - Implantacién de actividades en planta inferior a la baja (sétano) en las dreas de planeamiento
incorporado (API) cuyo planeamiento remite a las dreas de planeamiento diferenciado (APD)

Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:
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En edificios situados en Areas de Planeamiento Incorporado (API) que remitan a Areas de
Planeamiento Diferenciado (APD) del PGOUM-1985, y por lo que respecta a aquellos locales de planta
inferior ala baja que se encuentren unidos a ésta, se admitira laimplantacion de la misma actividad que
establezca el régimen de usos del APD para la planta baja, sin mas restricciones que el cumplimiento
de la normativa de prevencién de incendios y de cualquier otra aplicable a la actividad para la que se
solicite licencia.

252 - Normativa aplicable a la parcela ocupada por el antiguo cine Bristol del PERI 14.03
Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

1°.- El Plan General incluye la parcela ocupada por el antiguo Cine Bristol, situada en la ¢/ Melquiades
Biencinto 8, en el ambito el API 13.08 "Puente de Vallecas Sur" que incorpora el PERI 14.3, del mismo
nombre, aprobado definitivamente el 27 de febrero de 1987, donde se desarrollaron
pormenorizadamente las determinaciones que habia establecido el Plan General de 1985 para dicho
ambito.

2°.- En coherencia con el régimen de usos del Plan General de 1985, donde la actividad de cine se
encuadraba en el uso Dotacional, como Equipamiento destinado al Ocio, la ordenaciéon pormenorizada
del PERI 14.3 incluyé el Cine Bristol entre las parcelas Dotacionales con uso existente de
Equipamiento, cuyas condiciones de edificacion se regulan especificamente, en el apartado 4.1 de las
normas particulares de ordenacién del PERI, conforme al criterio de mantenimiento de la edificacién
existente, que se refleja en la excepcional carencia de definicién, en el plano de ordenacion del PERI,
del nimero de plantas sobre rasante admisible en dichas parcelas Dotacionales.

3°.- En consonancia con el criterio que deriva de la regulacién de las API, en el Art. 3.2.7 de las Normas
Urbanisticas, relativo a la asimilacién del régimen pormenorizado del planeamiento antecedente, PERI
14.3, al régimen general de usos instituido en el Titulo 7 del vigente Plan General, donde la actividad de
cine no se encuadra en el uso Dotacional sino en el uso Terciario, clase Terciario Recreativo, categoria
Espectaculos, el antiguo Cine Bristol ha resultado excluido del conjunto de parcelas dotacionales con
uso existente de Equipamiento, integrandose entre las parcelas sometidas al régimen comun del PERI,
susceptibles de admitir la implantacién del uso caracteristico residencial y de los restantes usos
compatibles, contemplados en las normas particulares de ordenacién del citado PERI 14.3.

4° - Como consecuencia de la integracion del antiguo Cine Bristol en el conjunto de parcelas con uso
caracteristico Residencial, las condiciones de edificacién en dicha finca no pueden deducirse de las
determinaciones que el apartado 4.1 de las normas particulares de ordenacion del PERI 14.3, establece
especificamente para parcelas dotacionales, con uso existente de Equipamiento, sino que deberan
definirse, mediante una Modificacion Puntual del citado PERI 14.3, conforme a un criterio equiparable
al utilizado para definir las condiciones de edificacion de las restantes parcelas de uso caracteristico
residencial.

251 - Implantacion de usos terciarios en el dmbito del APE 09.21 "Fuente del Rey"

Sesion 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

El Unico uso terciario cuya implantacion es posible en el ambito del APE 09.21 "Fuente del Rey" es el

terciario ensu clase de hospedaje, tal y como se deduce de lo establecido en la casilla de Observaciones
y Determinaciones Complementarias de la Ficha de dicho ambito.
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250 - Criterios aplicables a las posibles alteraciones de las determinaciones de planeamiento.
Adecuacion al nuevo marco legal

Sesién 41/2004 - 22.06.2004 (BOAM 04.08.2005)

Acuerdo:

Modificar el apartado 3° de los acuerdos relativos alos Temas 151y 154 adoptados en la Sesién 23% de
la Comision de Seguimiento del Plan General, quedando redactado en los siguientes términos:

"Cualquier alteracion de los usos cualificados que pueda ser planteada a partir de la entrada en vigor
de laLey 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, debera ser analizado de manera particular a fin
de establecer el alcance cualitativo y cuantitativo de las determinaciones urbanisticas afectadas por la
pretendida modificaciény, unavez esclarecido el caracter estructurante o pormenorizado de la misma,
optar por el instrumento de planeamiento mas adecuado.

Del mismo modo se procedera con cualquier otra determinacién de planeamiento que se pretenda
alterar".

249 - Solicitudes de licencia para edificios destinados a "loft" en dmbitos regulados por la norma zonal
9, grado 4°, nivel A

Sesi6én 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

Enlas licencias municipales para el desarrollo de edificios industriales, compartimentados en multiples
locales, debera hacerse constar la imposibilidad de admitir el uso residencial como uso asociado, en
dichos locales. Asimismo, esta circunstancia deberd hacerse constar en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

248 - Interpretacion del articulo 8.4.10 de las normas urbanisticas: numero de plantas admisibles (c/
Elisan° 10)

Sesion 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 6.10.3 de las Normas Urbanisticas, relativo a la
salvaguarda de la estética urbana, resulta admisible la construccién de un edificio de cuatro (4) plantas
en el solar de la calle Elisa, nimero 10, teniendo asimismo en cuenta que la longitud de fachada de la
parcela estd incluida en los doce (12) metros medidos desde la esquina con la calle de Juan Espafiol,
pero manteniendo la edificabilidad correspondiente a tres (3) plantas.

247 - Ocupacion bajo rasante en la norma zonal 8 para usos alternativos (parcela ocupada por el
centro comercial "sexta avenida")

Sesion 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

1°. El articulo 8.8.8.1 de las Normas Urbanisticas establece, para el grado 2° que la ocupacion de la
parcela por el conjunto de las edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podra ser superior al
resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable el coeficiente de ocupacién del treinta por
ciento (30%).

2° Paralacorrectainterpretacionde dichanorma, la palabra "conjunto" debe entenderse como "suma"
de las superficies ocupadas sobre y bajo rasante. Consecuentemente, no se puede aplicar dicho
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coeficiente de forma individual o separada a la superficie ocupada sobre y bajo rasante
respectivamente.

246 - Transformacion de locales de planta baja a viviendas en edificios de vivienda colectiva
Sesién 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

1°. Siempre que las Normas Urbanisticas del Plan General y el planeamiento especifico lo admitan, se
permitird la transformacion de locales de planta baja en viviendas, que deberan cumplir con las
condiciones establecidas para ellas en el articulo 7.3.3.1 de las referidas Normas Urbanisticas.

2° Asimismo, cuando la transformacion se efectiie mediante obras o actuaciones diferentes de las de
reestructuracion y de lugar a una proporcion superior a dos viviendas cada cien metros cuadrados de
local transformado, debera satisfacerse el incremento de la dotacion de plazas de aparcamiento que,
en su caso, pudiera derivarse.

3°. Conforme al articulo 6.10.3 de las Normas Urbanisticas (Salvaguarda de la estéticaurbana), lanueva
composicién y caracteristicas de la fachada de planta baja debera proyectarse de forma que la
actuacion sea coherente con las caracteristicas de la fachada del mismo.

4° En el supuesto de que la vivienda se conecte con planta inferior a la planta baja, la superficie total
dedicha plantasélo podra destinarse a piezas no habitables y no podra superar el veinticinco por ciento
(25%) de la superficie de la planta baja.

245 - Admisibilidad de elemento constructivo no contemplado explicitamente en las normas
urbanisticas

Sesion 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

1°. En tipologia de edificacién aislada se permitirdn elementos ornamentales diafanos siempre que
estén dentro del drea de movimiento y no sobrepasen los limites del "sélido capaz".

2°.Se entenderan como elementos diafanos aquellas soluciones constructivas en las que predomine el
vacio respecto a lo edificado, en una proporcion de dos tercios (2:3) como minimo distribuida de forma
homogénea.

244 - Obras admisibles en los dmbitos de las dreas de planeamiento especifico de colonias histéricas
en caso de demolicién no autorizada (c/ Maestro Chapi n°® 24/APE 05-22 "Colonia Albéniz")

Sesion 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)
Acuerdo:

"En el caso de demolicién no autorizada en el ambito del APE 05.22 "Colonia Albéniz" y, en concreto,
en lafinca situada en lac/ Maestro Chapi n® 24, con independencia de la obligacién de realizar obras de
reconstruccién o recuperacion topolégica del modelo asignado, en virtud del principio de restauracion
del orden juridico infringido, seran admisibles cualquiera de los tipos de obras previstos en el articulo
7.3 de dicho Plan Especial, sin perjuicio de la sancién a que hubiere lugar por la infraccién urbanistica
cometida".
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243 - Instalacion de cubierta retrdctil sobre piscina existente en el Club de Campo Cilla de Madrid y
construccion de un pabellon de vestuarios anexo (APE 9.20 "manzanares norte")

Sesi6én 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

1°. Lainstalacién de una cubierta retractil sobre la piscina olimpica existente en el Club de Campo Villa
de Madrid y la construccién de un pabellén de vestuarios anexo, con el fin de permitir la utilizacién
permanente de dicha instalacién deportiva, son actuaciones coherentes con la potenciacion del uso de
"parque deportivo con predominio de actividades al aire libre", que constituye uno de los objetivos del
Plan Especial de Ordenacién del Tramo Norte del Rio Manzanares, explicitado en su Memoria.

2°. La ausencia de definicion, en el Plano de Alineaciones del citado Plan Especial, de un area edificable
correspondiente a la referida piscina olimpica, obedece a una discrepancia documental originada por
la utilizacion de una base cartografica no actualizada en la elaboracién de dicho Plano de Alineaciones.

3° Lasubsanacién dedicha discrepancia documental y la definicién del drea edificable correspondiente
a la piscina olimpica existente deberd articularse, en su caso, mediante una Modificacién del Plan
Especial del tramo Norte del Rio Manzanares.

242 - Integracion de usos de cardcter residencial en la mision diplomdtica del estado de Kuwait en
Esparia. (Avenida de Miraflores, 61 -colonia puerta de hierro)

Sesi6én 40/2003 - 17.12.2003 (BOAM 02.12.2004)

Acuerdo:

1°. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1.i) de la Convencién de Viena sobre relaciones
diplomaéticas, de 18 de abril de 1961, y en relacién con el acuerdo (Tema 118) de la Comision de
Seguimiento del Plan General, la Residencia del Embajador, en su calidad de residencia del Jefe de la
Mision Diplomatica, debe considerarse encuadrada en el uso Dotacional de Administracion Pablica
que caracteriza la Mision Diplomatica en la que se integra plenamente.

2° Asimismo, las cuatro Residencias para Diplomaticos, vinculadas a la Misiéon Diplomatica, pueden
encuadrarse en el uso Dotacional de Administracién Publica, contribuyendo a compatibilizar la
implantacion de este uso alternativo con el uso cualificado (Residencial en Vivienda Unifamiliar) que
corresponde a la Norma zonal 8.2.a) (Edificacion en Vivienda Unifamiliar).

3°. La vinculacion de las Residencias para Diplomaticos con el resto de la Mision Diplomatica debera
hacerse constar en la correspondiente Licencia de Obras de Nueva Edificacion, no permitiéndose la
segregacion de parcelas que pudiera desvirtuar dicha vinculacion.

241 - Aplicacion vinculante del APR 17.03 "Estaciones de Villaverde" a las parcelas exteriores a dicho
APR calificadas de norma zonal 4

Sesion 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)
Acuerdo:
La condiciéon vinculante del APR 17.03 "Estaciones de Villaverde", relativa al ancho del viario

perimetral al que dan frente las parcelas exteriores al ambito, reguladas por la Norma Zonal 4, se
considerara tan sélo a efectos del calculo de edificabilidad.

240 - Modificacién de usos complementarios en la estacion de servicio situada en ¢/ Arturo Soria, 29
Sesion 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -138 -



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

Acuerdo:

La actividad de tintoreria que se pretende implantar en la Estacién de Servicio del epigrafe, no es
encuadrable dentro de los supuestos contemplados en el articulo 44 del Plan Especial de Gasolineras,
de aplicaciéon conforme ala Disposicién Transitoria Cuarta de las Normas Urbanisticas del Plan General
Y, €n consecuencia, no puede ser autorizada.

239 - Modificacion del uso en locales destinados a cochera-taller, en el APl 13.04 "Palomeras Bajas"
(c/ Rio san Lorenzon® 12)

Sesi6n 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. Seguin las determinaciones particulares del APD 14.6 en su articulo E.3.4. "los usos compatibles en
la edificacién para vivienda seran: residencia y en sus bajos o sétano y cumpliendo con las Condiciones
Particulares del APD, podran ubicarse actividades econdémicas (incluye la industria y los Servicios
Terciarios); cocheras-taller y dotacion para garajes aparcamiento”. En consecuencia no es vinculante
el uso de cochera taller, pudiendo consumirse la edificabilidad asignada en edificios de vivienda en
planta baja y en sétano, indistintamente en locales para actividades econémicas, cocheras-taller o
dotacion de aparcamiento.

2°. Elnimero de aparcamientos que aparece reflejado en la columna de los cuadros de edificabilidad y
aprovechamiento del APD 14.6 debe mantenerse en todo caso como dotacién de garaje-aparcamiento
al servicio del edificio.

238 - Implantacion de una academia de idiomas en un edificio situado en la calle Rafael Calvo, niimero
8

Sesi6n 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. La actividad de academia de idiomas, es una actividad encuadrada como uso de servicios terciarios,
dentro de la clase de otros servicios terciarios.

2°. El uso al que ha venido dedicandose desde la fecha de su construccion el edificio situado en la ¢/
Rafael Calvo, nimero 8, se corresponde con el de servicios terciarios en la clase de otros servicios
terciarios

3°. La actividad de academia de idiomas que se pretende implantar en dicho edificio, es legalizable, en
virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de las NN.UU. del Plan General, y teniendo en cuenta que
en el presente caso se dan los supuestos contemplados en el acuerdo correspondiente al tema nimero
47 de la C.S.P.G. que establece lo siguiente: "En el caso de cambio de actividad habra que estar a lo
dispuesto en el art. 8.0.2 de las NN.UU. y en la Disposicion Transitoria Tercera de éstas. Para la
aplicacion de esta ultima, la vinculaciéon de la edificacion o el local a un uso o clase de uso determinado
podra quedar acreditada por cualquier medio de prueba suficiente que lo justifique".

237 - Aplicacion del articulo 6.6.15, apartado 8, en los estudios de detalle para la construccion de
dticos

Sesion 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. A tenor de lo dispuesto en el articulo 3.2.7 (Régimen urbanistico de las API) de las Normas

Urbanisticas del Plan General, y conforme a lo establecido en el Acuerdo correspondiente al Tema
numero 143 dela C.S.P.G,, el régimen de compatibilidad de usos aplicable a las parcelas con calificacion
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de Uso Dotacional ubicadas en Ambitos de Planeamiento Incorporado (API), salvo que el APl o la ficha
de condiciones del volumen Il de las NN.UU del Plan General de 1985 fijen determinaciones
especificas, se encuadra en el marco normativo genérico del Plan General de Ordenacién Urbana de
1985.

2°. El Articulo 10.5.3 (Alcance de la calificacién dotacional) de las NN.UU. del Plan General de 1985, al
igual que el articulo 7.7.4 (Alcance de la calificacidon dotacional de servicios colectivos) de las NN.UU.
del Plan General vigente, permiten la compatibilidad del Uso Deportivo como uso alternativo del Uso
de Equipamiento. Por ello la implantacién de un Uso Deportivo en una parcela destinada por el
planeamiento precedente a Uso de Equipamiento, con la salvedad expresada en el apartado anterior,
Unicamente requerird el informe del Organismo Sectorial competente en el que se manifieste su
conformidad con el cambio de uso propuesto.

236 - Implantacién de un uso deportivo en una parcela de equipamiento incluida en el APl 14.06
"Ensanche Este Pavones", del distrito de Moratalaz

Sesi6n 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. A tenor de lo dispuesto en el articulo 3.2.7 (Régimen urbanistico de las API) de las Normas
Urbanisticas del Plan General, y conforme a lo establecido en el Acuerdo correspondiente al Tema
numero 143 dela C.S.P.G,, el régimen de compatibilidad de usos aplicable a las parcelas con calificacion
de Uso Dotacional ubicadas en Ambitos de Planeamiento Incorporado (API), salvo que el APl o la ficha
de condiciones del volumen Il de las NN.UU del Plan General de 1985 fijen determinaciones
especificas, se encuadra en el marco normativo genérico del Plan General de Ordenacién Urbana de
1985.

2°. El articulo 10.5.3 (Alcance de la calificacion dotacional) de las NN.UU. del Plan General de 1985, al
igual que el articulo 7.7.4 (Alcance de la calificacion dotacional de servicios colectivos) de las NN.UU.
del Plan General vigente, permiten la compatibilidad del Uso Deportivo como uso alternativo del Uso
de Equipamiento. Por ello la implantacién de un Uso Deportivo en una parcela destinada por el
planeamiento precedente a Uso de Equipamiento, con la salvedad expresada en el apartado anterior,
Unicamente requerird el informe del Organismo Sectorial competente en el que se manifieste su
conformidad con el cambio de uso propuesto.

235 - Interpretacion del articulo 6.7.17 (acceso a patios) de las normas urbanisticas

Sesién 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. Los supuestos de hecho enumerados en el articulo 6.7.17 para el acceso a cualquier tipo de patio, a
efectos de permitir la obligada limpieza y policia de los mismos, debe entenderse con caracter

enunciativo y no exhaustivo, dadas las multiples posibilidades y casuistica que se pueden producir y
teniendo en cuenta que el objeto fundamental de la Norma es facilitar la labro de policia y limpieza.

2° Enparticular, sélo serd exigible que el acceso a dichos patios cumpla la normativa de aplicacién para
personas discapacitadas o de movilidad reducida si los mismos tienen uso comunitario.

234 - Idoneidad de la aplicacion del capitulo 8.11 "condiciones particulares de la remodelacion” a la
finca sita en la calle Gavia Seca, n° 10

Sesién 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:
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1°. La aplicacién de la Norma Zonal 11, grado 2°, se extiende normalmente a las tipologias de bloque
abierto y vivienda unifamiliar. No obstante, la tipologia no constituye un elemento fundamental que
determine de forma decisiva la aplicabilidad de dicha Norma zonal 11, grado 2°, por cuanto lo que
define la aplicabilidad de dicho grado segundo es el caracter puntual de las actuaciones, frente al
concepto global que determina la aplicacién del grado primero.

2°. En consecuencia, los supuestos de hecho que concurren en la finca sita en la ¢/ Gavia Seca nimero
10 permiten la aplicacion de laNorma Zonal referida, a pesar de su tipologia en manzana cerrada, dado
que se ajusta a las demas condiciones del Grado 2°. Dicha circunstancia haria posible, a través del
correspondiente Estudio de Detalle, la edificaciéon del inmueble con un fondo edificable de 14 m.,,
resolviendo el problema social creado por la ruina del edificio anterior.

233 - Interpretacion del articulo 4.3.23 de las NN.UU: solar en calle Serrano, 27
Sesion 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. La aplicacién de lo previsto en los articulos. 4.3.13.5 de las Normas Urbanisticas y 4.6.3 de la
Ordenanza de Rehabilitacion Urbana y Gestion Ambiental, para el supuesto de fincas del APE 00.01
(Centro Historico) situadas en parcelas reguladas por el nivel D de usos, debe aplicarse teniendo en
cuenta los criterios de fomento de la actividad comercial, por lo que serdan admisibles soluciones que
optimicen la comunicacién entre los locales y la via publica, sin descuidar por ello la debida armonia
compositiva con el resto de la fachada y el respeto por los elementos decorativos de mayor interés. En
estos casos no serd imprescindible el mantenimiento del trazado original ni guardar exactamente las
lineas de ordenacién verticales, pudiendo admitirse mayores anchos para los huecos comerciales que
los correspondientes de las viviendas o locales de las plantas superiores.

2°. Para garantizar que dicha armonia compositiva no queda distorsionada por muestras o anuncios
inadecuados, se considera que las determinaciones contenidas en el Titulo IX de la Ordenanza de
Proteccién del Paisaje Urbano deben interpretarse en el sentido de que las caracteristicas de las
muestras, banderines y logotipos dentro del ambito del APE 00.01 (Centro Histérico) sean arménicas
con lafincay el entorno urbano tanto en su disefio como en los colores y materiales utilizados, sin que
sean admisibles elementos inadecuados, aunque se trate de dibujos de marcas o colores corporativos.

3°. En cualquier caso la solucién adoptada debera ser objeto de dictamen favorable por parte de la
Comision Autonémicay Local de Control del Patrimonio Histérico.

232 - Cdlculo de edificabilidad en parcela calificada con el grado 6° de la norma zonal 1, que presenta
alineaciones oficiales a calles a las que corresponden diferentes "coeficientes ponderados de
edificabilidad (z)" en razén de su anchura

Sesién 38/2003 - 12.05.2003 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

En parcelas calificadas con el grado 6° de la Norma Zonal 1 (Proteccién del Patrimonio Histérico) que
presenten alineaciones oficiales a calles a las que en razén de su anchura correspondan diferentes
"coeficientes ponderados de edificabilidad (Z)", el calculo de la edificabilidad maxima (E=SxZxC) se

obtendra aplicando los criterios expuestos en los apartados 2 y 3 del articulo 8.4.9 de las NN.UU., sin
considerar el fondo maximo de 12 metros contemplado en dicho Articulo.

231 - Espadana-campanario de la parroquia Nuestra Seriora de la Palabra en ¢/ Valdebernardo
Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:
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En cumplimiento del acuerdo adoptado por esta Comisién de Seguimiento con fecha 24 de Junio de
2002, y en funcién de la entidad de la actuacién propuesta se considera necesaria la formulacién y
tramitacién de un Plan Especial.

230 - Interpretacion del articulo 6.3.13.4 de las NN.UU.: adosamiento

Sesién 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la descripcion expresa del acuerdo sobre la forma de

adosamiento que establece el Articulo 6.3.13.4 de las Normas Urbanisticas, no implica necesariamente
la constitucién de una servidumbre de medianeria

229 - Acceso al garaje-aparcamiento del edificio proyectado en la calle Juan Zofio n° 52
Sesién 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

El espacio de separacion entre el edificio proyectado en la parcela de la calle Juan Zofio, nimero 42,
calificada con la Norma Zonal 4 (Edificacion en manzana cerrada), y el lindero lateral derecho de dicha
parcela, sobre el que se encuentran situados una fachada y el portal acceso de un edificio de vivienda
colectiva, no es susceptible de admitir su utilizacién como acceso de vehiculos al aparcamiento del
edificio proyectado, habida cuenta de que dicho espacio no se destina exclusivamente al acceso de
vehiculos y peatones a un Unico edificio, supuesto contemplado en el Articulo 7.5.11.2.b) de las NN.UU.

228 - Obras de cardcter provisional permitidas en los APES

Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

En relacion con las obras de caracter provisional permitidas en las Areas de Planeamiento Especifico
se considera de aplicacion el Régimen establecido para el Suelo Urbano no consolidado de acuerdo con

lo dispuesto y en las condiciones establecidas en el articulo 20.3 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid

227 - Encuadramiento de la actividad del instituto superior de estudios de seguridad de la comunidad
de Madrid. Carretera de Colmenar Viejo Km. 13,800

Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

La accion formativay habilitante para el desarrollo profesional de los policias locales y otros colectivos
relacionados con la Seguridad y Proteccién Ciudadana, que desarrolla el Instituto Superior de Estudios
de la Comunidad de Madrid, permite su consideracion como uso dotacional de servicios colectivos,

indistintamente, en la clase de equipamiento, categoria educativo, o en la clase de dotacional de
servicios publicos, categoria de seguridad y proteccién ciudadana.

226 - Tipo de cubierta admisible por encima de las plantas dtico
Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:
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Interpretar el Articulo 6.6.11.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General en el sentido de que la
cubierta de los aticos no tiene por qué ser plana obligatoriamente, pudiendo ser una cubiertainclinada,
en iguales condiciones que las reguladas de forma explicita para los torreones en el apartado 1.a) del
referido Articulo.

225 - Pérgolas y petos de azoteas de dtico. Construcciones e instalaciones en patios de parcela de
edificios existentes

Sesién 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:
Petos de Azoteas de Aticos

1°. La prolongacion de la azotea del atico sobre la cara superior de la cornisa o alero del edificio,
disponiendo un peto o antepecho de proteccion en el extremo del voladizo correspondiente, altera la
naturaleza genuina de la cornisa o alero, confiriendo a este elemento arquitecténico caracteristicas
formales asimilables a las de un saliente o vuelo en fachada, encuadrable en la tipologia de "terraza",
definida en el Articulo 6.6.19.1 de las Normas Urbanisticas.

2°. El peto o antepecho de proteccion de la prolongacion de la azotea del atico sobre la cornisa o alero
debe ser considerado como un elemento integrante de la fachada a los efectos de posicionamiento del
edificio, al igual que establecen las NN.UU. para las "terrazas"

3°. En consecuencia, cuando la fachada exterior de un edificio se sitle sobre la alineacién oficial, como
sucede con caracter general en edificacién en manzana cerrada, el peto de proteccién de la azotea del
atico debera disponerse, en su caso, en coincidencia o retranqueado respecto al plano de fachada, no
pudiendo situarse sobre el voladizo de |la correspondiente cornisa o alero.

4°, Este acuerdo queda supeditado a las condiciones que, en su caso, pueda establecer la CIPHAN en el
marco de sus competencias.

Construcciones e instalaciones en patios de parcela de edificios existentes.

Con objeto de dotar a los edificios existentes de condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad,
confort o funcionalidad, se admitira el desarrollo de instalaciones en los patios de parcela cuando
concurran simultaneamente las circunstancias siguientes:

a) Que se trate de instalaciones al servicio de todo el edificio.

b) Que no exista posibilidad razonable de ubicarlas en otros espacios del edificio.

¢) Que tras laimplantacion de las instalaciones pretendidas, el patio de parcela cumpla las condiciones
higiénicas establecidas por las NN.UU.

Pérgolas en azoteas de atico

Con caracter general, las azoteas de atico son susceptibles de admitir la construccion o colocacion de
elementos ornamentales aislados, tales como pérgolas, columnatas y otros similares, siempre y cuando
no generen superficie edificada ni incrementen la volumetria aparente del edificio.

224 - Posibilidad de implantar el uso residencial en parcelas menores de 100 m2 en el APl 13.07
"Puente de Vallecas Norte" y APl 13.08 "Puente de Vallecas Sur"

Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:
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1°. En las parcelas existentes dentro de los dmbitos correspondientes a los APl 13.07 "Puente de
Vallecas Norte" y APl 13.08 "Puente de Vallecas Sur", y de conformidad con los objetivos del Plan
General, resultaria admisible la sustitucion de edificaciones obsoletas y la edificaciéon para uso
residencial en parcelas existentes, aunque la superficie de estas sea inferior a 100 m2, siempre que
cumplan el resto de las condiciones particulares establecidas para dichos dmbitos y las superficies que
establece el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas para vivienda minima.

2°. La modificacién de la normativa del APl 13.07 "Puente de Vallecas Norte" y APl 13.08 "Puente de
Vallecas Sur" supone la modificacion de una determinacién pormenorizada de la ordenacién
urbanistica, que deberd tramitarse, en su caso, mediante la modificaciéon del planeamiento de
desarrollo antecedente que regula estos ambitos.

223 - Posibilidad de admitir el desarrollo de "torreones" en los dmbitos de APl y APR cuya regulacion
hace referencia a la norma zonal 4 del plan general de 1985

Sesién 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. En coherencia con el criterio que deriva del Articulo 3.2.7 de las NN.UU,, debe interpretarse que,
cuando la regulacion de un planeamiento antecedente, incorporado al vigente Plan General, hace
referencia a la Norma Zonal 4 (Edificacion en manzana cerrada), resultan de aplicacion las
determinaciones de la NZ.4 (Edificacién en manzana cerrada) del Plan General de 1997, y las
observaciones y determinaciones complementarias que, en su caso, figuren en la ficha
correspondiente.

2° En areas donde el Plan General incorpora planeamientos antecedentes, cuando la regulacién hace
referencia a la NZ. 4 (Edificacién en manzana cerrada), resulta admisible el desarrollo de "torreones",
conforme establece el Articulo 8.4.10 de las NN.UU.,, salvo que en la casilla de "Determinaciones y
Observaciones Complementarias" se establezcan previsiones en contra. En ningln caso, el desarrollo
de "torreones" permitira superar la edificabilidad maxima establecida para el edificio.

222 - Interpretacion del articulo 8.3.10 de las NN.UU: equipamientos ubicados en norma zonal 3.2
Sesion 37/2002 - 5.12.2002 (BOAM 02.10.2003)

Acuerdo:

1°. Con caracter general, a tenor de lo dispuesto en el apartado c) del Articulo 8.3.10 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, las obras de nueva edificacién en parcelas vacantes calificadas de
equipamiento, ubicadas en Norma Zonal 3 grado 2° (Volumetria especifica), se regulan por las
condiciones especificas del planeamiento inmediatamente antecedente.

2°. No obstante, conforme determina el Articulo 7.10.4 de las NN.UU., dichas parcelas son susceptibles
de admitir la implantacién de categorias de equipamiento diferentes de las establecidas en el
planeamiento inmediatamente antecedente.

3°. Cuando la implantacién de una categoria diferente de equipamiento, contemplada en el apartado
anterior, requiera disponer de una edificabilidad superior a la establecida, en su caso, para la parcela
correspondiente en el planeamiento inmediatamente antecedente, serd necesario tramitar la
adecuada modificacién de planeamiento. A estos efectos, servira de referencia lo establecido para las
modificaciones en las Areas de Planeamiento Incorporado (API) en el acuerdo de la C.S.P.G.
correspondiente al Tema nlimero 143.
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221 - Art. 4.3.13 de las Normas Urbanisticas: remodelacion de plantas bajas en edificios sometidos a
nivel de proteccion 2 'y 3 ¢/ Serrano n° 27

Sesién 36/2002 - 24.06.2002 (BOAM 27.02.2003)

Acuerdo:

En aplicacion del articulo 4.3.13, apartado 5 "tratamiento de las plantas bajas" de las Normas
Urbanisticas del Pan General, aprobado por la CIPHAN un proyecto de remodelacién conjunta de la
totalidad de la planta baja de un edificio donde se contemple alteracién de huecos en los niveles 2y 3,
y previa conformidad de la totalidad de los propietarios de los locales afectados por dicho proyecto,
éste se podra ejecutar por fases sucesivas, a medida que se vaya interviniendo en los distintos locales.
Este compromiso se hara constar en el Registro de la Propiedad.

220 - Interpretacion de los articulos 6.6.8, 8.4.10 y 6.2.5 de las NN.UU.: cdlculo de la altura mdxima
edificable en la parcela ¢/ Pastor Muriel, c/v a ¢/ Faustino Osorio y Pablo Sarasate

Sesién 36/2002 - 24.06.2002 (BOAM 27.02.2003)

Acuerdo:

1° Para la determinacién de la altura maxima edificable en la parcela de referencia, se considera que
resulta de aplicacién el criterio de calcularla tomando como base la anchura del vial de los de mayor
ancho que confluyen en el espacio, de compleja configuracion, al que da frente la referida parcela.

2° Teniendo en cuenta el criterio expresado en el apartado anterior, la altura maxima edificable en la
misma es la correspondiente a cuatro alturas.

219 - Aplicacion de los articulos 1.1.5 y 6.10.3 de las Normas Urbanisticas: posibilidad de reducir la
altura mdxima de cornisa por motivos estéticos en el solar situado en la Plaza de Tarifa n® 1

Sesi6n 36/2002 - 24.06.2002 (BOAM 27.02.2003)

Acuerdo:

La determinacién de la altura de cornisa de lanorma zonal 4 es un parametro numérico objetivo que no
puede condicionarse, salvo que se aprecien las circunstancias excepcionales que justifiquen recurrir a
lo establecido en el Articulo 6.10.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General, supuesto que no se
aprecia en el caso concreto de la consulta formulada.

218 - Interpretacion del articulo 6.9.6. de las Normas Urbanisticas: ancho minimo de pasillos
distribuidores en el proyecto de 36 viviendas y garajes Ciudad Pegaso y de la EMV

Sesion 36/2002 - 24.06.2002 (BOAM 27.02.2003)

Acuerdo:

1° La galeria de acceso o corredor abierto a fachada, constituye un espacio de circulacién interior del
edificio, asimilable a un distribuidor, cuya configuracién lineal impide la confluencia multilateral de
accesos a viviendas o locales, habitual en los distribuidores convencionales, facilitando una circulacion
mas fluida de las personas.

2° En atencion a la circunstancia anteriormente expuesta, resultaran admisibles, en obras de nueva
edificacion, reducciones puntuales de la anchura que pudiera corresponder a la galeria de acceso por
aplicacion del Articulo 6.9.6.b) de las Normas Urbanisticas del Plan General, respetando la anchura
minima de ciento veinte (120) centimetros, sin que ello suponga disminucion de la superficie total de la
galeria de acceso.
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3° La galeria de acceso o corredor abierto a fachada deberd satisfacer, en todo caso, las exigencias que
determine la legislacién sobre Accesibilidad y la reglamentacién sobre Prevencién de Incendios.

217 - Interpretacion del articulo 6.6.11 de las NN.UU.: construccion de torres, espadarias y/o
campanarios

Sesién 36/2002 - 24.06.2002 (BOAM 27.02.2003)

Acuerdo:

1° En aplicacién del criterio que deriva del Articulo 6.6.11.2 (Construcciones por encima de la altura)
de las Normas Urbanisticas del Plan General, y teniendo en cuenta el acuerdo adoptado por la C.S.P.G.
en fecha 21 de mayo de 1998 (Tema n° 38), en edificios de uso dotacional podran admitirse elementos
arquitectoénicos aislados de caracter ornamental, tales como torres, espadafas, campanarios, u otros
de similares caracteristicas, pudiendo superar éstos la altura maxima que determine la norma zonal o
la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico, o de desarrollo del Plan General.

2° Por la incidencia en el paisaje urbano de los citados elementos ornamentales singulares sera
preceptivo el informe de la Comisién de Estética Urbana, conforme a lo establecido en la Disposicion
Adicional Tercera de la Ordenanza de Proteccion del Paisaje Urbano, aprobada por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid en sesién plenaria de 26.10.2000, o el de la CIPHAN, en los temas de su
competencia

3° No obstante, cuando la actuacion que se pretenda llevar a cabo comporte una especial incidencia en
su entorno o cuando la entidad de aquélla asi lo aconseje, podra exigirse por las citadas Comisiones la
formulacién de un Plan Especial.

216 - Ratificacion de los informes emitidos por la direccion de servicios del Plan General sobre la
posibilidad de implantacion de un tanatorio en la Sacramental de Santa Maria

Sesién 35/2002 - 5.04.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. Ratificar los informes emitidos por la Direccién de Servicios del Plan General con fechas 31 de Julio
de 2001y 5 de Marzo de 2002 sobre la posibilidad de implantacién de un tanatorio en la parcela donde
esta ubicada la Sacramental de Santa Maria existente a la entrada en vigor del Plan General y calificada
de Servicios Publicos de Nivel Singular.

2°. En consecuencia conforme ala calificacién urbanistica de la parcelay al régimen general establecido
en las NN.UU. del Plan General es posible desarrollar sobre los terrenos de referencia la categoria de
Servicios Publicos comprendiendo la tipologia de tanatorios con independencia de la titularidad del
servicioy de la necesidad de cumplimentar los restantes requisitos exigidos por la normativa sectorial
de aplicacién.

3°. Por tanto el régimen aplicable en el cementerio de la Sacramental de Santa Maria es igualmente
extensible al resto de los cementerios existentes -bien sean de titularidad publica o privada como
sucede en el municipio de Madrid con los cementerios histéricos- calificados como Dotacional de
Servicios Publicos de Nivel Singular por el vigente Plan General. Todo ello con independencia de lo
establecido en la Maodificacion Puntual de las Normas Urbanisticas relativa a las condiciones de
regulacién del uso dotacional de Servicios Publicos en su tipologia de tanatorios publicada en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid el 21 de Febrero de 2001."

215 - Interpretacion del régimen de cesiones previsto en el articulo 8.9.17.1.c) de las normas
urbanisticas: ¢/ Sebastidn Elcano 26-28 30-32

Sesion 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)
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Acuerdo:

1° Para la aplicacion del régimen de cesiones previsto en el articulo 8.9.17.1.c) de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General ha de entenderse que dado que la actuacién urbanistica que
pretende llevarse a efecto por via de la aprobaciéon del Plan Especial comporta la sustitucion del uso
industrial existente en un emplazamiento por otro uso alternativo que el Plan General considera
posible para la renovacién de la trama urbana de la ciudad en el Convenio previo a la aprobacién del
correspondiente Plan Especial se debe estipular la cesion en la forma que se pacte entre las partes
firmantes del mismo del 100% de la edificabilidad que excede de la permitida por la aplicacién directa
de laNorma Zonal 4.

2°. En cualquier caso la actuacién queda supeditada a que el citado Plan Especial regulado por el
articulo 5.2.7 demuestre su compatibilidad con las caracteristicas del entorno valorando su
accesibilidad condiciones medioambientales y estéticas.

3°. El convenio y el Plan Especial se tramitaran conjuntamente por los servicios competentes del Area
de Urbanismo.

214 - Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en suelo urbano comtin
Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

Dentro del marco de lo establecido en las normas de derecho transitorio de la Ley 9/ 2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid los terrenos clasificados por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid como suelo urbano comun cuya gestion fue establecida mediante actuaciones asistematicas
en AUC y/o ADP deben ser considerados como suelo urbano consolidado en atencién a la definicidn
contemplada en la referida ley. El deber de cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo a favor
municipal no sera exigible en esta categoria de suelo ni siquiera en los supuestos de delimitacién de
unidades de ejecucion necesarias para la gestion del propio Plan General.

213 - Interpretacion del articulo 7.2.8.2.b).i) de las Normas Urbanisticas: limite mdximo de superficie
destinable al conjunto de usos complementarios en un edificio existente

Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

En los edificios existentes situados en el ambito de aplicacién de la Norma Zonal 4 podran implantarse
usos complementarios en las situaciones determinadas por las condiciones de uso establecidas en
dicha Norma Zonal es decir en planta inferior a la baja planta baja y planta primera aunque de ello se
genere la condicién de "edificio exclusivo".

212 - Implantacion de elementos estructurales sin cerramiento o fachada: aplicacion al edificio de
nueva planta proyectado en la ¢/ Mateo Inurria n° 35

Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. Los elementos estructurales sin cerramiento o fachada proyectados en el edificio de oficinas de
nueva planta de la C/ Mateo Inurria n® 35 no computaran edificabilidad en virtud del articulo 6.5.3 de
las NN.UU. ya que al carecer de cualquier elemento de proteccién contra caidas como pueden ser las
barandillas su uso queda restringido a operaciones esporadicas de conservacién o de limpieza.
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2°.Sinembargo la parte del dngulo suroeste que si tiene un cerramiento con huecos de ventana aunque
sin carpinteria exterior debe incluirse en el cédmputo de la superficie edificable ya que reulne las
condiciones propias de una terraza.

211 - Interpretacion del articulo 6.6.15 de las normas urbanisticas en lo referente al "reforzamiento y
mejora del acristalamiento en los pisos dticos"

Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. Una caracteristica esencial de la planta de Atico es la de estar constituida por una superficie
edificaday otra superficie no ocupada por la edificaciéon. La relaciéon entre ambas superficies se articula
normativamente en funciéon de diversos pardmetros como son los retranqueos obligatorios. La
conversioén de la superficie no ocupada por la edificacién en superficie edificada en discordancia con
los pardmetros normativos de relaciéon entre ambas superficies desvirtta la naturaleza urbanistica de
la planta de Atico.

2°. El Articulo 6.6.15 de las Normas Urbanisticas determina que la superficie de la planta de Atico no
ocupada por la edificacion deberad destinarse a cubierta que podrad configurarse como "azotea"
(cubierta plana transitable acondicionada para acoger un uso) o como cubierta inclinada (no
acondicionada para acoger usos).

3°. Con caracter general salvo determinaciones especificas de aplicacion no es posible desarrollar
espacios edificados sobre las cubiertas habida cuenta que el Articulo 6.3.6.b) de las NN.UU. reconoce
alas cubiertas como superficies que junto a las fachadas separan el espacio edificado del no edificado.

4°, En relacién con la actuacion de "acristalamiento" el Articulo 6.6.15.8 de las NN.UU. impide
especificamente el "acristalamiento" de la superficie de la planta de Atico no ocupada por la edificaciéon
y destinada a "azotea".

210 - Sustitucion de la actividad textil por la de servicios empresariales mediante obras de
restructuracion parcial en un edificio de uso exclusivo industrial ubicado en un dmbito regulado por la
norma zonal 4

Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. En edificios de uso exclusivo industrial ubicados en ambitos regulados por la Norma Zonal 4
(Edificacién en manzana cerrada) se admite la sustitucidon de la actividad industrial existente por
actividades comprendidas en la clase de uso industrial de servicios empresariales mediante obras de
reestructuracion parcial sin aumento de superficie edificada.

2°. Lanaturalezadelas actividades comprendidas en los servicios empresariales y la asimilacion de esta
clase de uso al uso terciario de oficinas constituyen circunstancias favorables para eximir de la
obligacion de disponer de dotacién de carga y descarga en edificios destinados a esta clase de uso. No
obstante para la correcta aplicacion de los criterios de excepcionalidad regulados en el Articulo 7.5.8
de las NN.UU. estas circunstancias deberdan ser evaluadas en funcién de las caracteristicas especificas
de las actividades que se pretende implantar en el edificio.

209 - Interpretacion del articulo 8.0.2 de las Normas Urbanisticas: sustitucion de actividades
existentes por actividades comprendidas entre los usos autorizable

Sesion 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:
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1°. El Articulo 8.0.2. de las Normas Urbanisticas admite con caracter general la sustituciéon de
actividades existentes por actividades comprendidas en los usos cualificados o compatibles en cada
zona.

2°. A los efectos de la sustituciéon de actividades deben considerarse incluidos entre los usos
compatibles los usos autorizables que han adquirido tal caracter bien por haber superado
favorablemente la tramitacién del Plan Especial correspondiente o bien por tratarse de usos existentes
que se corresponden con los admitidos como autorizables en las condiciones que determina el parrafo
quinto del Articulo 7.2.3.2.c) d e las NN.UU.

208 - Naturaleza del uso en que se puede encuadrar la actividad de "estudios de radiodifusion”
Sesion 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. Los "estudios de radiodifusion" considerados como una actividad que tiene por objeto la produccién
de "audio" mediante nuevas tecnologias parala difusién de informacién previo proceso de lamismason
encuadrables indistintamente dentro de los usos siguientes: industrial en su clase de "servicios
empresariales"; terciario en su clase de oficinas; y terciario en su clase de otros servicios terciarios.

2°. Noobstante dependiendo de las caracteristicas actividad y aforos de los mismos deberan adoptarse
las medidas correctoras y limitativas pertinentes que establece el propio Plan General y la normativau
ordenanzas sectoriales aplicables a cada caso.

207 - Parcelacion en el solar de la calle Belefio niimero 3 en el dmbito del APE 05.09 "Ciudad Jardin-
Alfonso XIlI"

Sesion 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

1°. Al amparo del articulo 1.1.5 (Interpretacion del Plan General) de las Normas Urbanisticas se
interpreta la discrepancia existente entre el plano P-01 "Delimitacion y Parcelacién"” del A.P.E. 05.09
"Colonia C. Jardin Alfonso XIII- Municipal" y los demas planos del A.P.E.y entre el referido plano P-01
y el Articulo 12 (Condiciones de la parcela) de las Normas del referido A.P.E. haciendo prevalecer la
normativaescritasobre ladiscrepancia observadarespecto a éstaenel plano P-O1 en el que no aparece
grafiada la parcelaciéon admitida y no vinculante que en la fecha de aprobacion definitiva del Plan
General ya estaba concedida sobre el solar situado en la Calle Belefio nimero 3.

2°. En consecuencia en el solar de referencia se admite la segregacién de parcelas y es vinculante la
licencia de parcelacion otorgada (Expediente n° 711/1993/1780) siendo parcelas destinadas a
tipologia de viviendas unifamiliares adosadas.

206 - Interpretacion sobre la aplicabilidad del acuerdo de la Comision de Seguimiento del Plan General
correspondiente al tema n° 100 al APE 12.04 "Colonia San Fermin"

Sesién 34/2002 - 7.03.2002 (BOAM 12.09.2002)

Acuerdo:

El acuerdo adoptado por la Comisiéon de Seguimiento del Plan General en su sesién del 11 de marzo de
1999 (Tema n° 100) resulta de plena aplicacion en todos sus términos a las obras y proyectos que
pretendan realizarse en el APE 12.04 "Colonia San Fermin" habida cuenta de que en la actualidad ha
decaido la particular propiedad responsabilidad y tutela que en su dia tuvo el IVIMA sobre el conjunto
de esta Colonia que fue la causa que motivd que se exigiera que los proyectos de obras se ejecutaran
de manera conjunta. Por tanto pueden admitirse obras y proyectos siempre que respondan fielmente

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -149-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

a las caracteristicas de la "modificacién controlada" y respeten el resto de las condiciones de las
Normas del A.P.E. 12.04.

205 - Recomendacion del defensor del pueblo sobre la posibilidad de modificar el articulo 6.10.6
apartados 2 y 3 de las normas urbanisticas: cerramientos de terraza

Sesi6én 33/2001 - 20.12.2001 (BOAM 11.07.2002)

Acuerdo:

1°. La incidencia progresiva en el paisaje urbano del cerramiento acristalado de terrazas requiere la
definiciéon de unas directrices de actuaciéon por la Comisién de Estética Urbana cuya creacién se
contempla en la disposicién Adicional Tercera de la Ordenanza de Proteccién del Paisaje Urbano a
quien debera someterse este asunto.

2° No obstante con caracter transitorio las referencias a "proyecto de disefio conjunto de la fachada"
y "proyecto unitario" contempladas respectivamente en los apartados 2 y 3 del Articulo 6.10.6 de las
Normas Urbanisticas al regular el cerramiento acristalado de terrazas deben interpretarse en el
sentido de que con ellos se trata de proyectar la conformacion futura de la fachada de tal modo que los
distintos cerramientos que se vayan realizando o sustituyendo en la misma se acomoden a los referidos
proyectos.

204 - Plantas bajo cubierta destinadas a uso residencial: licencia para 9 viviendas unifamiliares en
C/Anita Vindel s/n

Sesi6n 33/2001 - 20.12.2001 (BOAM 11.07.2002)

Acuerdo:

1°. Con caracter transitorio y en tanto no se redacte el Plan Especial a que se refiere el acuerdo
correspondiente al tema nimero 23 de la Comisién de Seguimiento del Plan General y a los efectos de
la correcta interpretaciéon de las disposiciones normativas contenidas en el Plan General debe
entenderse que la "planta bajo cubierta" de un edificio es aquella que esta situada entre la cara superior
del forjado de la Gltima planta permitida y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta
del edificio con la pendiente establecida al efecto.

2° Enel caso concreto del asunto del epigrafe cabe sefialar que la disposicién del forjado de suelo de la
"planta bajo cubierta" no afecta al nivel de referencia de la altura de cornisa que constituye el elemento
basico para el correcto posicionamiento de la edificacién respecto a sus zonas colindantes no
alterandose la envolvente o sélido capaz deducible de la ordenacién urbanistica aplicable.

203 - Construccion de plantas bajo rasante en edificios destinados a usos alternativos en norma zonal
8

Sesion 33/2001 - 20.12.2001 (BOAM 11.07.2002)

Acuerdo:

1°. La disposicion contenida en el apartado 2 del Articulo 8.8.8 de las Normas Urbanisticas por la que
solo se admite la construccién de una planta bajo rasante se refiere al uso cualificado de vivienda
unifamiliar mientras que si se trata de implantar usos alternativos serian de aplicacién las disposiciones
generales del Articulo 6.6.15.3 de las NN.UU. siempre y cuando estas plantas se destinen al uso de
garaje aparcamiento o a instalaciones al servicio del edificio. No obstante en el supuesto de usos
alternativos cuando el nimero de plazas propuesto supere la dotaciéon minima exigida de plazas de
aparcamiento al servicio del edificio se requerird el informe previo favorable de los servicios
municipales competentes.
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2° Lo establecido en el apartado primero de este acuerdo es aplicable igualmente a los usos
autorizables siendo en este caso el Plan Especial que se redacte al efecto el que determinara el nimero
de plazas de aparcamiento en funcién del uso de que se trate y de las caracteristicas de su entorno.

202 - Sobre la condicidn de solar de la parcela situada en C/Comuneros de Castilla n° 13 adyacente a
la Sacramental de Santamaria

Sesi6én 33/2001 - 20.12.2001 (BOAM 11.07.2002)

Acuerdo:

1°. La condicién de solar esta resuelta por la alineacion oficial que consta en el expediente n° 8.718/00
de fecha 14 de Diciembre de 2000 practicada por el Departamento de Iniciativa Privada Il de la
Direccién de Servicios para la Gestiéon Privada en el ejercicio de sus legitimas competencias.

2°. A mayor abundamiento la parcela dispone de acceso rodado a través de los viales existentes en el
Parque de San Isidro utilizados tradicionalmente para acceder a la Sacramental de Santa Maria si bien
no estan calificados explicitamente por el Plan General como "via publica" discurren a través de
espacios de utilizacion publica calificados como zona Verde (VS). Todo ello sin perjuicio de la
realizaciéon de las obras de acondicionamiento que sean precisas cuya evaluacién como coste de
urbanizacioén de dicha parcela consta en el expediente.

201 - Computo de edificabilidad de la superficie bajo rasante destinada al acceso de vehiculos de
transporte y de recogida de basuras

Sesi6én 32/2001 - 22.11.2001 (BOAM 27.06.2002)

Acuerdo:

La superficie bajo rasante, destinada al acceso y circulacién de vehiculos de transporte y de recogida
de basuras hasta las zonas de carga y descarga de un edificio o conjunto de ellos y para el servicio de
éstos, no computa a efectos de edificabilidad, sin perjuicio de que cumpla todas las determinaciones
normativas exigibles al caso.

200 - Interpretacion del articulo 8.0.3 de las normas urbanisticas, sobre los estudios de detalle, a la
vista de la ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la comunidad de Madrid

Sesion 32/2001 - 22.11.2001 (BOAM 27.06.2002)

Acuerdo:

1°. Apartir de laentrada envigor de laLey 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 17 de Abril de 1997, conserva su vigencia, en virtud de lo
establecido en la Disposicion Transitoria Tercera, apartado 1, de la referida Ley y sin perjuicio de las
restantes prescripciones de derecho transitorio. Las Normas Urbanisticas, como parte integrante del
Plan General, constituyen un documento fundamental para la puesta en practica del modelo territorial
propuesto por éste.

2°. En consecuencia, las determinaciones que se establecen en las Normas Urbanisticas sobre el
alcance y contenido de los Estudios de Detalle resultan igualmente vigentes y de plena aplicacion. Por
tanto son aplicables las disposiciones contenidas en el Articulo 8.0.3, pudiendo ser, en este caso el
ambito del Estudio de Detalle una o mas parcelas, ya que es en éstas donde se sitian las edificaciones
reguladas por las condiciones generales y ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente.

3°. En relaciéon con este Articulo 8.0.3 y en consonancia con lo establecido en el articulo 53 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, los Estudios de Detalle en ninglin caso podran parcelar
suelo, pudiendo Unicamente modificar las condiciones de parcelacién; siendo la figura oportuna para

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -151-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

parcelar la licencia de parcelaciéon o en su caso los instrumentos de gestién urbanistica
correspondientes.

199 - Clasificacion del uso correspondiente a la actividad de sede o domicilio social de un grupo politico
y suaplicacion al solar situado en la plaza de Cronos, n° 4 regulado por la norma zonal 9, grado 4°, nivel
a)

Sesion 32/2001 - 22.11.2001 (BOAM 27.06.2002)

Acuerdo:

1°. Los partidos politicos desarrollan una actividad publica de trascendencia constitucional para la
organizacion y funcionamiento del Estado, lo que los singulariza dentro del conjunto de asociaciones
privadas. Tomando como referencia esta condicidn, cabe entender que la actividad de sede o domicilio
social de un grupo politico y es encuadrable en el Uso Dotacional de Servicios Colectivos, por cuanto
participa de las funciones que caracterizan a este uso.

2°..En consecuencia, la actividad de sede o domicilio social de un grupo politico y podraimplantarse en
las condiciones y situaciones que para el Uso Dotacional se establezcan en el régimen de usos
compatibles de las diferentes Normas Zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
incorporados, especificos o remitidos.

198 - Interpretacion del articulo 7.5.35 de las normas urbanisticas: computo de la dotacion de plazas
de aparcamiento en los centros parroquiales

Sesion 32/2001 - 22.11.2001 (BOAM 27.06.2002)

Acuerdo:

1°. Los Centros Parroquiales deberan considerarse destinados, en el conjunto formado por todas sus
dependencias, al uso dotacional de servicios colectivos en su clase de equipamiento, y en consecuencia
su dotacién minima de plazas de aparcamiento sera la establecida por el Articulo 7.5.35.2 g)i) en
funcién del nivel de implantacién asignado por el Plan General.

2°.No obstante, la dotacién de plazas de aparcamiento podra modificarse a través de un Plan Especial
redactado al efecto, tal y como se contempla en el Articulo 7.5.35.1 de las Normas Urbanisticas.

3°. Se recomienda a la Direccion de Servicios del Plan General que acometa el estudio de una posible
actualizacién de los estandares de dotacién de plazas de aparcamiento a través del instrumento de
ordenacién adecuado.

197 - Aclaracion del acuerdo adoptado con fecha 1 de junio de 2000 relativo a la condicién de
separacion a linderos

Sesién 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° El articulo 8.4.5 de las vigentes Normas Urbanisticas establecen lo siguiente: "si las caracteristicas
de la edificacién colindante lo hiciera necesario se admite la separacién a los linderos laterales con un
ancho minimo de (3) metros. En caso de recaer huecos de ventilacion el ancho de la separacion al
lindero de cada uno de los cuerpos de edificacion enfrentados al mismo cumplira las condiciones que
para patios de parcela cerrados se establecen en estas Normas".

2° Entendiendo que los huecos de ventilaciéon pueden estar situados tanto en el edificio proyectado
como en la edificacidn colindante preexistente siempre que dichos huecos estuvieran amparados por
licencia en ambos casos ha de quedar configurado un espacio no edificado que relna las condiciones
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de patio de parcela cerrado delimitado por las fachadas donde se localizan los huecos de los edificios
tanto del colindante como del que es objeto de nueva licencia no siendo necesario establecer la
mancomunidad del patio.

3° Alos efectos de que los expedientes de licencias contemplen lo sefialado en los puntos anteriores se
debera aportar documentacién grafica suficiente que refleje la situacién de los inmuebles colindantes
al solar objeto delicencia. Si por razén de las circunstancias de las edificaciones preexistentes se hiciese
dificil la materializacién de las condiciones de la nueva edificacion se podra resolver mediante la figura
de planeamiento o de gestién oportuna.

196 - Implantacion de un crematorio en la calle Valdegovia niimeros 8 y 10
Sesion 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° Los Crematorios son un servicio funerario encuadrado en el uso dotacional de servicios colectivos
cuya tipologia se encuentra expresamente diferenciada de la de tanatorios.

2° El Plan Especial de Control de Usos para la construccién de edificio dotacional privado en la calle
Valdegovia nimeros 8 y 10 aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el 21 de enero de 2001 fue
redactado al amparo de lo dispuesto en el acuerdo niimero 90 de la Comisién de Seguimiento del Plan
General para posibilitar la implantacién de una actividad concreta como lo es la del uso de tanatorio.

3° En consecuencia no seria admisible la instalaciéon de un crematorio en la ubicacién de referencia
como ampliacién de la actividad de tanatorio autorizada en su dia toda vez que quedaria desvirtuado
el objeto del Plan Especial envirtud del cual se posibilité el establecimiento de untanatorio encuadrado
en una tipologia especifica y diferenciada de la que se pretende con posterioridad.

195 - Interpretacion del Articulo 6.6.19.d) de las Normas Urbanisticas: computo de miradores en
fachadas

Sesién 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° El parrafo cuarto del Articulo 6.6.19.d) de las Normas Urbanisticas determina que: "La suma de las
longitudes de todos los miradores no podra ser superior al veinticinco por ciento (25%) de la suma de
las longitudes de pisos en cada fachada". La correcta interpretacion de este parrafo implica que el
citado porcentaje del 25% no debe ser obtenido separadamente para cada planta sino que una vez
obtenida la suma de las longitudes de todas las plantas de piso de cada fachada se calculara el 25% de
dicha sumay la longitud resultante asi calculada podra repartirse de forma discrecional en la fachada
correspondiente.

2° A los efectos del célculo citado en el apartado anterior debe interpretarse que el chaflan de un
edificio no se considera una fachada independiente sino que puede agruparse discrecionalmente a las
adyacentes.

194 - Posibilidad de permitir cuerpos volados cerrados en dmbitos regulados por la Norma Zonal 1
Grado 6°

Sesion 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)
Acuerdo:
1° De conformidad con las condiciones de la Norma Zonal 1 grado 6° aplicables a las zonas exteriores

del Centro Histérico que contemplan su regulaciéon de forma semejante a los ensanches por la
influencia visual que éstos ejercen sobre aquéllas se considera admisible la implantacién de cuerpos
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volados cerrados seguin autoriza el Articulo 2.6.3 de la Ordenanza de Rehabilitacion Urbana y Gestién
Ambiental (ORUGA) preferentemente para los grados 3° y 4° de dicha Norma Zonal con las
condiciones establecidas en el citado precepto y siempre y cuando la solucién que se proponga sea
informada favorablemente por la Comisién Institucional para la Proteccion del Patrimonio Histérico
Artistico y Natural (CIPHAN).

2° No obstante al ser esta una interpretacién normativa fundamentada en razones exclusivamente
compositivas devenidas por influencia de un dmbito externo dichos cuerpos volados cerrados
computaran edificabilidad de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 6.5.3 de las NN.UU. sin posibilidad
de sumar a la edificabilidad maxima de la parcela la que hipotéticamente pudiera resultar de la
construccién de los miradores autorizados.

193 - Alcance y precision de las determinaciones del Plan General en la Unidad UE 4 "Aguacate-
Duquesa de Tamames del APE 11.08 "Casco de Carabanchel Alto"

Sesi6én 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

Visto el contenido de la ordenacién especifica referida a la Unidad de Ejecucién UE-4 "Aguacate-
Dugquesa de Tamames" del APE 11.08 "Casco de Carabanchel Alto" de cuya documentacion resultan
tanto errores en cuanto a la superficie del ambito como discrepancias entre las determinaciones
gréficas y el Cuadro de Usos e Intensidades en el que se evidencia la omision de la edificabilidad
correspondiente al "contenedor nimero 5" procede la remisién del expediente a la Direccién de
Servicios del Plan General a fin de iniciar el procedimiento adecuado para la subsanacion de las
deficiencias referidas.

192 - Posibilidad de implantacion de un Centro Especial de Empleo en la parcela E.4. del APl 14-03
"Ensanche Este-El Vandel" calificada de equipamiento bdsico (EB) situada en la Avda. del Doctor
Garcia Tapian®214 C/V a la C/ Mérida

Sesion 31/2001 - 25.10.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° La actividad de Centro Especial de empleo vinculada a la Sede Social de la Fundacion Afanias que se
pretendeimplantar enla parcela E-4 del APl 14-03 "Ensanche Este-El Vandel" en la Avenida del Doctor
Garcia Tapia nimero 214 c/v a la calle Mérida destinado a emplear una plantilla constituida en su
totalidad por trabajadores minusvalidos para su habilitacién laboral es encuadrable genéricamente
como Equipamiento Basico de Bienestar Social por lo que es susceptible de implantarse en dicha
parcela sin perjuicio de que tal actividad cumpla lo establecido en el Articulo 7.1.3 de las Normas
Urbanisticas.

2° Entodo caso el Centro Especial de Empleo deberd ir avalado por la correspondiente certificacion de
su calificacién e inscripcion en el Registro de Centros Especiales de Empleo de la Comunidad de
Madrid.

191 - Apertura de huecos de iluminacion y ventilacion al lindero testero de la parcela sita en la calle
Clara de Campoamor niimero 37

Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

A la vista de la licencia de parcelacién concedida en su dia de la inscripcion registral practicaday de la
concurrencia de las condiciones exigidas por el articulo 6.7.12.2.d) de las NN.UU. para su consideracion

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -154 -



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

como patio mancomunado la nueva edificacién es susceptible de adosarse al lindero testero y abrir
huecos de iluminacion y ventilacion natural.

190 - Convenio de colaboracion entre el Instituto de la Vivienda de Madrid y la Gerencia Municipal de
Urbanismo para la promocion y construccion de un equipamiento con alojamiento en la parcela
dotacional EB1 API 11.01 "Camino Alto de San Isidro"

Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

Atenor delodispuesto enlos Articulos 7.7.2.1.a) y 7.10.1.d) de las Normas Urbanisticas y en anteriores
acuerdos interpretativos de esta Comisidn de Seguimiento del Plan General (Temas nimeros 2, 55y
134) se considera que resulta posible implantar en la parcela dotacional de referencia un equipamiento
con alojamiento para personas especialmente necesitadas consistente en viviendas de integracion
social de un dormitorio destinadas a alquiler y sus correspondientes dotaciones complementarias para
equipos de asistencia siempre y cuando se encuentren tuteladas por el Organismo competente en
materia de °bienestar social o vinculadas permanentemente a la prestacién de servicios sociales.

189 - Posibilidad de implantar una Escuela de Hosteleria (Escuela Superior de Hosteleria de Madrid)
en la parcela situada en la calle Serrano n° 208

Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° La parcela de referencia esta edificada; situada dentro del ambito del APE 05.19 "Colonia El Viso"
en Norma Zonal 3 grado 1° a)*; y calificada como Uso Dotacional de Servicios Colectivos en su clase de
Equipamiento Educativo. Por tanto y conforme a lo establecido en el Articulo 8.3.7.1.i) de las NN.UU.
se permite ampliar la edificabilidad hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) de la del
edificio existente mediante la tramitacion de Estudio de Detalle.

2° La pretendida implantaciéon de un Hotel y un Restaurante como uso asociado a la Escuela de
Hosteleria podra realizarse en la cuantia y términos establecidos en el Articulo 7.2.8. d e) las NN.UU.
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Que la Escuela de Hosteleria cumpla el requisito de "actividad reglada" necesario para su
encuadramiento dentro del uso de equipamiento educativo conforme a lo establecido en el Articulo
7.10.1.a) de las NN.UU.

b) Que se garantice la vinculacién funcional y juridica de los usos asociados pretendidos (Hotel y
Restaurante) respecto al uso principal o caracteristico es decir el educativo (Escuela de Hosteleria) de
tal forma que los usos asociados no sean segregables del educativo ni total ni parcialmente.

188 - Posibles usos en construcciones en patio de manzana en la finca de la calle Breton de los Herreros
n°44

Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° Los usos a que se destinan las dos naves que ocupan el patio de manzana de la finca de referencia
(garaje y taller respectivamente) son correctos de conformidad con la disposicion transitoria terceray

articulos 8.1.22 y siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General siempre que estén amparadas
por las correspondientes licencias de obras o actividad.
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2° No es posible ejercer dos actividades distintas en un solo local salvo que estén amparadas por una
Unica licencia de apertura en el supuesto de usos asociados ya que las Normas Urbanisticas relacionan
la definicion de local con el "desarrollo o ejercicio de una sola actividad" (Art. 6.7.4.2 de las NN.UU.) por
lo que quedan vinculados ambos términos de manera indisoluble.

3° En este caso no existe inconveniente en la posible intercomunicacién de los dos locales destinados
a distinta actividad si bien se adoptaran las oportunas medidas correctoras siempre que quede
debidamente garantizado el destino de cada local a los usos propios de su actividad. Esto es: no se
permitird en la nave de garaje mas que el aparcamiento temporal de vehiculos sin que sea posible
realizar en ella reparaciones de los mismos o dedicar ninguna parte de su superficie a usos
complementarios del taller (oficinas almacenes etc., etc...).

187 - Altura de coronacion y separacion a linderos de cerramientos acristalados de pistas deportivas
de Pddel

Sesi6én 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° Las zonas de retranqueo o separacion minima a linderos constituyen una transicién gradual entre
espacios libres de diferentes titularidades que podria resultar afectada negativamente en el caso de
que los "cierres laterales de instalaciones deportivas descubiertas" ubicados en estas zonas superasen
"la cota de coronacion de los muros de cerramiento de la parcela" (Art. 6.10.20.2 de las NN.UU.).

2° En consecuencia los cierres laterales de las instalaciones deportivas descubiertas ubicados en zonas
de retranqueo o separacion minima a linderos aunque estén realizados mediante paredes acristaladas
no podran superar la cota de coronacién de los muros de cerramiento de la parcela.

186 - Interpretacion sobre el computo de edificabilidad de los aseos y vestuarios de piscinas
Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° Con caracter general los vestuarios y aseos que se deban disponer obligatoriamente por aplicacién
del Art. 18 de la "Ordenanza reguladora de las condiciones higiénico-sanitarias técnicas y de seguridad
de las piscinas" (Aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 28 de enero de 1999) no pueden
considerarse locales destinados a alojar instalaciones al servicio del edificio cuya exclusién del
computo de edificabilidad se determina en el Art. 6.5.3.c) de las NN.UU. por cuanto que constituyen
dependencias al servicio de la actividad de piscina y no de aquel.

2° En conjuntos residenciales de mas de treinta (30) viviendas donde se deben disponer
obligatoriamente los vestuarios y aseos que determina el Art. 18 de la "Ordenanza reguladora de las
condiciones higiénico-sanitarias técnicas y de seguridad de las piscinas" podran desarrollarse estas
dependencias como espacios deportivos integrantes de las "zonas comunitarias" no computables a
efectos de edificabilidad conforme establecen los articulos 6.5.3. k) y 7.3.2. ) de las Normas
Urbanisticas.

185 - Interpretacion del Articulo 6.5.3 de las NN.UU.: Cémputo de edificabilidad de locales destinados
a alojar instalaciones al servicio del edificio en edificios de uso exclusivo no residencial

Sesion 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° El Art. 6.5.3 c) de las Normas Urbanisticas excluye del computo de edificabilidad la superficie de los
locales ubicados en plantas baja bajo rasante y en construcciones por encima de la altura destinados a
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alojar las instalaciones al servicio del edificio tanto las de obligada instalacién como las que sin ser de
obligada instalacion contribuyen a mejorar el confort y habitabilidad del edificio.

2°Lacitadaexclusiéon no es aplicable alos locales destinados a alojar instalaciones al especifico servicio
de las actividades ubicadas en el edificio con independencia de que el inmueble esté destinado a uso
exclusivo no residencial tales como cdmaras frigorificas archivos almacenes etc.

3° La diferenciacion pormenorizada entre instalaciones destinadas al servicio del edificio e
instalaciones destinadas al servicio de actividades implantadas en el mismo deberad efectuarse
justificadamente atendiendo a las circunstancias especificas de cada edificio.

184 - Adecuacion de la actividad de venta al por menor de libros discos (CD) y juguetes educativos asi
como la de academia de idiomas al uso dotacional de equipamiento cultural proyectado en unos locales
de la planta primera del "Centro Civico Comercial Madrid Sur" edificado en las parcelas agrupadas G3
G4 G5 y G6 del API 13.10 "Palomeras Bajas-Madrid Sur"

Sesi6én 30/2001 - 26.07.2001 (BOAM 24.01.2002)

Acuerdo:

1° La integracién en proporcion minoritaria de superficies destinadas a usos dotacionales de
equipamiento en el uso terciario que caracteriza al Centro Civico Comercial Madrid Sur desarrollado
en las parcelas G3 G4 G5 y G6 del APl 13.10 "Palomeras Bajas - Madrid Sur" obedece a una
determinacion del planeamiento incorporado (PERI 14.5) y no a una "condicidn de partida de nivel Plan
General".

2° Las categorias de uso sefialadas en el PERI 14.5 para las superficies destinadas a uso dotacional de
equipamiento tienen caracter de recomendacién debiendo entenderse que la calificacién que
corresponde a estas superficies es la de equipamiento alternativo. Por consiguiente la superficie (2.000
m?) de uso dotacional de equipamiento cultural ubicada en la planta primera del Centro Civico
Comercial Madrid - Sur es susceptible de destinarse total o parcialmente a categorias de equipamiento
diferentes del equipamiento cultural.

3° La actividad de venta al por menor de libros discos (CD) y juguetes educativos que se pretende
implantar en un local de la planta primera del Centro Civico Comercial Madrid - Sur destinado al uso
dotacional de equipamiento cultural si bien contribuye a la difusién de la cultura no constituye una
actividad intrinsecamente cultural bajo el punto de vista urbanistico por lo que no es encuadrable en el
uso dotacional de equipamiento cultural sino en el uso de servicios terciarios en su clase comercial. En
consecuencia la implantaciéon pretendida constituye una modificacion del APl 13.10 que debera
articularse en su caso conforme a los criterios del acuerdo (Tema n°® 143) adoptado por la Comision de
Seguimiento del Plan General en sesion celebrada el 16 de marzo de 2000.

4° La incorporacion subyacente en el APl 13.10 de un régimen normativo antecedente en el que las
"actividades de ensefanzas no regladas" entre ellas los "centros de idiomas" se encuadraban en el uso
dotacional de equipamiento educativo (Art. 10.5.1. apartado A) subapartado a) de las NN.UU. del
PGOUM 1985) y la consideracion del caracter alternativo de los equipamientos del PERI 14.5
contemplado en el punto segundo de este acuerdo permiten sustentar la implantacién de la academia
de idiomas pretendida.

183 - Interpretacion del Articulo 7.6.1.2 d) de las Normas Urbanisticas a la vista del Catdlogo de
Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la
Comunidad de Madrid aprobado por Decreto 184/1998 de 22 de octubre

Sesion 29/2001 - 23.05.2001 (BOAM 18.10.2001)

Acuerdo:
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1°. Las actividades encuadradas bajo un punto de vista urbanistico, en cada una de las tres categorias
establecidas para el uso de servicios terciarios en su clase de terciario recreativo (Articulo 7.6.1.2.d) de
las NN. UU.), deben ser reinterpretadas a la vista del Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 184/1998, de 22 de octubre.

2°. Para ello es preciso tener era cuenta tanto las caracteristicas de la propia actividad como las del
local en que ésta se desarrolla, de forma que su conceptuacién y consecuente encuadramiento se hara
en funcién del cumplimiento de los requisitos que se establecen en las propias definiciones de cada
actividad en el citado Catéalogo.

3°. En particular, y conforme a lo anteriormente expuesto se considera que:

a) A la actividad denominada café-concierto por el Plan General. le corresponde seguin dicho Catalogo
-y bajo el supuesto de que por sus caracteristicas no sea encuadrable en la actividad de espectaculo la
denominacién de bar especial en su clase de bar de copas con actuaciones musicales en directo,
permaneciendo encuadrado en la categoria de salas de reunion, es decir, en el apartado i) del Articulo
7.6.1.2delas NN. UU.

b) Las actividades denominadas café-espectaculo, restaurante espectaculo y salas de fiestas en el
Catalogo deben encuadrarse en la categoria de espectaculos, es decir, en el apartado iii) del Articulo
7.6.1.2delas NN. UU.

182 - Implantacion del uso de garaje aparcamiento privado enteramente subterrdneo en edificio
exclusivo en Norma Zonal 3 grado 1°

Sesi6én 29/2001 - 23.05.2001 (BOAM 18.10.2001)

Acuerdo:

1°. El Articulo 8.3.5.3.b) de las Normas Urbanisticas del Plan General, establece de forma clara que las
Unicas obras de nueva planta permitidas en Norma Zonal 3 grado 1°, en parcelas vacantes a la entrada
en vigor del mismo, son las destinadas a servicios infraestructurales y a garaje-aparcamiento para
vehiculos, siempre y cuando sean enteramente subterraneas, y las destinadas a usos dotacionales en
parcelas calificadas como tales.

2°. En consecuencia, se considera que al ser el garaje-aparcamiento para vehiculos, en obras de nueva
planta, en edificacion enteramente subterranea, un uso directamente admitido en Norma Zonal 3
grado 1 °, su implantacién puede hacerse de forma directa, sin necesidad de someterlo a su previa
aprobacién mediante Plan Especial, siempre y cuando cumpla las condiciones establecidas en el
Capitulo 7.5. de las NN. UU. para el uso de garaje aparcamiento.

181 - Salientes o vuelos en patios de parcela cerrados
Sesién 29/2001 - 23.05.2001 (BOAM 18.10.2001)

Acuerdo:

1°. Las Normas Urbanisticas y las Ordenanzas Particulares de Planeamientos Especificos del Plan
General no prevén laimplantacion de "salientes o vuelos autorizados ", regulados en el Articulo 6.6.19
de las NN. UU.,, en las fachadas interiores que delimitan los patios de parcela cerrados. Sin embargo,
cabe interpretar que estas fachadas son susceptibles de admitir en su configuraciéon elementos de
similares caracteristicas a los salientes o vuelos regulados en dicho Articulo.

2°. Los salientes o vuelos desarrollados en fachadas interiores de patios de parcela cerrados forman
parte integrante de las mismas, interviniendo a todos los efectos, consecuentemente en el
dimensionamiento de estos patios no pudiendo invadir sus anchuras minimas, sea cual fuere el disefio
y caracteristicas constructivas de dichos salientes o vuelos.
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3° En el supuesto de que la fachada interior contenga miradores, al no estar explicitamente
autorizados como queda expuesto en el punto primero de este Acuerdo, estos computaran a efectos
de superficie edificada, no siendo de aplicacion la exclusion regulada en el Articulo 6.5.3. h) de las NN.
uu.

180 - Posibilidad de considerar la exigencia de anchuras minimas distintas en diferentes niveles de un
mismo patio de parcela cerrado, diferenciados por el escalonamiento de las fachadas interiores que lo
delimitan

Sesion 29/2001 - 23.05.2001 (BOAM 18.10.2001)

Acuerdo:

1°. El dimensionamiento de los patios de parcela cerrados es una condicién higiénica que incide
significativamente en la salubridad de los diversos locales que se iluminan y ventilan a través de estos
espacios.

2°. Con caracter general, los patios de parcela cerrados podran configurarse de manera no uniforme,
pero sus medidas deberan igualar o superar en todo su desarrollo el dimensionamiento que establece
el Articulo 6.7.15 de las NN UU. en funcién del uso de las piezas que abren a ellos y la altura (H) del
patio, medida conforme determina el Articulo 6.7.14 de las NN. UU.

179 - Posicién del dtico en relacion con la fachada recayente al espacio libre ubicado al fondo de una
parcela calificada con el Grado 6° de la Norma Zonal 1 (Proteccién del Patrimonio Histérico)

Sesion 29/2001 - 23.05.2001 (BOAM 18.10.2001)

Acuerdo:

1°.El"espacio libre" que segiin determinael Articulo 8.1.12 de las NN. UU. debe disponerse en parcelas
calificadas con el grado 6" de la Norma Zonal 1 (Proteccién del Patrimonio Histérico), contribuye a
formalizar un espacio asimilable a "patio de manzana " a los efectos de la posicién del atico recayente
sobre dicho espacio.

2°. En consecuencia, la planta de atico debera retranquearse respecto a la fachada recayente a este
"espacio libre" y a las restantes fachadas exteriores, conforme a las determinaciones del Articulo
8.1.15.3delas NN. UU.

178 - Interpretacion de los Articulos 6.3.8.3 y 6.10.20 de las Normas Urbanisticas: caracteristicas de
las instalaciones que pueden realizarse en los espacios libres privados; parcela sita en calle
Guadalajara, nimero 36-b

Sesion 28/2001 - 29.03.2001 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

A la vista del informe emitido por la Direccién de Servicios de Coordinacion Territorial, se considera
que las obras a instalaciones que han supuesto el acondicionamiento del espacio libre de parcela dela
calle Guadalajara, nim. 36 B se consideran correctos desde un punto de vista urbanistico, de acuerdo
con los Articulos 6.3.8.3,6.10.17.2 y 6.10.20.2 de las Normas Urbanisticas, siempre y cuando la altura
del cerramiento correspondiente al lindero lateral, una vez elevado, asi como la altura de los muros
construidos en el interior de la parcela no exceda de 2,50 metros.

177 - Interpretacion de los Articulos 7.3.4.d) y 6.6.11.1 de las Normas Urbanisticas: trasteros situados
bajo "cubierta plana", por encima de la altura de coronacion del edificio

Sesion 28/2001 - 29.03.2001 (BOAM 20.09.2001)
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Acuerdo:

1°. En aquellas Normas zonales o Areas de Planeamiento en que se permitan aticos, se autorizaran
trasteros como construccién permitida por encima de la altura con solucién de cubierta plana, siempre
que cumplan con las condiciones establecidas para los aticos, debiendo retranquearse en todo caso
tres (3, 00) metros respecto de la fachada.

2°. En aquellas Normas zonales o Areas de Planeamiento en que no se permitan aticos, se autorizaran
trasteros como construccién permitida por encimade la altura con solucién de cubierta plana mediante
la formulacion del correspondiente Estudio de Detalle, por analogia al contenido del acuerdo (Tema n°
137) adoptado por esta Comision de Seguimiento del Plan General en fecha de 2 de marzo de 2000,
debiendo cumplirse ademas lo establecido en el punto primero del presente acuerdo

176 - Interpretacion de los Articulos 8.8.6.4 y 8.8.12 de las Normas Urbanisticas: adosamiento a
linderos en la Norma Zonal 8, Grados 3°,4°y 5°

Sesi6én 27/2001 - 1.03.2001 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

El articulo 8.8.6.4 de las Normas Urbanisticas establece la posibilidad de desarrollar viviendas
unifamiliares en tipologia de "edificacién agrupada en hilera o adosada" en &mbitos regulados por los
grados 3°, 4° y 5° de la Norma Zonal 8 (Edificacion en vivienda unifamiliar). Las condiciones de
adosamiento de estas viviendas se determinan mediante remisién al articulo 6.3.13, que regula con
caracter general el adosamiento a linderos, haciendo mencién en sus apartados 2 (Adosamiento a
lienzos medianeros de edificaciones existentes) y 4 (adosamiento en las condiciones que acuerden los
propietarios de las parcelas colindantes), y no haciendo referencia expresa al apartado 3 (adosamiento
en la forma que establezca un proyecto de edificacion conjunto de ejecucion simultanea suscrito por
los propietarios respectivos).

175 - Necesidad de licencia de parcelacion, por existir discrepancias entre los datos urbanisticos y los
datos registrales de la parcela sita en la calle Anita Vindel, nimero 42

Sesion 27/2001 - 1.03.2001 (BOAM 20.09.2001)
Acuerdo:

1°. La parcela de referencia, calificada por el Plan General como Equipamiento Privado, constituye una
unidad, de conformidad con el Articulo 7.10.5 de las Normas Urbanisticas, en consonancia con los
antecedentes de la misma y sin que sea susceptible de segregacion alguna, con base en la licencia de
agrupacion en su dia concedida, que se materializd mediante la ocupacion de la parte de la finca no
edificada con la construccidn, tras la obtencién de licencia, de un aparcamiento en superficie, sin
perjuicio de su no trascendencia registral.

2°. La aprobacion del Plan General ha venido a consolidar una situacién juridica existente, de manera
coherente con los actos administrativos precedentes, y en concreto con la resolucién que concedié la
licencia de agrupacién, cuya vigencia es plena y cuya concesiéon impide el reconocimiento de
aprovechamiento urbanistico auténomo a las parcelas inscritas en el Registro de la Propiedad como
entidades independientes.

3° En consecuencia, ante la imposibilidad de materializar la edificabilidad proyectada sobre la
superficie agrupada conforme a los parametros de la ordenacion vigentes, procede la denegacidon de la
licencia de nueva planta solicitada por la empresa SANITAS S.A. para la construccién de un edificio
destinado a "clinica médica" sobre los terrenos situados en la calle Anita Vindel, niUmero 42.
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174 - Interpretacion de la ficha de condiciones vinculantes del APR 06.07 "Santiago Cordero" en lo
relativo a las condiciones de desarrollo del mismo

Sesion 27/2001 - 1.03.2001 (BOAM 20.09.2001)
Acuerdo:

La interpretaciéon de la ficha de Condiciones Particulares del APR 06.07 "Santiago Cordero " en lo
relativo a los plazos de desarrollo del planeamiento a redactar debe realizarse al amparo del de las
Normas Urbanisticas, en virtud del cual se considera esta indicacién como "asignacién preferente”,
frente a la que deben prevalecer los objetivos de ordenacién previstos por el Plan General, cuya
voluntad de cumplimiento queda acreditada en este caso como consecuencia de la propia actuacién
municipal, que ha tenido como resultado la aprobacién inicial del Plan Especial adoptado por Acuerdo
del Ayuntamiento Pleno de fecha 28 de julio de 2000.

173 - Interpretacion del articulo 6 de las Normas del APE 4.02 "Colonia Fuente del berro y Fomento
Iturbe" sobre cuerpos secundarios de edificacion: reforma de vivienda unifamiliar en la calle Marqués
de Vallejo, niimero 20 (expediente. GMU num. 711/1999/03060)

Sesion 27/2001 - 1.03.2001 (BOAM 20.09.2001)
Acuerdo:

1°. En el caso de las Colonias Histéricas, y en el supuesto de que las Normas del APE correspondiente
admitan los "cuerpos secundarios"”, cabe interpretar que éstos pueden destinarse a ampliacién de
vivienda.

2°. En cuanto a sus caracteristicas compositivas y constructivas, cabe interpretar que para que un
cuerpo de edificacién tenga caracter de "secundario" respecto de un edificio existente y no de mera
ampliacién del mismo, se deben cumplir las condiciones siguientes:

a) En caso de que tenga comunicacion directa con el edificio existente, sus condiciones de disefio deben
ser tales que, aun guardando la debida armonia y equilibrio compositivo con éste, eviten su
continuidad, copia o mimetismo, de tal forma que quede claramente reflejada y patente la
diferenciacion entre el cuerpo "secundario "y el existente.

b) Tal y como establecen las Normas de las APE en que se toleran dichos "cuerpos secundarios ", éstos
"seran de construccion ligera, no admitiéndose forjados de hormigén ", debiendo entenderse que esta
Ultima expresion se refiere a los forjados de techo de los mismos

172 - Accesos peatonales a edificios a través de zonas verdes publicas (expediente:
716/2000/000172)

Sesion 26/2000 - 14.12.2000 (BOAM 20.09.2001)
Acuerdo:

1° Con caracter general, los edificios ubicados en parcelas colindantes con espacios calificados por el
Plan General como zonas verdes podran disponer de accesos peatonales a través de las mismas, sin
perjuicio de las condiciones que pudieran determinar, en su caso, los servicios municipales
competentes.

2° En el caso de espacios calificados como zonas verdes que estén incluidos en el Catalogo de Parques
y Jardines de Interés, larealizacion de accesos peatonales a los edificios y parcelas colindantes a través
de dichos espacios quedara sometida a las condiciones especificas derivadas de su propia catalogacion.
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171 - Interpretacion de la Disposicion Transitoria Tercera del Plan General
Sesion 26/2000 - 14.12.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

La Disposicion Transitoria Tercera del Plan General, en concordancia con lo establecido en el punto
primero del Acuerdo relativo al Tema nimero. 84 de la Comision de Seguimiento del Plan General,
adoptado en su sesién de fecha 17 de diciembre de 1998, donde se dice que "los cambios de actividad
no se consideran transformacion, siempre que se mantenga la clase de uso ", se interpreta que resulta
permisible el cambio de una actividad amparada en licencia vigente por otra que esté incluida en una
categoria de la misma clase de uso, aun cuando ésta sea un uso incompatible por aplicacion del régimen
de usos de la Norma Zonal en que se encuentre.

170 - Normativa Urbanistica de aplicacion a la parcela calificada de Equipamiento Privado, sita en la
calle Castrillo de Azca c/v Avda. de Santa Eugenia, regulada por la Norma Zonal 3 Grado 2 °

Sesion 26/2000 - 14.12.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. La delimitacion de la parcela de referencia es la establecida por el vigente Plan General en su Plano
de Ordenacion (Hoja O - 84/6), interpretandose que dicha delimitacion prevalece sobre cualquier otra
que, contenida en el planeamiento inmediatamente anterior sobre ella (APD 13/03 "Santa Eugenia "),
pudiera resultar contradictoria.

2°. La altura maxima sobre rasante sera de dos (2) plantas, de conformidad con lo establecido en el
cuadro de caracteristicas del citado APD 13/03; y la edificabilidad sera el resultado de multiplicar la
superficie de la parcelatramada en el Plano de Ordenacién del Plan General de 1997 por dicho nimero
de plantas.

169 - Uso y categoria aplicable a una actividad consistente en posibilitar la conexion a Internet de
cualquier persona, desde un local abierto al publico en general

Sesién 26/2000 - 14.12.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

La actividad consistente en posibilitar la conexién a Internet de cualquier persona desde un local
abierto al publico en general es encuadrable indistintamente en cualquiera de los usos siguientes:
servicios terciarios en su clase de oficinas, terciario recreativo, otros servicios terciarios, a industrial
en su clase de servicios empresariales, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Capitulo 7.6
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

168 - Interpretacion del Articulo 3.2.7.8 de las Normas Urbanisticas: determinaciones del Plan General
para la consolidacion de la parcela nimero 14 del Estudio de Detalle 15.02, APl 14.02 "Camino de
Vinateros - Arroyo de la Media Legua" (expediente: 716/2000/000134)

Sesi6n 26/2000 - 14.12.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. El API 14.02 "Camino de Vinateros - Arroyo de la Media Legua " mantiene el aprovechamiento
urbanistico de su parcela vacante nimero 14, que se fijaba en el planeamiento antecedente (Estudio
de Detalle ED 15.2, aprobado definitivamente el 27.03.92) en 2.993, 7 m®. de superficie destinada a
garaje - aparcamiento en edificacidon bajo rasante. Esta superficie, considerada computable a efectos
de edificabilidad en dicho Estudio de Detalle y en el correspondiente Proyecto de Compensaciéon
(aprobado definitivamente el 11.05.94) ha dejado de ser computable a estos efectos, segln
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determinaciones del vigente Plan General de aplicacién al régimen urbanistico de las Areas de
Planeamiento Incorporado (Articulos. 3.2.7.5y 6.5.3d e las NN. UU.)

2°. La transformacion del uso de la superficie computable a efectos de edificabilidad, de garaje -
aparcamiento a uso terciario en su clase comercial, solicitada por la entidad titular de la parcela 14 con
la finalidad de consolidar su aprovechamiento urbanistico, presenta circunstancias analogas a las
contempladas en el Articulo 3.2.7.8 d e las NN. UU. para la transformacion de la superficie destinada a
"anexos" (referidos a los acuerdos interpretativos de 29.07.93 obrantes en las NN. UU. del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1985) en superficie destinada al uso cualificado del
ambito donde se ubiquen. El Acuerdo adoptado por la C.S. P. G. en sesién celebrada el 11 de diciembre
de1997 (Teman®5) en relaciéon con el referido Articulo 3.2.7.8 precisé que en la transformacion de usos
articulada deberan aplicarse los correspondientes coeficientes de homogeneizaciéon con objeto de
mantener los aprovechamientos originarios. Habida cuenta que en el APl 14.02 no se explicitan unos
coeficientes de homogeneizacion para la transformacién de uso pretendida en la parcela 14, deben
evaluarse dichos coeficientes en coherencia con los establecidos en el Proyecto de Compensacién (A.
D. 11.05.94)

3° Conforme a lo anteriormente expuesto, se determinan los siguientes coeficientes de
homogeneizacion a los efectos pretendidos en la parcela 14 del API 14.02:

- Garaje - Aparcamiento: 0,4

- Comercial bajorasante: 1,1

El aprovechamiento urbanistico de la parcela 14 se transforma de 2.993, 7 m” de garaje - aparcamiento
(computable),a 1.088, 6 m”. de uso terciario en su clase comercial (2.993,7x0,4: 1,1), sin que en ningn
caso pueda suponer la implantacion de una gran superficie comercial de las definidas en el Articulo
7.6.1de las NN. UU. del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

4°, Habida cuenta de las caracteristicas especificas de la parcela, la resolucion formal de la
transformacién del uso deberd concretarse a través de un Estudio de Detalle o, en su caso, Plan
Especial.

167 - Problema de alineacion oficial y construccion en la calle Marqués de Viana, nimero 38
Sesion 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Por la Direccién de Servicios de Iniciativa Privada se presenta fuera del orden del dia informe sobre un
problema de alineacidn y la construccién de un edificio en la C/ Marqués de Viana, a la vista el mismo
se acuerda elevar y se aprueba la siguiente propuesta:

Se considera necesario redactar un Plan Especial de Iniciativa Publica para modificar las alineaciones
de la manzana de la calle Marqués de Viana entre las calles Fereluz y Ana Maria (fincas niimeros 34 al
42 inclusive de la calle Marqués de Viana), dado que se ha producido un desajuste en las cotas que
figuran en los documentos de alineacién oficial expedidos por el Ayuntamiento de Madrid, y con la
finalidad de reajustar la alineacién oficial de un edificio construido recientemente.

166 - Interpretacion del articulo 6.5.3 de las Normas Urbanisticas: construccion desmontable
translucida en Norma Zonal 3

Sesién 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)
Acuerdo:

1°. Con caracter general, se entiende que las "construcciones auxiliares" a que se refieren las Normas
Urbanisticas del Plan General en su Articulo 6.5.3 deben cumplir las siguientes condiciones:
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a) Funcion auxiliar vinculada al servicio del edificio (p.ej.: casetas de seguridad del edificio, casetas de
Utiles de jardineria), impidiéndose la utilizacién privativa de las mismas, y sin que pueda implicar lucro
comercial.

b) El término de construccidn "auxiliar" lleva implicito una medida de proporcionalidad y accesoriedad
respecto al edificio.

c) Enel supuesto de que el edificio esté constituido en régimen de propiedad horizontal, la construccién
auxiliar tendra el caracter de elemento comun del edificio debiendo inscribirse como tal en el Registro
de la Propiedad. La licencia que autorice la construccién exigird que su acceso sea a través de
elementos comunes.

2°. En el caso concreto de la solicitud de licencia para la cubricion acristalada de un espacio libre
perteneciente a unas oficinas en la planta baja de la calle Serrano, nimero 139, para invernadero
climatizado, se concluye conforme a lo anteriormente expuesto que no puede ser incluida dentro del
Articulo 6.5.3 de las NN. UU, porque ni la construccion, ni su destino, son auxiliares del edificio y
actividad principal, tratandose claramente de una ampliacién de superficie del edificio.

165 - Implantacion del uso de oficinas en el APE 08.05 "Cardenal Herrera Oria"

Sesion 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

El cambio del uso residencial establecido para la totalidad del APE 08.05 "Cardenal Herrera Oria" por
el uso de oficinas, que se pretende llevar a cabo mediante el Plan Especial de Control Urbanistico

Ambiental presentado al efecto por los interesados, no es admisible por suponer la erradicacién total
del uso caracteristico del ambito.

164 - Interpretacion glel Articulo 2.3.3 de las NN.UU.: régimen de fuera de ordenacion aplicable a
edificios incluidos en Areas de Planeamiento Remitido (APR)

Sesion 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:
1°. Los edificios situados en Areas de Planeamiento Remitido (APR), estaran:

a) En situacién de fuera de ordenacion absoluta cuando ocupen suelo afecto a dotaciones publicas y
que dichas dotaciones sean determinaciones vinculantes de la ficha del APR.

b) En situacion de fuera de ordenacion relativa en los demas casos.

2°. Régimen de obras:

a) Obras en edificios en situacion de fuera de ordenacién absoluta (que ocupen suelo afecto a
dotaciones publicas, y que dichas dotaciones sean determinaciones vinculantes de la ficha del APR):
son autorizables las obras en los términos del Acuerdo (Tema n° 110) adoptado por la Comisién de
Seguimiento del Plan General de fecha 27 de mayo de 1999, esto es, obras que tengan caracter
provisional por su propia naturalezay asi lo acredite el solicitante de la licencia, con la Gnica precision

de que no es posible otorgar las obras a que se refiere el n° 3 del Articulo 60 TRLS 76.

b) Obras en edificios en situacion de fuera de ordenacion relativa: son autorizables las obras a que se
refiere la letra b) del nimero 1 del Articulo 2.3.3 de las NN. UU. del Plan General en el segundo inciso.

3°. Régimen de los usos:

a) Usos en edificios en situacion de fuera de ordenacién absoluta:
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a.1. Si el régimen de usos del APR esta regulado: sera de aplicacion el régimen de usos de la situacién
de fuera de ordenacién absoluta, en los términos del Acuerdo (Tema n°® 110) adoptado por la Comisién
de Seguimiento del Plan General de fecha 27 de mayo de 1999 en relacién con la implantacién de
actividades en edificios en situacion de fuera de ordenacién absoluta.

a.2. Si el régimen de usos no esta regulado: sera igualmente aplicable el referido acuerdo con las
siguientes precisiones:

1°. El régimen de usos aplicable serd el del planeamiento antecedente.
2°.Sera de aplicacion lo dispuesto en el nimero 5 del Articulo 3.2.7 de las NN. UU. del Plan General.
b) Usos en edificios en situacion de fuera de ordenacion relativa:

b. 1. Si el régimen de los usos esta regulado: sera de aplicacion el régimen de usos establecido para los
edificios en situacion de fuera de ordenacién relativa.

b.2.Siel régimen de usos no hasido regulado: sera de aplicacion el mismo régimen que para los edificios
en situacion de fuera de ordenacién absoluta

163 - Régimen urbanistico de aplicacion para la construccion de un Centro de Salud en la parcela sita
en la calle Aquitania, niimero 22, calificada como Equipamiento Bdsico, dentro del Ambito del API
20.17 "Ensanche este de San Blas" (expediente Gerencia Municipal Urbanismo num.
714/2000/00463)

Sesi6én 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Los almacenes previstos en la planta semisétano del proyecto del Centro de Salud que se pretende
construir en la parcela de referencia, que segiin la memoria del citado proyecto tienen la funcién de
recepcion, revision y clasificacién de recetas, deben ser considerados como parte integrante del
Equipamiento Basico que el Plan General prevé en dicha parcela.

162 - Iniciacién del proceso expropiatorio para las dotaciones que siendo atin de titularidad privada
figuran como obtenidas en el Plan General

Sesi6én 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Cuando el Plan General da por obtenida una dotaciéon publica que en realidad sigue siendo de
titularidad dominical privada, y esta situacién no proviene de una obligaciéon anterior de cesién o
transmisién incumplida, su adquisicion se llevard a cabo mediante compra o, en su defecto,
subsidiariamente, por expropiacion a tramitar como Actuacion aislada de Suelo Urbano, con base en la
habilitacion conferida por el Articulo 3.5.9. de las NN. UU. del Plan General.

161 - Iniciacion del procedimiento expropiatorio para las dotaciones que se prevé obtener en Areas de
Planeamiento Incorporado (APIl) mediante la reparcelacién econémica del PGOUM 1985

Sesion 25/2000 - 2.11.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. El Articulo 3.5.9 de las Normas Urbanisticas del Plan General habilita para iniciar el procedimiento
expropiatorio con el fin de obtener las dotaciones publicas en aquellas Areas de Planeamiento
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Incorporado (API) que asumen planeamientos antecedentes en los que se alude a la reparcelaciéon
econdmica del PGOUM 1985 para la obtencién de dichas dotaciones.

2° Enlaprimera revision cuatrienal del Programa de Actuaciéon del Plan General debera contemplarse
como modo de obtencién de estas dotaciones la compra o actuacién aislada en suelo urbano por
expropiacion, estableciendo asimismo los criterios y correspondiente priorizacion de estas acciones.

160 - Numero mdximo de plantas permitidas para edificacion de nueva planta en una parcela situada
en el paseo Federico Garcia Lorca, nimeros 26, 28 y 30

Sesi6n 24/2000 - 13.07.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. En el presente caso resultan de plena aplicacion las posibilidades contempladas en los Articulos
6.10.3y 6.10.19 de las Normas Urbanisticas, y conforme a los criterios en ellos expuestos se considera
que la altura maxima para la edificacién de nueva planta en la parcela de referencia no deberd ser
superior a cuatro (4) plantas.

2°.Sin perjuicio de lo anterior, se considera necesario estudiar la modificacion de planeamiento precisa
con la finalidad de calificar como Zona Verde Béasica (VB) el area de actual uso exclusivo peatonal del
Paseo Federico Garcia Lorca y aledafios (plaza de Juan de Malasafa y plazuela de la "anteiglesia" de
San Pedro de Advincula), total o parcialmente.

159 - Exigencia de dotacion de aparcamiento en edificios existentes: aplicacion al caso particular de la
actividad de bar ubicada en calle Julidn Romea, ntiimero 4

Sesi6n 24/2000 - 13.07.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Respecto a la dotacién general de aparcamiento que establece el Plan General, se interpreta lo
siguiente:

1°. La dotacién debe ser exigida cuando se construyan edificios de nueva planta o surjan de obra de
reestructuracién general.

2°. Ladotacion se determinara en funcion de los usos a los que se destine el edificio, de acuerdo con los
estandares que se .establecen en el Capitulo 7.5 de las Normas Urbanisticas.

3°. La dotacién deberad figurar en la licencia de obras o en la licencia Unica, en su caso, que ampare la
construccién del edificio o las obras de reestructuracién general. De estaforma, a tenor de lo dispuesto
en el Articulo 7.5.1.2. b) de las NN. UU, las plazas se constituyen como dotacion al servicio de los usos
del edificio, de forma global, y no al servicio exclusivo del piso, local o dependencia cuya superficie
sirvié de base para el calculo del nimero de plazas de aparcamiento.

4°, La ocupacion por actividades compatibles o autorizables de un local o edificio construido (como
ocurre en el caso particular del epigrafe de este Acuerdo) carece de trascendencia sobre la dotacion de
aparcamiento, sin que pueda exigirse la creacidn, vinculacion o disponibilidad de plazas de
aparcamiento a una actividad que se implante en un edifico existente, salvo que sea exigible conforme
a lo establecido en el Articulo 7.5.4.2 de las Normas Urbanisticas, en las disposiciones aplicables a las
Zonas Ambientalmente Protegidas (ZAP), o en los Planes Especiales que se dicten en aplicacion del
Articulo 5.2.7 de las Normas Urbanisticas.
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158 - Régimen urbanistico de aplicacion para la construccion de un edificio de nueva planta en la
parcela situada en calle Roberto Domingo, niimero 1, ubicada en Norma Zonal 5, Grado 3°

Sesién 24/2000 - 13.07.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

La solucién planteada en el proyecto .de referencia no puede asimilarse pese a su aparente semejanza
formal a una "edificacién agrupada en hilera o adosada " (Articulo 6. 6.17. c) de las NN. UU), al no
tratarse de viviendas unifamiliares implantadas cada una de ellas sobre su propia parcela (Articulo
7.3.1.2.a) ii) de las NN. UU); sino que corresponde a una "edificacion aislada o en bloques abiertos"
tipologia ésta que admite una gran variedad formal como consecuencia de su propia definicion en el
Articulo 6.6.17.a) de las Normas Urbanisticas quedando sujeta, por tanto, al cumplimiento de las
condiciones particulares establecidas para la Norma Zonal 5 Grado 3°.

157 - Régimen Urbanistico de aplicacion al edificio situado en la calle Navahonda, nimero 16, dentro
del APl 11.12 "Mercedes Arteaga-Jacinto Verdaguer"

Sesi6n 24/2000 - 13.07.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. Con caracter general los edificios integrantes de figuras de planeamiento aprobadas con
anterioridad a la aprobacion definitiva del vigente Plan General y en particular de los Ambitos de
Planeamiento Incorporado (API) se consideran, a efectos de su proteccién historico artistica,
integrantes del Catdlogo de Edificios Protegidos cuando figuren en el Catdlogo de Elementos
Protegidos del Plan General; de tal manera, que la no inclusién y la inclusién en cualquier nivel o grado
que se les asigne en este Catalogo de Elementos Protegidos es preferente sobre cualquier otro tipo o
situacion de catalogacion que estuviera contemplado en cualquier planeamiento antecedente.

2° No obstante, y habida cuenta de la consulta planteada, procede remitir las actuaciones a la Reunién
Conjunta de la Comisiéon Local de Patrimonio de la Comunidad de Madrid y la Comisién de Control y
Proteccion del Patrimonio de la Gerencia Municipal de Urbanismo, a fin de que se pronuncie sobre la
conveniencia o no de someter el edificio de referencia a algtin régimen especifico de proteccion.

156 - Interpretacion del articulo 6.6.15 de las Normas Urbanisticas: posicion de la planta baja, en
relacion con la "cota de origen y referencia”, en obras de nueva edificacién ubicadas en dmbitos de
Norma Zonal 8 (edificacion en vivienda unifamiliar) grados 1°, 2°, 3°,4°y 6°

Sesién 24/2000 - 13.07.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. El Articulo 8.8.10 (Altura de cornisa) de las Normas Urbanisticas establece como criterio de
medicién de la altura de cornisa en Norma Zonal 8 (Edificacion en vivienda unifamiliar) que "la cota de
origen y referencia para la medicién de la altura de cornisa sera la del contacto de edificacién con el
terreno en el punto medio de la fachada en que se sitla el acceso al edificio".

2°. Conforme alos criterios interpretativos del Plan General, establecidos por el Articulo 1.1.5.5. de las
NN .UU., con el objeto de lograr el menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, no es admisible con caracter general la implantacién de cuerpos de edificaciéon que, como
consecuencia de la configuracién topografica del terreno, originen alturas particulares de cornisa,
medidas respecto a sus correspondientes rasantes del terreno en contacto con ellos, notablemente
superiores a la maxima admisible regulada en el Articulo 8.8.10.1.

Por otra parte, hay que sefalar que en vivienda unifamiliar (tipologia de edificacion abierta) carece de
sentido referir la altura de cornisa a la fachada en que se situe el acceso al edificio, habida cuenta de
que por sus propias caracteristicas tipologicas éste puede situarse en cualquiera de ellas. En
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consecuencia, considerando que las Normas Urbanisticas no definen el concepto de "cota de nivelaciéon
de planta baja ", y de conformidad con las determinaciones del Articulo 6.10.3 (Salvaguarda de la
estética urbana), se extiende el criterio de medicion de la altura de cornisa a los puntos medios de las
restantes fachadas, admitiéndose que la altura de cornisa pueda superar en ellos pasta en 150
centimetros la maxima establecida (1.050 centimetros), en los Grados 1°, 2°, 3°, 4° y 6 de la Norma
Zonal 8.

3°. La aparente contradicciéon entre lo especificamente regulado en la Norma Zonal 8, grados 1°, 2°, 3°,
4°y 6°, para la determinacién de la "cota de origen y referencia" y la condicién que para la posicién de
la planta baja determina con caracter general el Articulo 6.10.3, debe resolverse haciendo prevalecer
el primero de dichos conceptos sobre el segundo; si bien, abundando en la intencién de cubrir el vacio
normativo que implica la citada indefinicién del concepto de "cota de nivelacién de planta baja ", los
niveles de suelo de planta baja, en dicha Norma Zonal y Grados, deberan situarse en alturas
comprendidas entre mas/menos 150 centimetros con relacién a las cotas de origen y referencia que
resulten de la aplicacion del presente Acuerdo, manteniéndose asi el criterio general de
posicionamiento de los niveles de suelo de planta baja.

4°, En el supuesto de que el correspondiente "estudio de implantaciéon " del edificio en la parcela,
previsto en el Articulo 6. 6. 15.1. b) iv), no pueda ser resuelto mediante la aplicacion de lo contemplado
en los anteriores apartados de este Acuerdo, debera recurrirse a la formulacién de un Estudio de
Detalle conforme a lo establecido en el Articulo 6.6.15.1)b)v) de las NN. UU.

155 - Interpretacion del Articulo 7.1.2.3: superficie mdxima destinable a usos compatibles o
autorizables

Sesi6én 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Al amparo de lo establecido en el Articulo 7.1.2.3 d e las Normas Urbanisticas, se interpreta que los
usos existentes que no reunan las condiciones establecidas por el Plan General para los usos
compatibles o autorizables no se tendran en cuenta a efectos del computo de la superficie maxima
destinable a los nuevos usos compatibles o autorizables que se pretendan implantar en un edificio o
conjunto edificatorio.

154 - Modificaciones del Plan General en Areas de Planeamiento Incorporado (API): complementacion
del acuerdo correspondiente al tema nimero 143 de la CSPG, de fecha 16.03.2000

Sesion 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Complementar el apartado Tercero del acuerdo correspondiente al tema niimero 143, adoptado por la
Comision de Seguimiento del Plan General en su sesién nimero 21, celebrada el 16 de marzo de 2000,
cuyo nuevo texto queda redactado como sigue:

3°. En todo caso, deberd tramitarse una Modificacion de Plan General cuando se produzca alguno de
los siguientes supuestos: alteraciéon de los usos cualificados, aumento de aprovechamiento, reduccion
de zonas verdes, reduccion global de usos dotacionales o alteracién de sistemas generales; y, en los
casos de tipologias unifamiliar y colectiva de baja densidad, cuando se produzca aumento de densidad
o alteracion de dichas tipologias".

153 - Interpretacion sobre la aplicaciéon del articulo 8.1.32 de las Normas Urbanisticas: usos
autorizables

Sesion 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:
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Alavistadela"Modificacion Puntual del Plan General de 1997, relativa al régimen de usos autorizables
dentro del &mbito del Area de Planeamiento Especifico del Centro Histérico (APE 00.01) ", aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 23 de marzo de 2000, se interpreta dice, habida
cuenta del alcance y contenido de la Modificacidn, el régimen resultante resulta ser el siguiente:
"Articulo 8.1.32 Otras condiciones de uso (NZ2)

1°. Con caracter de excepcion alo dispuesto enlos dos Articulos precedentes, se establece lo siguiente:

a) Cuando por la aplicacion de las condiciones impuestas en los Articulos 8.1.30y 8.1.31 resulte que los
usos complementarios existentes ocupan una superficie cuyo porcentaje supera el sesenta y seis por
ciento (66%) del edificio, sera posible su dedicacion a dicho uso con caracter exclusivo.

b) Cuando por aplicacion de las condiciones impuestas en los Articulos 8.1.30 y 8.1.31 resulte que los
usos existentes, bien Sean complementarios o autorizables, mas los que con tal caracter se puedan
implantar, lleguen a ocupar una superficie cuyo porcentaje supere el sesentay seis por ciento (66%) del
edificio, serd posible su dedicacién a dicho uso con caracter exclusivo. Esta posibilidad tendra el
caracter de autorizable, y por tanto queda sujeta a las mismas limitaciones que para este tipo de usos
contempla el Articulo 7. 2.3.2.c).

En cualquier caso seran de aplicacion las limitaciones de superficie para los usos comerciales que se
determinan en el Articulo 8.1.30.

2° Laimplantacion de usos en planta sétano queda condicionada a su dependencia de la planta baja del
edificio, con la que time que estar ligada de forma indisoluble. Igual condicién regird para la
implantacién del uso comercial en planta s6tanoy primera, debiendo accederse a las plantas de sétano
o primera directamente desde la baja del mismo local, sin utilizar los elementos comunes del edificio.

152 - Posibilidad de implantar un uso de servicio terciario genérico en lugar del uso comercial
e’stablecido en el estudio de detalle que desarrollé el "Centro Integrado de Barajas", en el dmbito del
Area de Planeamiento Incorporado 21.13

Sesién 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

El Plan General asume plenamente las determinaciones relativas a edificacion, parcelacién y régimen
de usos, recogidas en el Estudio de Detalle vigente, que desarrollé el "Centro Integrado de Barajas " en
el &mbito del Area de Planeamiento Incorporado 21.13, y las determinaciones del PGOUM 1985 en
todo aquello en lo que dicho Estudio de Detalle no es competente, debiéndose mantener por tanto la
superficie comercial prevista en el Centro Integrado, no resultando admisible su sustitucién por otra
clase de uso terciario.

151 - Criterios aplicables a los planeamientos de desarrollo de las Areas de Planeamiento Remitido
(APR) y Areas de Planeamiento Especifico (APE)

Sesién 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. En todos los casos, las Areas de Planeamiento Remitido (APR) remiten a un planeamiento de
desarrollo, Plan Especial o Estudio de Detalle, enmarcado en unas "condiciones de partida", de distinto
caracter, fijadas por el Plan General a través de las fichas de condiciones. Asimismo, en los &mbitos de
suelo urbano ordenados como Areas de Planeamiento Especifico (APE), el Plan General articula una
ordenacion diferenciada a tenor de los objetivos y circunstancias particulares del ambito
correspondiente.

2°. Las alteraciones puntuales de la ordenacién urbanistica de un APR o APE que varien algln aspecto
de las condiciones impuestas al planeamiento sin modificar los objetivos de ordenacién previstos por
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el Plan General, podran sustentarse en la figura de planeamiento a que correspondan sus
determinaciones por razén de su alcance o naturaleza, sin necesidad de proceder a tramitar una
modificacién de Plan General que, sin embargo, resultarad procedente siempre que se alteren dichos
objetivos, o las condiciones que se enuncian en los apartados siguientes de este Acuerdo.

3°. Deberia tramitarse una Modificacién de Plan General cuando se produzca alguno de los siguientes
supuestos: alteraciéon de los usos cualificados, aumento de aprovechamiento, reduccién de zonas
verdes, reduccion global de usos dotacionales o alteracién de sistemas generales; y, en los casos de
tipologias unifamiliar y colectiva de baja densidad, cuando se produzca aumento de densidad o
alteracion de dichas tipologias.

4°, Las Modificaciones y planeamientos de desarrollo que afecten alas APRy APE se incorporardnala
versién actualizada del Plan General que puede consultarse en su Visualizador. En el caso de las APR
se anotaran en la casilla "Desarrollos y/o Modificaciones" y en de las APE en la casilla que se prevera
en el Visualizador. Todas ellas se incorporaran en su dia al documento del Plan General.

5°. Los criterios fijados en este acuerdo, que interpretan y completan el régimen aplicable alas APRy a
las APE, sustituyen en su aplicacién a todos aquéllos que hayan sido adoptados con anterioridad o se
opongan o contradigan de algiin modo a los mismos.

150 - Condicion de separacion a linderos en Norma Zonal 1
Sesién 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

Por el Secretario se da cuenta del informe emitido al respecto por la Ponencia Técnica respecto a la
solicitud de informe en relacién con la licencia de la calle Quesada nimero 14.

Tras breve debate la Comisidon acuerda resolver con caracter general la cuestion de la Norma aplicable
sobre separacion a linderos en la Norma Zonal 1:

La Norma Zonal | contempla una tipologia edificatoria -entre medianerias? andloga a la Norma Zonal
4, por lo que en aquellos casos en que se den las circunstancias contempladas en el Articulo 8.4.5.1 se
aplicara por analogia lo dispuesto en el mismo, al no contemplarse en laNorma 1 la regulacién expresa
de este supuesto.

149 - Interpretacion del Articulo 8.9.17 de las Normas Urbanisticas: superficie mdxima de los usos
asociados y del conjunto de usos compatibles excluidos los usos alternativos, en Norma Zonal 9

Sesién 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. Laimplantacion en Norma Zonal 9 (Actividades Econdmicas) de determinados usos asociados esta
sometida a las condiciones especificas establecidas en el Articulo 8.9.17, entre las que se encuentra
una limitacion de superficie cuantificada como porcentaje respecto a la "superficie total edificada ", que
debe entenderse referida a la superficie total edificada del uso al que se asocia, que integra asimismo
la superficie especificamente destinada al uso asociado, y ello por coherencia con la vinculacién
indisoluble entre ambos usos que constituye el fundamento conceptual del uso asociado.

2°. La implantacion en Norma Zonal 9 de aquellos usos asociados no afectados por las condiciones
especificas establecidas en el Articulo 8.9.17 queda sometida a la limitacién genérica del veinticinco
por ciento (25916) de la superficie total edificada del uso al que se asocian.
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148 - Transformacion de uso terciario a residencial en un local integrado en un edificio exclusivo
ubicado en el centro historico: calle Fuencarral, niimero 45

Sesi6én 23/2000 - 1.06.2000 (BOAM 20.09.2001)

Acuerdo:

1°. El Plan General expresa en su Memoria que se pretende favorecer el uso residencial, frenando al
mismo tiempo el proceso de terciarizaciéon que ha contribuido a la degradacion del Centro Histérico.

2°. El edificio situado en la calle Fuencarral, nimero 45, en el que se pretende implantar una vivienda,
esta regulado por la Norma Zonal 1, grado 1 °, nivel C. El uso cualificado en esta Norma Zonal es el
residencial. En consecuencia, este uso esta directamente admitido por el Plan General.

3°. No obstante, si se tratase de un edificio ubicado en el Centro Histérico concebido con proyecto
unitario para un uso distinto del residencial debera aportarse, al solicitar la correspondiente licencia
de acondicionamiento para la implantacion del uso de vivienda, la documentacién relativa al conjunto
del edificio en la que quede demostrada la adaptacion del uso o usos residenciales al conjunto del
edificio, analizando el cumplimiento de la normativa de aplicacién: Titulos 6 y 7 del Plan General,
Reglamento de Prevencion de Incendios, Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente
Urbano, y otras de posible aplicacion.

147 - Interpretacion de las determinacion’es del Plan General parallafijacion y/o alteracion de la altura
asignada conforme a Norma Zonal en Areas de Planeamiento Remitido (APR). Aplicacién al caso
particular del APR 4.01 calle Peyre

Sesion 22/2000 - 13.04.2000 (BOAM 22.06.2000)

Acuerdo:

1°. La fijacién por parte del Plan General de una determinada norma zonal en las "Condiciones
Vinculantes" de un APR se considera una determinacién de obligado cumplimiento, por lo que para la
alteracién de las condiciones particulares de la edificacién seria preciso tramitar la correspondiente
figura de planeamiento acorde con el alcance de las determinaciones que se pretendan modificar o, en
su caso, la correspondiente modificacién puntual del Plan General, incorporando en las "condiciones
vinculantes" de la ficha de ordenacion, de forma expresa, las determinaciones modificadas.

2°. Para el caso concreto del "APR 04.01 calle Peyre", se tendrd en cuenta lo siguiente:

a) Dada la remisién que en la Ficha de Condiciones de desarrollo se hace a la aplicacion de la Norma
Zonal 1, Grado 6°, para la aplicaciéon de condiciones de altura se reitera el contenido del acuerdo n® 70
de la Sesién de la Comision de Seguimiento del Plan General, del siguiente tenor literal:

Los edificios de nueva construccién en areas reguladas por laNorma Zonal 1, Grado 6°, deben someter
la solucién de las fachadas tanto exteriores como interiores al criterio de la CIPHAN, que podra
dictaminar en lo que respecta a sus elementos compositivos, constructivos y estéticos, pero no en lo
que se refiere al nimero de plantas al venir determinado por el cuadro de alturas contenido en el Art.
8.1.10 de las Normas Urbanisticas".

b) En concordancia con lo establecido en el articulo. 8.1.10 de las NN.UU., para la fijacion de la altura
maxima aplicable se estara a lo sefialado en dicho articulo y en los apartados 3y 4 del articulo. 6.6.8 de
las mismas, siempre sobre el esquema de ordenacién del ambito de la Ficha contenida en el Fichero de
APR, lo que implica que el nimero de plantas maximo para el Estudio de Detalle es de cuatro (4) en la
zona situada al oeste de calle Peyre y cinco (5) en la situada al Este, con una edificabilidad maxima de
5.5.44 m2 El Estudio de Detalle se desarrollard teniendo en cuenta: las condiciones urbanisticas
detalladas en la Ficha del "APR 04.01 calle Peyre", lo regulado en el articulo 65 del Reglamento de
Planeamiento de 1978, y, en su caso, lo dispuesto en el articulo 8.0.3. de las NN.UU.
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146 - Condiciones de ordenacion del drea de planeamiento remitido APR 19.01 "La Marsala"
Sesion 22/2000 - 13.04.2000 (BOAM 22.06.2000)

Acuerdo:

1°. Ante la discrepancia detectada en cuanto a la determinacién de la superficie maxima edificable
destinada al uso cualificado de servicios terciarios en el area APR 19.01, debe considerarse como
prevalerte la determinacion contenida en las casillas correspondientes de la ficha de "Edificabilidades
de usos lucrativos" sobre la contenida en la ficha de "Condiciones Vinculantes", por ser mas coherente
con otras determinaciones del Plan General, mas favorable al equilibrio urbano, y coherente con las
motivaciones que sustentaron la subsanacion de error material aprobada definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha dos de marzo de dos mil, para este ambito.

2°. En cuanto a la delimitacién del Sistema General Ferroviario, debe considerarse prevalerte la
delimitaciéon del uso dotacional del transporte en su clase de Transporte Ferroviario, contenida en el
Plano de "Ordenacion", sobre la delimitacion contenida en el Plano de "Estructura-Sistemas
Generales", por tratarse del documento grafico de mayor escala. De acuerdo a la misma no se incluye
dentro del &mbito del APR.19.01 ningun suelo calificado para ese uso.

145 - Obligatoriedad de incluir estudios de impacto ambiental en los planes de desarrollo del Plan
General cuando asignen usos industriales

Sesion 21/2000 - 16.03.2000 (BOAM 25.05.2000)

Acuerdo:

1°. Los Planes Parciales que desarrollen Suelos Urbanizables Programados (UZP) de uso lucrativo son
instrumentos de planeamiento en los que no esta previsto por el Plan General el control ambiental
mediante los Estudios de Incidencia Ambiental.

2°. Los Planes Parciales estan sujetos tanto a la normativa ambiental contenida en el Plan General
(normas ambientales integradas en el conjunto del Plan, y las contenidas en el Titulo V donde se
recogen aquellas otras determinaciones que no tienen cabida en el resto del Plan), en la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano (O.G.R.M.A.U.), y en la legislacion urbanistica y
ambiental que le sea de aplicacion

144 - Contradiccion entre la altura de pisos y la altura de las edificaciones en el APD 5.17 "Principe de
Vergara-Francisco Silvela". Aplicacion a un edificio de nueva planta para uso exclusivo terciario de
oficinas, en la calle Francisco Silvela, niimero 106, dentro de la Norma Zonal 3 grado 2°

Sesi6én 21/2000 - 16.03.2000 (BOAM 25.05.2000)

Acuerdo:

1°. A los efectos de una correcta interpretacion de las determinaciones sobre "Altura de las
edificaciones"y "Altura de pisos" establecidas en el APD 5.15 "Principe de Vergara - Francisco Silvela",
al que remite la Norma Zonal 3 Grado 2°, se considera que el edificio terciario de oficinas proyectado
en la calle Francisco Silvela, nimero 106, enclavado en dicho APD, ha de cumplir la altura maxima
permitida de la edificacion, fijada para este caso por el APD en 26,00 metros, por entender que esta
determinacion prevalece sobre cualquier otra de dicho APD que pudiera dar origen a una pretendida
"altura de edificacion" superior a la indicada.

2°. Sin perjuicio de lo anterior, y con caracter general, se observa en este APD una incoherencia por lo
que respecta a lainterrelaciéon entre las "alturas maximas de edificacién" que establece y la resultante
de aplicar la "altura libre minima de pisos" al "nimero maximo de plantas" que permite, circunstancia
que deberia subsanarse de la forma legalmente establecida.
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143 - Modificaciones del Plan General en Areas de Planeamiento incorporado
Sesion 21/2000 - 16.03.2000 (BOAM 25.05.2000)

Acuerdo:

Como aclaracién al régimen aplicable a las Areas de Planeamiento incorporado (API), se establecen los
siguientes criterios:

1°.Entodos los casos, las Areas de Planeamiento Incorporado (API) y los sectores de Suelo Urbanizable
Incorporado (UZI) remiten a un planeamiento de desarrollo (Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de
Detalle) enmarcado en unas "condiciones de partida de nivel Plan Generar' (fichas de condiciones,
modificacién puntual de Plan General o marco normativo genérico).

2°. Las alteraciones puntuales de la ordenacion urbanistica de un APl 6 UZI que varien algin aspecto
del planeamiento de desarrollo incorporado, sin modificar las "condiciones de partida de nivel Plan
General", podran sustentarse en la figura de planeamiento que en cada caso corresponda (Plan Parcial,
Plan Especial o Estudio de Detalle), sin necesidad de tramitar una Modificacion de Plan General. Por el
contrario, cuando se alteren las "condiciones de partida de nivel Plan General; se requerira tramitar
una Modificacién de Plan General.

3°. En todo caso, debera tramitarse una Modificacién de Plan General cuando se produzca alguno de
los siguientes supuestos: alteracién del uso caracteristico o tipologia, aumento de aprovechamiento,
reduccion de zonas verdes, reduccion global de usos dotacionales o alteracion de sistemas generales.

4°, Como excepcion a lo establecido en el apartado anterior, en los casos en que puedan resultar de
aplicacion las "Condiciones Particulares para la Remodelacion" (Arts. 8.11.1 al 8.11.8 de las NN. UU.),
se estara a lo dispuesto en las mismas.

5°. Cuando la alteracién pretendida se enmarque en los supuestos contemplados en el Art. 8.0.3 de las
NN. UU. o en el Art. 65.1 del Reglamento de Planeamiento, podra recurrirse a tramitar un Estudio de
Detalle, tanto en APl como en UZI, sin necesidad de modificar el Plan General.

6°. Los planeamientos de desarrollo que afecten a un APl 6 UZI se irdn anotando en la casilla
"Desarrollos y/o Modificaciones" de la versién actualizada de Plan General que puede consultarse en
el Visualizador y en su dia se incorporaran al documento de Plan General.

142 - Interpretacion del articulo 8.9.17.4 de las Normas Urbanisticas: coexistencia en una parcela
regulada por la Norma Zonal 9.4°, de uso alternativo (terciario clase hospedaje) con el uso cualificado
(industrial), implantados todos ellos en edificaciones de uso exclusivo

Sesion 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. En parcelas reguladas por la Norma Zonal 9 (Actividades Econdmicas) Grado 4°, laimplantacién en
edificio exclusivo del uso alternativo terciario en su clase de hospedaje estd limitada a una
edificabilidad maxima de uno coma seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela
edificable, seglin determina el Articulo 8.9.17.3.c)i) de las Normas Urbanisticas.

2°. Teniendo en cuenta que las condiciones de edificabilidad vienen referidas en las NN.UU. a las
"edificaciones que pueden construirse en una parcela", debe entenderse que dicho coeficiente de
edificabilidad (1,6 m*/m?) es el aplicable sobre la totalidad de la parcela edificable, no existiendo
remanente alguno de edificabilidad dado el caracter "alternativo”, que por su propia definicion
sustituye al uso cualificado de la totalidad de la parcela, mediante el cual se admite el uso terciario en
su clase de hospedaje.
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141 - Discrepancia entre la licencia solicitada de "intensificacion de uso" del cine mirasol y el Plan
Especial para la conservacion del uso de cines y teatros, aprobado el 23 de diciembre de 1998

Sesi6én 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

A los efectos de tramitacién y concesién de la licencia Unica de ampliacion del Uso de Cinematégrafo
correspondiente al cine Morasol, se considera que no es necesario modificar el Plan Especial para la
Conservacioén del Uso de Cines y Teatros, aprobado definitivamente el 23 de diciembre de 1998, por
los argumentos siguientes:

a) La discrepancia existente entre la cuantificacion o medicidn de la superficie de la entreplanta (305
m? en el Plan Especial y 330 m” en la solicitud de licencia), que sin embargo tienen la misma forma en
los planos a escala del Plan Especial y de la licencia, se resuelve en virtud de lo dispuesto en el Art.
1.1.5.2 de las NN.UU. del Plan General, a favor de la primacia del texto sobre el dibujo, ya que en "la
propuesta de actuacién del cine Morasol" del Plan Especial se dice textualmente "se pretende utilizarla
parte de entreplanta hoy sin uso”, mientras que al superficiar el plano donde se refleja esta parte de
entreplanta se ha cometido un error, asignando una cantidad inferior a la real, si bien del texto se
desprende que se permite utilizar toda la parte de la entreplanta que actualmente no tiene uso.

b) Se considera que pueden excluirse del computo de la edificabilidad los 30 m? correspondientes a
instalaciones de climatizacién, a pesar de no estar en las plantas que se especifican en el Art. 6.5.3, s i
se justifica que no es posible situar este local o espacio en otra posicion.

c) La superficie destinada a cabinas de proyeccién de las salas 5 y 6 (40 m?) se deducira de la
edificabilidad remanente del Plan Especial sin necesidad de modificacién del mismo.

140 - Aplicacion del articulo 8.4.8.3 de las Normas Urbanisticas a la parcela con frente a la calle
Porfirio, n® 10, y a la calle Nentifar, n° 37

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Atendiendo a la tipologia edificable de la Norma Zonal 4 y a la finalidad reguladora del Articulo
8.4.8.3 de las Normas Urbanisticas, debe entenderse con caracter general que lo establecido en el

parrafo segundo de dicho Articulo debe aplicarse exclusivamente en los &mbitos de la parcela en los
que no se superponen los fondos maximos edificables.

2°. El parrafo primero del Articulo 8.4.8.3 de las Normas Urbanisticas no resulta de aplicacién a la
parcela con frente a la calle Porfirio, n° 10, y a la calle Nenufar, n® 37, habida cuenta de que por su
configuracion se solapan en su totalidad los fondos maximos edificables (12,00 m.),

139 - Interpretacion del articulo 6.6.19.1d) de las Normas Urbanisticas: longitud total de miradores
respecto a fachada, en edificio situado en calle Alfonso VIlI, nimeros 16y 18

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)
Acuerdo:
A los efectos previstos en el parrafo 4° del Articulo 6.6.19.1d) de las Normas Urbanisticas, y dadas las

caracteristicas del edificio situado en la calle Alfonso VIII, nimeros 16 y 18, se considera que el
conjunto de planos de fachada constitutivos de su alzado Norte, conforman una Gnica fachada.

138 - Viabilidad urbanistica de una escuela municipal de circo
Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)
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Acuerdo:

1°. La actividad de Escuela Municipal de Circo debe encuadrarse dentro del uso de Equipamiento
Basico (E8), participando de sus categorias educativo y cultural, quedando condicionada su
implantacién al informe de Calificacién Ambiental, que previene el Articulo 9 de la Ordenanza
Reguladora de Calificacién Ambiental Municipal.

2°. La carpa que se instale, por tener caracter permanente, se sometera a las condiciones de Nueva
Edificacion de la Norma Zonal de aplicacién, si bien, dadas sus caracteristicas, podra acogerse a lo
establecido en el Articulo 7.7.5 de las Normas Urbanisticas.

137 - Interpretacion del articulo 8.0.3 de las Normas Urbanisticas sobre construccion de dticos
Sesion 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

En aplicacion del Articulo 8.0.3 de las Normas Urbanisticas, mediante la formulacién de un Estudio de
Detalle podra admitirse la construccion de aticos y torreones en los ambitos de cualquier Norma Zonal
u Ordenanza particular de planeamiento, al considerarse que su construccién no altera las condiciones
de altura del dmbito correspondiente, ya que se trata, seglin los Articulos 6.6.11y 6.6.15 de las NN.
UU., de una construccién "por encima de la Gltima planta permitida”.

136 - Recuperacion de fachadas en el dmbito del APE 00.01 centro histérico
Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

La Comisidn Institucional para la Proteccién del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural (CIPHAN)
tiene atribuciones suficientes para requerir la recuperacion de la fachada original de los edificios en los
que se solicite licencia para realizar obras de cualquier tipo, independientemente de que dichas obras
afecten o no a la fachada y siempre que la magnitud de la obra lo justifique, todo ello en virtud de lo
dispuesto en el Articulo 4.3.20 de las Normas Urbanisticas y en el Articulo 1.2 de la Ordenanza de
Rehabilitacién Urbanay Gestion Ambiental.

135 - Apertura de expediente de subsanacion de error material en el plano P-05 de calificacion y
regulacion de usos del APE 05.25: calificacién de la finca sita en la calle San Telmo, n°® 61

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)
Acuerdo:
Se considera que la falta de sefalamiento como compatibilidad de usos para Residencia de Tercera

Edad en el plano PO5 del APE 05.25, de la finca situada en la Cl San Telmo, n°® 61, constituye un error
material, que debera corregirse por el procedimiento legalmente establecido.

134 - Implantacion de dos "Residencias de menores en situacion de desamparo familiar o social”,
dependientes de la Comunidad de Madrid, en las parcelas siguientes: 1° parcela sita en la calle General
Romero Basart, c/v a la calle Garapalo. 21) parcela sita en avenida Felicidad y calle de la Dulzura, en
API 17.05 "El Espinillo"

Sesion 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:
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Por identidad de criterios al contenido del acuerdo de la Comisién de Seguimiento del Plan General
correspondiente al tema nimero 2, adoptado en la sesién celebrada el 11 de diciembre de 1997, se
entiende que el uso de "Residencia de menores en situaciéon de desamparo familiar o social", del
Instituto del Menor de la Comunidad de Madrid, es encuadrable como Equipamiento Béasico, por lo que
puede implantarse en las parcelas de referencia.

133 - Interpretacion sobre el alcance de las actividades econdmicas que pueden estar comprendidas
en la clase de uso industrial denominado servicios empresariales

Sesi6én 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

En el &mbito urbanistico, la obligatoriedad del Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, sobre
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE), no alcanza a las determinaciones que sobre
usos establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, al no ser coincidentes por obedecer
adistintos criterios de clasificacién.

132 - Parcelas destinadas a gasolinera en el P.K. 12,600 de la ctra. N-lI: contradiccion en la
documentacion del APE 20.10 "Colonia Fin de semana y Llorente"

Sesi6én 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

Las determinaciones urbanisticas contenidas en diferentes documentos del Plan General para las
parcelas destinadas a gasolinera en el p.k. 12,600 de la carretera N-II presentan aparentes
contradicciones que se resuelven, conforme a los criterios interpretativos establecidos en el Articulo
1.1.5. de las Normas Urbanisticas, haciendo prevalecer el contenido del "Cuadro de Caracteristicas"
como documento escrito mas especifico en los contenidos objeto de contradiccién. Este Cuadro de
Caracteristicas no incluye las referidas parcelas entre los suelos de cesién del APE.20.10 "Colonia Fin
de Semanay Llorente".

131 - Posibilidad de admitir una central de telefonia mévil como uso industrial dentro de la norma
zonal 9 grado 1°: edificio sito en calle Palos de la Frontera, n® 12

Sesi6én 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

La central de telefonia movil y centro de llamadas que la sociedad RETEVISION MOVIL, S.A. pretende
instalar en el edificio existente sito en la calle Palos de la Frontera, nimero 12, es encuadrable dentro
deluso industrial, en su clase de servicios empresariales, que es el uso cualificado correspondiente ala
Norma Zonal 9 Grado 1°, en la que se encuentra enclavado el inmueble, por ser una actividad basada,
fundamentalmente, en nuevas tecnologias cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion
(Arto. 7.4.1.NN. UU).

130 - Aplicacion de los Articulos 4.3.8.2 y 8.1.32 de las Normas Urbanisticas, en coordinacion con la
disposicion transitoria tercera de las mismas, en relacién a la finca sita en la calle Montera, niimeros
25y 27

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

A la vista de la documentacién que consta en el expediente de referencia, resulta de aplicacion lo
establecido en el Articulo 8.1.32 de las Normas Urbanisticas, pudiendo destinarse dicha finca en su
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totalidad a uso exclusivo terciario. Consecuentemente, en este caso particular no es necesario la
confeccién de una Ficha de Condiciones Urbanisticas por estar incluido en el antedicho supuesto.

129 - Interpretacion del articulo 6.10.20, apartados 1y 2: aplicacion a una parcela regulada por norma
zonal 9.5° en la que se propone la implantacion de un uso autorizable terciario comercial en la
categoria de mediano comercio

Sesion 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. La implantacién de un uso autorizable en una parcela podra incorporar, justificadamente, el
sefalamiento de unas condiciones especificas de acondicionamiento en superficie de los espacios
libres de la parcela, diferentes a las establecidas con caracter general en el Articulo 6.10.20 d e las
Normas Urbanisticas.

2°. En consecuencia, mediante la formulacion del Plan Especial para el Control Urbanistico Ambiental
de Usos, previsto a estos efectos en el Articulo 5.2.7 de las Normas Urbanisticas, se podra determinar,
en su caso, la proporcioén superficial de los espacios libres de la parcela susceptible de ser destinada a
aparcamiento en superficie, y condiciones especificas de disefio tales como la plantacién de arbolado y
el tratamiento superficial.

128 - Posibilidad de implantacion de un centro especial de empleo, dependiente de la Fundacion Juan
XXIIl, en la parcela 16.1 del APE 19.10 "Valderribas", calificada de equipamiento bdsico (EB)

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

La actividad de Centro Especial de Empleo, vinculada al Centro Ocupacional que se pretende implantar
en laparcela 16.1 del APE 19.10 "Valderribas", destinado éste a labores de terapia ocupacional de los
minusvalidos fisicos y psiquicos, y aquél a emplear a los mismos para su habilitacién laboral, con una
plantilla constituida en su totalidad por trabajadores minusvalidos, como consecuencia de esta
vinculacién es encuadrable genéricamente como Equipamiento Basico de Bienestar Social, por lo que
es susceptible de implantarse en dicha parcela. En todo caso, el Centro deberd ir avalado por la
correspondiente certificaciéon de su calificacién e inscripcion en el Registro de Centros Especiales de
Empleo de la Comunidad de Madrid.

127 - Alcance y precision en las determinaciones del Plan General en el Area de Planeamiento remitido
APR. 09.09 "Talleres Talgo"

Sesién 20/2000 - 2.03.2000 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

Alos efectos de la correcta interpretacién de las determinaciones del Plan General contenidas en ficha
de ordenaciéon del APR.09.09. "Talleres Talgo", se establece lo siguiente:

a) La edificabilidad maxima, establecida seguin la "Condicién vinculante 1", se refiere exclusivamente a
usos lucrativos, excluida la correspondiente a usos dotacionales de titularidad publica. Siendo el uso
residencial el Gnico uso cualificado permitido, por lo que no operara coeficiente alguno, distinto de la
unidad, para la definicién de la edificabilidad maxima.

b) La normativa del Plan Especial que desarrolle las determinaciones del Plan General para el APR
09.09, podra contemplar la implantacién de usos compatibles y autorizables, con las siguientes
limitaciones:

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -177 -



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

1% La determinacion de uso exclusivo residencial establecida en la "Condicién vinculante 2" de la ficha
de ordenacién del APR. 09.09 "Talleres Talgo" impide, dentro del régimen de usos compatibles, la
sustitucién del uso cualificado residencial por otros usos alternativos, quedando por tanto excluida
esta modalidad del régimen de usos compatibles a regular en el correspondiente instrumento de
Planeamiento de desarrollo.

2% La compatibilidad del uso terciario comercial, en su categoria de mediano comercio, se limita a las
situaciones de planta baja y edificio exclusivo.

3% La compatibilidad del uso terciario comercial, en su categoria de mediano comercio, se limita en
situacion de edificio exclusivo a 2.500 m? edificables en la totalidad del &mbito.

126 - Implantacion del circo estable en las parcelas sitas en la Ronda de Atocha, n° 35, y en la calle
Sebastidn Elcano, nimero 25

Sesién 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. El Circo Estable es un uso Dotacional de Equipamiento Cultural singular, en aplicaciéon de los
Articulos 7.7.1,7.10.1,y 7.10.3 de las Normas Urbanisticas.

2°. Las parcelas sitas en la calle Ronda de Atocha, n° 35, y en la calle Sebastian Elcano, nimero 25,
calificadas de Equipamiento Singular, son parcelas vacantes a efectos de la implantacién del Circo
estable y de cualquier otro uso Dotacional, siéndoles de aplicacion el Articulo 4.3.20.3c) de las NN.UU.,
por entender que "parcela vacante" en parcelas calificadas de uso Dotacional, a efectos de la
edificabilidad asignada por el Plan General, es la que no estd edificada para ser destinada al uso
Dotacional que se pretende implantar.

125 - Altura en relacion con el ancho de via publica cuando la parcela tiene fachadas a plazas, calle
Saturno, niimeros 78 y 80

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. El ancho de calle a considerar para la fijacion de la altura de la edificacién, para la finca sita en calle
Saturno, nimeros 78y 80, incluida en Norma Zonal 4, sera, en aplicaciéon del Articulo 6.6.8.4) de las NN.
UU., "lamas ancha de las vias publicas que confluyan a ella".

2°. A lavista del informe del Departamento de Iniciativa Privada |, de fecha 19.04.99, el ancho de calle
a considerar a los efectos sefialados en el apartado anterior sera de treinta y un (31) metros, que
corresponde al de la Avenida de Logrono, como calle de mayor ancho de las que confluyen a la actual
plaza de Pajarones.

3°. No obstante, y sin perjuicio de lo sefialado en los dos apartados anteriores, se considera necesario
efectuar un estudio pormenorizado de la diversa problematica suscitada en la aplicaciéon de la Norma
Zonal 4 en lo referente a la determinacion de alturas de la edificacion, cuya resolucién no es posible
mediante condiciones normativas literarias, en particular la casuistica que se presenta en aquellas
plazas en las confluyen Normas Zonales diferentes; proponiéndose, en su caso, la formulacién de la
correspondiente Modificacion Puntual del Plan General.

124 - Régimen de usos aplicable a la parcela sita en calle Apolonio Morales c/v a Bendicion de Campos
Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:
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Estudiar la adecuacién entre la normativa vigente de aplicaciéon y las circunstancias urbanisticas
especificas de la manzana delimitada por las calles Apolonio Morales, General Lopez Pozas, Francisco
Suérez y Bendicion de Campos, proponiendo, en su caso, la modificacion puntual del Plan General.

123 - Cadlificacion urbanistica de la parcela sita en Paseo del Marqués de Zafra, nimero 50.
Discrepancia entre los planos de catdlogo de elementos protegidos y el plano de ordenacion

Sesién 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Lafincasita en el Paseo del Marqués de Zafra, n® 50, no se encuentra catalogada como volumétrica.
En el listado de Elementos Catalogados no aparece ni con ése ni con ninglin otro nivel de proteccion.

2°. Su calificacion del suelo en el Plano de Ordenacion es la que se describe (Norma Zonal 4). La finca
tampoco esté incluida en el APE 04.02, ni en el Plano de Ordenacién, ni en los planos propios de dicho
APE.

3°. El inico documento que ofrece una cierta confusién puede ser el Plano CA de Catélogo, en el que la
finca aparece con una trama que remite su catalogacién al documento del APE 04.02. Como ya se ha
indicado, no aparece catalogada ni en dicho documento ni en ningln otro de los que forman el Plan
General.

4°, De todo lo expuesto, se concluye que la referida finca esta regulada por la Norma Zonal 4 y no le
afecta ninguna limitacién por causa de proteccién del patrimonio histérico-artistico.

122 - Implantacion en planta 21 de una oficina en el "Edificio Martes", calle Lenguas, n°® 16
Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. La implantacién en planta segunda de una oficina en el Edificio Martes, calle Lenguas, n°® 16, debe
ser contemplada en el marco del Articulo 8.0.2 de las NN. UU., que EMAD dice: "las condiciones
particulares que establecen los usos incompatibles no son de aplicacién a los usos existentes que, sin
embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos cualificados o
compatibles de la zona.

2°. En el presente caso estamos ante una sustitucién de un uso existente, industrial, por otro, oficinas,
que es compatible en la Norma Zonal (Art. 8.3.12) y consecuentemente, en aplicacion de este Articulo,
si procederia el cambio de uso

121 - Instalacién de ascensores adosados a las fachadas de los edificios ocupando suelo de titularidad
municipal

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°.No se permite la instalaciéon de ascensores adosados a las fachadas de los edificios, ocupando suelos
destinados a via publica o espacios libres publicos.

2°.En el caso de espacios libres de propiedad privada pero de uso publico, podran instalarse siempre y
cuando sea la Unica solucion posible, no impidan el acceso a otros locales ni la evacuacion de éstos, ni
se perjudique el transito de los vehiculos municipales de recogida de basuras, servicio de bomberos,
ambulancias, etc.
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120 - Necesidad de que el ascensor sirva a las plantas bajo rasante destinadas a garaje-aparcamiento
Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Cuando en un edificio de uso privado sea obligatoria la instalacién de ascensor y no exista la
posibilidad de conseguir que al garaje-aparcamiento se acceda por un itinerario practicable mediante
rampas de las caracteristicas fijadas en el Articulo 6 del Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se
modifican determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, sera obligatorio que al menos uno de los
ascensores del edificio sirva a estas plantas.

2°. Para el caso concreto del proyecto de edificio de viviendas en la calle Sdnchez Pacheco, nimero 60,
en el que se prevén tres ascensores (dos para dar servicio sélo a las plantas sobre rasante y uno para
dar servicio alaplanta bajay alas situadas bajo rasante), en concordancia con lo anterior, serd necesario
que al menos uno de los ascensores sirva al garaje-aparcamiento.

119 - Cardcter de las determinaciones urbanisticas sobre usos contempladas en los APl 10.10 y API
10.11

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Subsanar la discrepancia existente entre el apartado de Observaciones y Determinaciones
Complementarias del APl 10.10 y la contestacion a la alegaciéon (Referencia: OMP-01777) formulada
por don José Luis Garcia Ferrero en representacion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial I-14
"Cuia Latina: Sepulveda-Carretera de Extremadura”, que consta en el expediente del Plan General, en
el sentido de hacer prevalecer el contenido de dicha contestacién que dice lo siguiente: "Se acepta la
alegacion introduciéndose en el API referido la regulacion de usos compatibles de la Norma Zonal 4".
En consecuencia, debe entenderse que el régimen de usos compatibles y autorizables aplicable al API
10.10 es el regulado para éstos en la Norma Zonal 4.

2°. Atendiendo a que en el API 10.11 se observan andlogas circunstancias, incorporar en su apartado
de Observaciones y Determinaciones Complementarias el mismo régimen de usos compatibles que el
del API 10.10.

118 - Posibilidad de eximir del pago de la constante k, de asuncién de cargas, a las residencias de los
jefes de las misiones diplomdticas

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 1.i) de la Convencién de Viena, sobre relaciones
diplomaticas, de 18 de abril de 1961, enrelacién con el Art. 23.1, las residencias de los jefes de misiones
diplomaticas han de considerarse, a todos los efectos, como locales de la mision.

2°.Como locales de la misién han de considerase incluidos dentro de la definicion de uso dotacional de
Administracion Pablica y, dado que las misiones diplomaticas se establecen como consecuencia de un
convenio con el Estado espafol, ha de entenderse que dicho establecimiento cumple un servicio
publico, pues la actividad se encuentra dentro del ejercicio de las competencias del Estado en régimen
de derecho publico.

3°. Los terrenos donde se ubique la residencia de los jefes de misiones diplomaticas consideradas como
Administracion Publica, podran eximirse del pago correspondiente de la constante K a los efectos de
asuncion de cargas regulada en la letra a) del nimero 2 del Art. 3.2.4 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.
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4°, En consecuencia, las representaciones diplomaticas que quieran que se les aplique el régimen
sefalado habran de solicitar la licencia para residencia del Jefe de la misién diplomética, como uso de
servicios de administracién publica.

117 - Consulta urbanistica sobre la parcela I-1 de Mercamadrid
Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Con caracter general laimplantacion de un hotel debe enmarcarse en el uso terciario en su clase de
hospedaje.

2°.No obstante, habida cuentade las circunstancias urbanisticas singulares que concurren en el dmbito
dotacional integrado en el Sistema General de Servicios Publicos Singulares del APl 18.04
"Mercamadrid”, la prestacion del servicio de hospedaje al colectivo especifico de transportistas y
usuarios de los Mercados Centrales de Madrid, como actividad hotelera integrada funcional y
juridicamente en dicho dmbito dotacional, adquiere la naturaleza de uso dotacional en su clase de
equipamiento, categoria de Bienestar Social, con nivel basico de implantacion territorial.

3°. La parcelavacante ly1' del APl 18.04 "Mercamadrid", calificada como Equipamiento Basico (EB), es
susceptible de admitir la implantacién de un uso de equipamiento en la categoria de Bienestar Social
con nivel basico de implantacion territorial, por aplicacion de las determinaciones del Art. 7.10.4.3a) de
las Normas Urbanisticas, considerando la asignacién de la categoria de uso de Equipamiento Cultural
(EC) a la parcela de referencia en el planeamiento inmediatamente antecedente (APD 13/16
"Mercamadrid'). De forma yuxtapuesta, la asignacién en el mismo APD de la categoria de uso de
Equipamiento para el Ocio (EQ), cuyas actividades se integran en el Plan General actual dentro del uso
de Servicios Terciarios, permite conferir al nuevo equipamiento a implantar en dicha parcela unas
caracteristicas asimilables al uso terciario.

4°, En consecuencia con todo lo anterior, es admisible la implantacion de un hotel en la parcela I-1' del
API 18.04 "Mercamadrid", vinculado funcional y juridicamente al uso dotacional de Servicios Publicos
Singulares de los Mercados Centrales de Madrid, con lafinalidad Gnica de prestar servicio de hospedaje
al colectivo especifico de Transportistas y usuarios de dicho servicio publico.

116 - Discrepancia en el sefialamiento de una finca con uso residencial colectivo y su régimen de usos
compatibles en el APE 05.15 "Colonia las Magnolias"

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

En aplicacion del Art. 1.1.5 "Interpretacion del Plan General”, la discrepancia observada en el Plano
PO5 respecto a las restantes del APE 0.5.25, se resuelve:

1°. Las fincas situadas en la Avenida de Pio XlI, nimeros 37 y 39, integrantes del APE 05.25 "Colonia
Las Magnolias", tienen como uso caracteristico el residencial colectivo y configuracién de usos
compatibles "CE".

2°. Las fincas situadas en la Avenida de Pio XII, nUmeros 41y 43, integrantes del APE 05.25 "Colonia
Las Magnolias", tienen como uso caracteristico el residencial unifamiliar y configuracion de usos
compatibles "CA".

115 - Alcance y precision en las determinaciones del Plan General en el APE 02.13 "Calle Cobre y
Parque Tierno Galvdn

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)
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Acuerdo:

A los efectos de la correcta interpretacion de las determinaciones del Plan General contenidas en la
ficha de ordenacién del APE.02.13. "Calle Cobre y Parque Tierno Galvan", se considera que no resulta
de aplicacién la limitacién de la forma de la edificacién a su inscripcién en un circulo de didmetro
inferior o igual a cien (100) metros establecida en el Articulo 8.5.14.1° de las Normas Urbanisticas.

A los efectos de la correcta interpretacion de las determinaciones del Plan General contenidas en la
ficha de ordenacién del APE.02.13. "Calle Cobre y Parque Tierno Galvan", se considera que no resulta
de aplicacién la limitacién de la forma de la edificacién a su inscripcion en un circulo de didmetro
inferior o igual a cien (100) metros establecida en el Articulo 8.5.14.1° de las Normas Urbanisticas.

114 - Régimen de compatibilidad de usos en parcelas sitas en dmbitos de planeamiento en suelo
urbano con frente a ejes terciarios: aplicacion a la finca sita en c/ Sierra de Javalambre, nimeros. 2, 7,
4

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

En aquellas parcelas que formando parte de dmbitos de planeamiento en Suelo Urbano tengan su
frente a los ejes terciarios podra aplicarse el régimen de compatibilidad de usos de los ejes terciarios,
salvo determinacién en contra relativa a aspectos de proteccion del patrimonio histoérico,
expresamente definida, en las ordenanzas especificas de los ambitos de planeamiento.

113 - Interpretacion sobre la preceptividad de la redaccion previa de un Plan Especial Especifico para
la autorizacion de implantacion de garaje-aparcamiento en Avda. Manoteras, s/n, Urbanizacion
Virgen del Cortijo

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Ratificar el criterio de la Junta Municipal del Distrito de Hortaleza, en el sentido de que la
implantacién de un garaje-aparcamiento privado enteramente subterrdneo en la parcela libre de
edificacion situada en Avenida de Manoteras, s/n, Urbanizaciéon Virgen del Cortijo, constituye un uso
autorizable conforme determina el Articulo7.5.34.1 bi) de las Normas Urbanisticas, y por consiguiente
precisa la formulacién del correspondiente Plan Especial.

2°. Remitir el expediente al Departamento de Patrimonio de la Gerencia Municipal de Urbanismo a los
efectos de que emita informe sobre la titularidad de la parcelay sobre la obligatoriedad o no de cesién
de la misma, teniendo en cuenta su calificacién en el planeamiento urbanistico anterior al vigente Plan
General, asi como su actual ubicacién en un dmbito regulado por Norma Zonal 3 Grado 1° (Volumetria
Especifica).

3°. Si, tras las comprobaciones pertinentes, la parcela resultara ser de titularidad privada y no fuera
objeto de cesién obligatoria, procedera la concesion de la licencia del citado garaje-aparcamiento de
forma acorde con las determinaciones de dicho Plan Especial.

4° Enelsupuesto de que, tras dichas comprobaciones, la parcela resultara de titularidad publicao fuera
objeto de cesion obligatoria, la propuesta de implantacién del citado garaje-aparcamiento serd
sometida al Area de Circulacién y Transportes para que informe sobre su adecuacion a las
determinaciones especificas del Plan General en las materias de su competencia.

5°. Sin perjuicio de lo expresado en los anteriores apartados, se procedera a una reconsideracion de la
implantacién del uso de garaje y aparcamiento privado en edificio exclusivo bajo rasante, con objeto de
evaluar la conveniencia de su exclusion del régimen de usos autorizables cuando su aplicacion
Unicamente resulta obligada por tratarse de un edificio exclusivo.
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112 - Interpretacion del Art. 8.3.7 de las NN.UU.: Condiciones de ampliacion de edificios exclusivos
destinados a usos dotacionales ubicados en Norma Zonal 3

Sesién 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

Las condiciones de ampliacién sefialadas en el Articulo 8.3.7 de las Normas Urbanisticas sélo seran de
aplicacion para aquellos edificios exclusivos existentes destinados a uso Dotacional,
independientemente de su calificacion en el Plano de Ordenacién. Sin embargo, sélo los edificios
calificados de uso Dotacional en su clase de Equipamiento tendran la posibilidad de ampliacion de la
edificabilidad hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente,
sefialada en el apartado 1.i) del mismo Articulo, sin perjuicio de la aplicacién del resto de las condiciones
establecidas al efecto en las Normas Urbanisticas del Plan General.

111 - Posible ampliacion de la sede del Instituto Nacional de Estadistica, en Paseo de la Castellana, n°.
183

Sesion 19/1999 - 24.11.1999 (BOAM 30.03.2000)

Acuerdo:

1°. Elnivel de implantacién territorial, basico o singular, de las parcelas calificadas como uso dotacional
de Servicios de la Administracion Publica, en ausencia de una asignacion explicita en el plano de
ordenacion, debera deducirse por aplicacién de los criterios que determinan las Normas Urbanisticas
enel Art. 7.7.2 (Clasificacion seglin su implantacion territorial).

2°. Lasede central del Instituto Nacional de Estadistica, sitaen el Paseo de la Castellana n® 183, ubicada
en una parcela calificada por el Plan General como uso dotacional de Servicios de la Administraciéon
Publica, y que forma parte Sistema General de Servicios de la Administracién, retine las caracteristicas
sefaladas en el Articulo 7.7.2.1.b) de las Normas Urbanisticas, entre ellas la de servir a un ambito
funcional urbano o metropolitano, que permiten considerar su implantacion territorial como de nivel
singular.

3°. En consecuencia con la calificacién como uso dotacional de Servicios de la Administracién Publica,
el edificio existente donde se ubica la sede central del Instituto Nacional de Estadistica es susceptible
de ser ampliado conforme a las determinaciones del Articulo 7.12.5.1 y por remision al Articulo
7.10.6.5 de las Normas Urbanisticas, que contemplan la posibilidad de ampliar la edificabilidad hasta
alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente, siempre que este
incremento se destine al uso dotacional, mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle.

4°, Habida cuenta de que la implantaciéon territorial de la sede central del Instituto Nacional de
Estadistica corresponde al nivel singular, segin determina el Articulo 7.7.5.1 de las Normas
Urbanisticas, si para alcanzar la ampliacion de edificabilidad anteriormente descrita resultase
improcedente la aplicacion de las condiciones de edificacion, inclusive la ocupacién, genéricamente
asignadas en las Normas Urbanisticas, podran modificarse la totalidad de los pardmetros formales,
incluida la altura, mediante la tramitacion del Estudio de Detalle previsto simultdneamente para la
ampliacién.

110 - Posibilidad de autorizar provisionalmente actividades en edificio en situacion de fuera de
ordenacién absoluta, de acuerdo con el articulo 58.2 del texto refundido de la Ley del Suelo de 1976

Sesion 17/1999 - 27.05.1999 (BOAM 01.07.1999)
Acuerdo:
Los edificios en situacion de fuera de ordenacion absoluta se regiran por lo dispuesto en el nimero 1

del Articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas. No obstante, se podran implantar actividades con
arreglo a las siguientes reglas:
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1° .Se podran autorizar usos y obras provisionales, en virtud del Articulo 58.2 del Real Decreto
Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Sueloy Ordenacién Urbana, en edificios en situacién de fuera de ordenacién absoluta, siempre que:

a) Los usos que se pretendan implantar sean compatibles con la norma zonal aplicable.

b) Las obras tengan caracter provisional por su propia naturaleza y asi lo acredite el solicitante de la
licencia. No obstante, se podran realizar obras parciales y circunstanciales de consolidacién si no
estuviera prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de quince aios.

2° El procedimiento para este tipo de licencias tendra las especialidades siguientes:

a) La solicitud de licencia habra de especificar que se pide con caracter provisional o, en su defecto,
habra de constar en el expediente expresamente que el interesado solicita una licencia provisional.

b) Una vez iniciado el expediente, habra de remitirse a la Comision de Urbanismo de Madrid para que
emita el informe a que hace referencia el Articulo 58.2 del TRLS 76 en el plazo de 10 dias, salvo que se
trate de sectores o dambitos remitidos a planeamiento ulterior. Durante este tiempo se entendera
interrumpido el plazo para el silencio administrativo. Si el informe no se emite en dicho plazo se
continuaran las actuaciones y el informe emitido de forma extemporanea podra no ser tenido en
cuenta por el 6rgano actuante.

c) El texto del acuerdo de concesion de la licencia debera contener el siguiente literal: "Esta licencia se
otorga con caracter provisional y las obras y usos autorizados en ella habran de demolerse y cesar sin
derecho a indemnizacién cuando asi lo acordare el 6rgano municipal competente”.

d) Decretada la concesion de la licencia, se notificara al interesado, con advertencia de que debe
aceptar la misma para que esta tenga eficacia y que la limitacién expresada se hara constar en el
Registro de |la Propiedad.

e) Aceptada la licencia por el interesado, se requerira al Registrador de la Propiedad para la anotacién
al margen del inmueble afectado de la concesion de la expresada licencia, a cuyo efecto se remitira al
mismo certificacién literal del acuerdo de concesion de la licencia.

109 - Régimen de compatibilidad de usos aplicable a edificios residenciales existentes en el dmbito de
la norma zonal 9.1

Sesion 17/1999 - 27.05.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

Conforme al texto de las Normas Urbanisticas publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, del sdbado 19 de abril de 1997, el régimen de compatibilidad de usos aplicable a edificios
residenciales existentes en el ambito de la Norma Zonal 9.1., en virtud del Articulo 8.9.17, apartado c),
sera el "régimen que para, usos compatibles, asociados y complementarios, se establecen en la norma
zonal 4".

108 - Posibilidad de implantacion de un centro especial de empleo en el API 19.01 "Valdebernardo™:
Parcela UA 7 del Plan Parcial PP1 del Pau 4 "Valdebernardo" por la Fundacién Juan XXIlI declarada
de utilidad publica

Sesion 17/1999 - 27.05.1999 (BOAM 01.07.1999)
Acuerdo:
La actividad de Centro Especial de Empleo, vinculada al Centro Ocupacional que se pretende implantar

en la parcela UA 7 del Plan Parcial PP1 del PAU 4 "Valdebernardo", incluida en el API 19.01
Valdebemardo", destinado a labores de terapia ocupacional de los minusvalidos fisicos y psiquicos éste
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y aemplear a los mismos para su habilitacion laboral aquél, con una plantilla constituida en su totalidad
por trabajadores minusvalidos, como consecuencia de esta vinculacién es encuadrable genéricamente
como Equipamiento Basico de Bienestar Social, por lo que es susceptible deimplantarse en ella. Entodo
caso, deberd ir avalada por la correspondiente certificaciéon de su calificacién e inscripcién en el
Registro de Centros Especiales de Empleo de la Comunidad de Madrid.

107 - Implantacion de una instalacion de suministro de gasoleo A para consumo propio de cooperativa
de taxistas

Sesién 17/1999 - 27.05.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

1°. Conforme a las Normas Urbanisticas, la Instalacién de Suministro de Gaséleo A para Consumo
Propio de la Sociedad Cooperativa Limitada de Servicio de Autotaxi de Madrid y Provincia, y dado que
se pretende implantar en una parcela de la calle San Mario, nimero 1, regulada por la Norma Zonal 9
grado 3° (Actividades Econdmicas), es encuadrable dentro del uso industrial, clase almacenaje, por
cuanto conlleva el almacenamiento de un producto para su dispensacién posterior a un colectivo
restringido, y no al publico en general.

2°. Por analogia a las Instalaciones de Suministro para Combustible para Vehiculos, es de aplicacién a
la Instalacion que se pretende implantar la legislacion estatal sobre esta materia, en particular, el Real
Decreto 1427/1997 de 15 de septiembre, por el que se aprueba la Instruccién Técnica
Complementaria MI-IP 03 "Instalaciones Petroliferas para Uso Propio", y la Disposicién Transitoria
Octavade laLey 65/1997 de 30 de Diciembre, de Acompafiamiento a los Presupuestos Generales del
Estado de 1998, que modifica la aplicacion de la citada instruccién en el sentido de considerar incluidas
en el apartado 2.1.k) de la misma a las entidades de base asociativa de transportes, siempre que los
suministros se efectien exclusivamente en vehiculos de sus asociados afectos a su actividad de
transporte publico.

106 - Liberalizacion del ntimero de viviendas en las dreas de planeamiento incorporado (API) y dreas
de suelo urbanizable incorporado (UZI)

Sesion 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

La liberalizacién del nimero de viviendas en las Areas de Planeamiento Incorporado (API) y Areas de
Suelo Urbanizable Incorporado (UZI) posibilita recuperar los usos cualificados originarios
residenciales en supuestos de edificios o parcelas destinados a usos compatibles previstos en los
planeamientos antecedentes, siempre y cuando se cumplan las condiciones reguladas en el Articulo
3.2.7.de las Normas Urbanisticas.

105 - Alcance y precision en las determinaciones del Plan General en suelo urbano comun relativas al
establecimiento de alienaciones oficiales

Sesion 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

1°. A los efectos de la correcta interpretacion de las determinaciones del Plan General contenidas en
el Plano de Ordenacion, y especificamente en relacién a la determinacion de las alineaciones oficiales
en suelo urbano comun, se consideraran las que resulten deducibles de la escala uno/cuatro mil
(1/4000).

2°. El recurso tanto a las posibilidades de ampliaciéon de escala como a la medicion de distancias
mediante procedimientos informaticos del Plano de Ordenacién, Gnicamente sera considerado como
herramienta de aproximacién a las determinaciones del Plan General a los efectos de su correcta
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interpretacién, pero en ningln caso para su establecimiento directo, que Unicamente podran ser
deducidas a partir de la escala uno/ cuatro mil (1/4000).

3°. Alos efectos de una correctainterpretacion de las determinaciones establecidas por el Plan General
en su Plano de Ordenacién a escala uno/cuatro mil (1 /4000) para las alineaciones oficiales en suelo
urbano comun, y con objeto de evitar aplicaciones del régimen de fuera de ordenacién por causas no
sustantivas, se tendran en cuenta, salvo manifiesta intencién en contra deducible de dicho Plano, los
siguientes criterios: Mantenimiento de las alineaciones consolidadas por la edificacién existente,
mantenimiento de las secciones viarias existentes, continuidad entre alineaciones enfrentadas,
similitud de los chaflanes y esquinas concurrentes en las intersecciones de la trama urbana, asi como
otros criterios de anadloga naturaleza.

4°, Laexpedicién de la Alineacién Oficial en suelo urbano comun, por los servicios técnicos municipales,
requerira la comparacion entre las determinaciones del Plano de Ordenacién uno/cuatro mil (1/4000)
del Plan General y el Plano Parcelario Municipal uno/ quinientos (1/500), expidiéndose dicha
Alineacién sobre este Gltimo de acuerdo a los criterios anteriormente expuestos.

5°. Por las Direcciones de Servicios presentes en la Ponencia Técnica de la Comisién de Seguimiento
del Plan General, de forma conjunta, se insta para que en el proceso de seguimiento y actualizacion del
Plan General se haga efectivo un procedimiento técnico de actualizacion del Plano de Ordenacion que
facilite la expedicion de las Alineaciones oficiales. Hasta que esta actualizacién se realice, se remitiran
ala Direccion de Servicios del Plan General todas aquellas alineaciones cuya precisién haya requerido
la aplicacién de estos criterios interpretativos.

6°. Trasladar copia del informe que sustenta el presente Acuerdo de la C. S.PG.

104 - Modificacién puntual del articulo 7.6.1.2.c)ii) de las Normas Urbanisticas: Posibilidad de
autorizar la actividad de esteticista e implantar hasta dos cabinas individuales de estética, como
despacho profesional doméstico

Sesion 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)
Acuerdo:
Se propone que seinicien los estudios parala revision del concepto de Despacho profesional doméstico

que se recoge en el Articulo 7.6.1.2. c)ii) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid, que contempla la posibilidad de autorizar la actividad de esteticista y similares.

(*) El texto de este acuerdo se encuentra pendiente de modificacion en una futura sesion de la Comisién
de Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, debido a un error en su redaccion.

103 - Interpretacion del articulo 7.11.5.1 de las Normas Urbanisticas: Posibilidad de ampliaciéon del
Palacio de Congresos y Exposiciones, sito en el Paseo de la Castellana, nimero 99

Sesion 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

1°. Los Palacios de Congresos, calificados como uso dotacional de Servicios Publicos con nivel de
implantacion singular (SS), forman parte de la categoria de uso de "Otros servicios publicos" en
atencién a sus circunstancias especificas.

2°.Las determinaciones del Articulo 7.11.5.1 (Condiciones particulares de los Servicios Publicos) de las
Normas Urbanisticas, por su caracter genérico y claramente no excluyente, son de aplicacién a la
categoria de uso de "Otros servicios publicos" y en consecuencia a los Palacios de Congresos.

3°. El Palacio de Congresos y Exposiciones sito en el Paseo de la Castellana n® 99, podra ser ampliado
conforme a las determinaciones del Articulo 7.11.5.1 (Condiciones particulares de los Servicios
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Publicos) en relaciéon con el Articulo 7.10.6.5 de las Normas Urbanisticas, mediante la formulacion de
un Estudio de Detalle.

102 - Interpretacion del articulo 8.3.5.3.a.ii) de las Normas Urbanisticas. Sustitucion de edificios
industriales por edificaciones destinadas a uso residencial dotacional de servicios colectivos. (Parcela
ubicada en la manzana comprendida entre las calles Mauricio Legendre, Daniel Vdzquez Diaz, Manuel
Caldeiro y Paseo de la Castellana)

Sesién 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

1°. En ambitos regulados por la Norma Zonal 3.1. (Volumetria Especifica) la sustitucion de edificios
industriales por edificaciones destinadas a uso residencial o dotacional de servicios colectivos requiere
laerradicacion de la actividad industrial existente en la totalidad de la parcela. La sustitucién noimplica
necesariamente la exigencia del derribo de los edificios existentes, pudiendo mantenerse los
contenedores siempre y cuando resulten conformes con la ordenacién resultante del Estudio de
Detalle correspondiente y se destinen a los usos cualificados, dotacionales o compatibles, excluido el
uso industrial, ya que ello resultaria contradictorio con la finalidad y condiciones expresadas en el
Articulo 8.3.5.3 a) ii) de las Normas Urbanisticas y con el Estudio de Detalle formulado a estos efectos.

2°. La implantacién de usos compatibles en un edificio independiente dentro de la misma parcela no
podra suponer la pérdida de su caracter de usos supeditados respecto al uso residencial. En este
sentido se deberan adoptar, en su caso, las cautelas registrales oportunas respecto a posibles
parcelaciones futuras.

101 - Interpretacion del articulo 7.9.1 de las Normas Urbanisticas: Inclusion de los gimnasios de
titularidad privada en el uso dotacion deportivo

Sesion 16/1999 - 29.04.1999 (BOAM 01.07.1999)

Acuerdo:

Los gimnasios deben considerarse incluidos dentro del Uso Dotacional Deportivo,
independientemente de su titularidad publica o privada.

100 - Interpretacion del articulo 17 de la normativa de los diversos APEs de colonias histéricas, sobre
el alcance de la necesidad de obtener permiso de otro propietario para la realizacion de obras de
modificacion controlada

Sesion 15/1999 - 11.03.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°. Las "condiciones no vinculantes" de la Ficha de diversos APEs de Colonias Histéricas, en cuanto a la
"modificacion controlada", pueden ser resueltas de forma discrecional dentro del espiritu de la norma,
por lo que no es exigible la conformidad de los propietarios ni el estudio previo del conjunto de sus
edificios a que hace referencia el Articulo 17 de las Normas de dichos APEs.

2°. Cuando las condiciones vinculantes de la "modificacién controlada" estén perfectamente reguladas
de forma univoca, no es necesaria la conformidad de todos los propietarios.

3°. Cuando las condiciones vinculantes de la "modificacién controlada" puedan dar lugar a soluciones
alternativas, habra de exigirse la conformidad de los propietarios a que hace referencia el Articulo 17
de las Normas de dichos APEs.
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099 - Interpretacion del articulo 7.3.4.1 de las Normas Urbanisticas: Programa minimo de vivienda
Sesion 15/1999 - 11.03.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°. Como consecuencia de la asimilacion de los apartamentos regulados por el Plan General de 1985
en el régimen general de vivienda instituido en el nuevo Plan General, se considera satisfecha la
condicion de vivienda minima, determinada por el Articulo 7.3.4.1 de sus Normas Urbanisticas, en
aquéllas que Unicamente dispongan de "estancia-comedor-cocina que puede servir de dormitorioy un
cuarto de aseo", siempre que su superficie Util total no seainferior a veinticinco (25) metros cuadrados,
pudiendo superar los treinta y ocho (38) metros cuadrados referidos en dicho Articulo.

2°. Se considerara que la cocina esta integrada en el conjunto "estancia-comedor-cocina que puede
servir de dormitorio" cuando entre ella y el resto de dicho conjunto exista una superficie practicable
igual o superior a dos (2) metros cuadrados, hueco de paso incluido.

3°. La expresion "estancia-comedor-cocina que puede servir de dormitorio" lleva implicita la
posibilidad de segregar fisicamente el dormitorio.

098 - Aplicacion del articulo 4.3.20.2.6) de las Normas Urbanisticas para el caso de edificios
retranqueados respecto a la alineacion natural definida en dicho articulo

Sesion 15/1999 - 11.03.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°. Para aplicar correctamente el contenido del Articulo 4.3.20.26) de las Normas Urbanisticas, la
adaptacién de las nuevas construcciones por ampliacion o sustitucién de edificios catalogados a la
denominada "alineacién natural" definida en ese mismo punto puede ser exigida tanto en el caso de
que la alineacién oficial esté avanzada como que esté remetida con respecto a la "alineacién natural”.

2°. De acuerdo a sus competencias, la Comisiéon Institucional para la Proteccién del Patrimonio
Historico Artisticoy Natural (CIPHAN) valorara la conveniencia de imponer esta condicion para el caso
de ampliacion de edificios, al mediar entonces valores compositivos a tener en cuenta, o eximir de su
cumplimiento en funcién del grado de catalogacién del espacio publico, segln las condiciones
generales de intervencion contenidas en el Capitulo 4.9 de las Normas urbanisticas. En ningtin caso la
apropiacion a que pueda dar lugar el cumplimiento de esta condicién significara un incremento en la
edificabilidad de la parcela, ya que ésta viene definida en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

097 - Area de Planeamiento Remitido con norma zonal como condicién vinculante
Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°.Enlos casos de Areas de Planeamiento Remitido (APR) a desarrollar mediante Planes Especiales, en
los que el Plan General no establece condiciones de edificacion, o las establece como "condiciones no
vinculantes", al margen de las que definen el aprovechamiento urbanistico, los Planes Especiales de
desarrollo resultan plenamente competentes para el establecimiento de las mismas, con las
justificaciones a las que hubiera lugar.

2°.Enlos casos de APR a desarrollar mediante Planes Especiales en los que el Plan General, en la Ficha
del APR correspondiente, establece "condiciones vinculantes" para la edificacion diferente de las que
sirven para la determinacion del aprovechamiento urbanistico, éstas deben considerarse
determinaciones del Plan General, sometiéndose su modificacion a la siguiente casuistica:

a) En los casos en los que el Plan General establece como condiciones vinculantes determinadas
condiciones especificas, las ordenanzas de los Planes Especiales incorporaran plenamente las mismas,
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considerandose su alteracién como Modificaciones Puntuales de Nivel 2 del Plan General, siguiendo
su modificacién, segln lo establecido por el Articulo 1.1.4 de las NNUU, las reglas propias de las figuras
de planeamiento a que correspondan sus determinaciones por razéon de su naturaleza; siendo en este
supuesto el correspondiente al nivel de Plan especial. En orden a los principios de "eficiencia y
celeridad" del procedimiento administrativo dicha Modificacion Puntual del Plan General podra
materializarse, en este caso, conjuntamente con la documentacion propia del Plan Especial.

b) En los casos en los que el Plan General remite genéricamente a una determinada Norma Zonal, el
Plan especial deberd asumir dicha norma Zonal, entendiéndose que esta remisiéon adquiere un valor
similar a la asignacién en suelo urbano comun de una Norma Zonal especifica. Consecuentemente, la
alteracion de las condiciones particulares de la edificacién se regiran por lo establecido en el Articulo
8.0.3 d e las NNUU, a cuyos efectos los Planes Especiales, dado que constituyen un "instrumento de
planeamiento” de orden jerarquico superior a los Estudios de Detalle, se consideran suficientes para
contener dichas alteraciones. Todo ello con la salvedad de que la remisién a la Norma Zonal incorpore
determinadas condiciones especificas, en cuyo caso, la alteracién de las mismas, se regird por lo
contemplado en el epigrafe Segundo a) anterior.

096 - Utilizacion de la cubierta de una edificacion enteramente subterrdnea para garaje aparcamiento
en superficie

Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

La cubierta de la edificacién enteramente subterranea existente en la parcela de la calle Camino Viejo
de Leganés c/v a la calle Alejandro Sanchez debe entenderse que es un espacio libre privado y en
consecuencia puede acondicionarse en superficie en los términos regulados en el Articulo 6.10.20 de
las Normas Urbanisticas. Asimismo, dicho espacio podrd destinarse a aparcamiento privado en los
términos establecidos por el Articulo 7.5. 9 - 1 de las NN.UU.

095 - Interpretacion de los articulos 6.8.13 y 7.3.4.2d) de las Normas Urbanisticas: Accesibilidad y
condiciones de trasteros

Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°. En el cdlculo de la diferencia de altura a salvar entre cotas de piso para la obligacion de dotar al
edificio de ascensor no se incluiran las plantas bajo rasante o bajo cubierta destinadas exclusivamente
atrasteros.

2°. En aplicacion de la Ley de Promocidn de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas
de la Comunidad de Madrid (Ley 8/1993) no es necesario que las zonas destinadas a trasteros en
vivienda colectiva cuenten con un itinerario practicable que los una con las viviendas a las que se
asocian, ya que dichas zonas son dependencias de uso privativo, y no comunitario.

094 - Interpretacion de la normativa urbanistica de aplicacion al Area de Planeamiento Incorporado
17.07 "Camino de Getafe" (Antiguo Estudio de Detalle del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid 1985)

Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)
Acuerdo:
Proponer que se estudie una Modificacién Puntual del APl 17.07 "Camino de Getafe", habida cuenta

de sus caracteristicas especificas, al objeto de acomodar su régimen de usos compatibles al de su
entorno mas préximo, regulado por la Norma Zonal 9 (Actividades Econdémicas) en su grado 5°.
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093 - Actividades dedicadas al reparto a domicilio: aparcamiento de motocicletas en la via publica
Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

Proponer que se estudien las actuaciones pertinentesy, en su caso, una Modificacion Puntual del Plan
General, a efectos de hacer exigible, como dotacién obligatoria del tipo de actividades dedicadas al
reparto a domicilio, el espacio de esperay aparcamiento de sus vehiculos de reparto.

092 - Régimen urbanistico de aplicacion a la parcela sita en calle José Rodriguez Pinilla, nimero 4
Sesidn 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

1°. Resolver la discrepancia existente entre grafismos y directrices fundamentales contenidas en la
Memoria del Plan General, en lo que se refiere a la calificacién de la finca sita en Cl José Rodriguez
Pinilla, nimero 4, en el sentido de hacer prevalecer los textos sobre el grafismos contenido en el Plano
de Ordenacioén, en el que se calificé, erroneamente, como equipamiento privado.

2°. En base a dicha interpretacion, la parcela sita en Cl José Rodriguez Pinilla, 4, se considera eximida
de la calificacién dotacional y, en consecuencia, remitida al régimen urbanistico regulado por la Norma
Zonal 3, grado 1°, nivel a.

091 - Interpretacion del Articulo 3.5.9.3 de las Normas Urbanisticas: Procedimiento para cambiar el
modo de obtencion de transferencias de aprovechamiento por el de expropiacion de las dotaciones
publicas en suelo urbano excluidas de unidad de ejecucion

Sesion 14/1999 - 10.02.1999 (BOAM 13.05.1999)

Acuerdo:

En los casos en que la Administracién considere justificadamente la urgencia de proceder a la
obtencion de una dotacién publica afecta al procedimiento de transferencia de aprovechamiento
urbanistico, se aplicara el Articulo 3.5.9.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General, que habilita
para sustituir el modo de obtencion de transferencia de aprovechamiento urbanistico por el de
expropiacion de las dotaciones publicas de suelo urbano fuera de unidades de ejecucién. Dicha
expropiacion se encuentra contemplada dentro de los supuestos que determina el Articulo. 99.1.a) Ley
9/1995 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

090 - Consulta sobre implantacion de Tanatorio en el Punto Kilométrico 12,100 margen derecha, de
la Carretera de La Coruria

Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. A tenor del régimen instituido en las Normas Urbanisticas del Plan General, en las que se tipifica el
uso dotacional de servicios colectivos en su clase de Servicios Publicos -categoria de Servicios
Funerarios-, tipologia Tanatorios, en el nivel de implantacién territorial Singular, no es posible su
admision a través del régimen de usos compatibles de las Normas Zonales u Ordenanzas particulares
de planeamientos especificos o remitidos. En consecuencia, no se admitiria la implantacién de un
Tanatorio en el Punto Kilométrico 12,100, margen derecha, de la carretera de La Coruia.

2°. Para la adaptacion y compatibilizacion del modelo territorial del sistema dotacional instituido en el
Plan General al Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre Medidas urgentes de caracter fiscal y de
fomento y liberalizaciéon de la actividad econdmica, debera instrumentarse la correspondiente
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Modificacién Puntual del Plan General.

3° No obstante, con caracter transitorio, hasta tanto se apruebe definitivamente la Modificacién
Puntual del Plan General, las solicitudes de instalacién de tanatorios seran tramitadas por el régimen
establecido para los usos autorizables.

089 - Aclaracion del acuerdo relativo a interpretacion de usos admisibles en el Estadio Vicente
Calderon

Sesi6én 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

El Acuerdo relativo a “interpretacion de usos admisibles en el Estadio Vicente Calderén”, adoptado por
la Comisién de Seguimiento del Plan General en la sesién celebrada el 19 de noviembre de 1998
(acuerdo n® 78), se aclara en los siguientes términos:

1°. El Club Atlético de Madrid, S.A.D. solicité mediante Acta de Manifestaciones suscrita el 17 de junio
de 1996, que parte de los derechos edificatorios resultantes de la edificabilidad prevista en el
API.02.17 Estadio Vicente Calderén fueran transferidos a la parcela colindante, que deberia
desarrollarse mediante una Unica figura del planeamiento, APR 02.15 Estadio Vicente Calderén.

2°. De conformidad con tales peticiones y sin perjuicio de la formalizacion del Convenio Urbanistico
correspondiente, el Ayuntamiento establecié en la ficha del citado APR 02.15 determinadas
instrucciones para la ordenacién del area que recogian, efectivamente, la ubicacion en ella de 19.000
m? procedentes de los derechos edificatorios de que era titular el Club Atlético de Madrid, S.A.D.enel
APl 02.17 destinados a usos coadyuvantes (entendidos como complementarios en el Acta de
Manifestaciones antes mencionada).

3°. Detraidos tales derechos edificatorios, restan en la parceladel AP102.17 Estadio Vicente Calderdn,
Unicamente, 1.170 m? de los 20.170 m? que inicialmente correspondian al &mbito, sobre los cuales
opera el acuerdo interpretativo adoptado por la Comision de Seguimiento del Plan General en sesién
de 19 de noviembre de 1998.

4°, En ausencia de observacién o determinacion en contra en la ficha del AP102.17, segiin determina el
art. 3.2.7.5 de las Normas Urbanisticas, el ambito queda sometido al cumplimiento de las condiciones
generales del Titulo 7, Régimen de los Usos.

Teniendo en cuenta las especiales caracteristicas del Estadio Vicente Calderdn, los usos asociados a
implantar en el mismo se atendran a lo siguiente:

1°. Deberan cumplir las condiciones reguladas en los articulos 7.2.3.2. bi) y 7.2.8 de las Normas
Urbanisticas. A tal efecto:

a) La posibilidad de implantar un uso asociado esta condicionada a su eficaz contribucién al desarrollo
funcional del uso genérico que lo demanda, mejorando en general las caracteristicas propias del uso al
que se asocia, tales como su operatividad, seguridad y accesibilidad, entre otras.

b) A la solicitud de licencia de instalacion de actividad del uso asociado debera acompanarse la
conformidad expresa del Club Atlético de Madrid, S.A.D., en cuanto a sus caracteristicas y finalidad
especifica.

c) A fin de garantizar la vinculacioén juridica entre el uso genérico y el asociado, deberan articularse las
condiciones juridicas suficientes que garanticen el mantenimiento de la integridad de la parcela,
haciéndose constar tal condicion en el acto de concesion de la licencia, que se inscribira en el Registro
de la Propiedad a tenor de lo previsto en el art. 307.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL
1/1992, de 26 de junio).
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d) Para garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el art. 7.2.8 de las Normas
Urbanisticas en cuanto a superficies, deberd hacerse constar en la licencia el porcentaje que supone la
superficie destinada al correspondiente uso asociado con respecto a la superficie total del uso al que
se asocia, e indicarse el total acumulado de los porcentajes de usos asociados implantados, todo ello a
los efectos previstos en dicho articulo y en las disposiciones particulares de los usos.

2°. En particular, la actividad de Policlinica en el Estadio Vicente Calderdn, solicitada por el Club
Atlético de Madrid, S.A.D., es susceptible de admitirse como uso asociado a la mencionada dotacién
deportiva, siempre y cuando se destine, estricta y exclusivamente, a las siguientes finalidades:

a) Revision y tratamientos de los jugadores que integran las diferentes plantillas del Club Atlético de
Madrid, S.A.D., tanto de sus equipos dependientes como filiales.

b) Atencion alos espectadores que asistan al recinto deportivo del Estadio Vicente Calderdn, conforme
alanormativa vigente.

088 - Suelos capaces de admitir la implantacion de un centro de proteccién animal
Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

El componente predominante del Centro de Proteccion Animal (CPA) previsto por la Direccion de
Servicios de Salud y Consumo, incluido cementerio de animales y servicio de incineracion, es
encuadrable dentro de las actividades e instalaciones emplazables en el suelo no urbanizable, sin
perjuicio de lo dispuesto en las normativas sectoriales aplicables.

087 - Régimen aplicable a las situaciones resultantes de infracciones urbanisticas prescritas
Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. El régimen previsto en los articulos 2.3.1 a 2.3.3 de las Normas Urbanisticas para los edificios fuera
de ordenacion es aplicable, exclusivamente, a los edificios existentes, esto es, a los construidos, en
construccién o pendientes de construir con licencia otorgada de acuerdo con planeamientos anteriores
al presente Plan General, segin la definicion establecida por el articulo 6.6.18 a) de las Normas
Urbanisticas. Por consiguiente, dicho régimen no es de aplicacidon a situaciones resultantes de
infracciones urbanisticas prescritas.

De conformidad con la interpretacion jurisprudencial, el régimen juridico aplicable a las obras ilegales
con infraccion prescrita es, actualmente, el contenido en el art. 60.2 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 9 de abril de 1976.

2°. En cuanto a los usos que puedan implantarse en estos espacios, se ratifica el criterio mantenido en
el acuerdo 109, de fecha 14 de marzo de 1995, del Grupo Técnico de Asesoramiento para la aplicaciéon
del anterior PGOUM. Consecuentemente, en estos espacios podra concederse licencia de instalaciéon
de actividades para aquéllas que pertenezcan a usos, clases, categorias y tipos que sean admitidos por
el planeamiento vigente en ese emplazamiento y situacion, siempre que las obras para la adecuacién
de la actividad prevista estén dentro de las indicadas en el parrafo segundo del anterior apartado
primero y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad y medioambientales que estén
establecidas reglamentariamente.

086 - Catdlogo de edificios y normas de proteccion en los edificios protegidos del Area de Planeamiento
Incorporado 21.10 Casco de Barajas

Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)
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Acuerdo:

Al amparo y en el contexto de lo establecido por las Normas Urbanisticas en el articulo 3.2.7.2 y en
consonancia con el criterio interpretativo del articulo 1.1.5.5, se entiende que el requisito establecido
en la condicion 2 (dos) de las observaciones y determinaciones complementarias de la ficha del Area de
Planeamiento Incorporado 21.10, Casco de Barajas, queda resuelto de conformidad con el Plan
General en el régimen normativo y de proteccion en el planeamiento (PT 18/4 Casco de Barajas) que
se incorpora.

085 - Modificacion controlada del modelo b de las Areas de Planeamiento Especificos 04.03 y 05.18,
Colonias Madrid Moderno - Iturbe Ill e Iturbe IV - El Viso

Sesi6én 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. En el plano C-02, obrante en la documentacion grafica de las Areas de Planeamiento Especificos
04.03y 05.18, existe unaincoherencia entre el dibujo de la Seccién Tipo de la Modificacion Controlada
y la explicacion del propio dibujo en la parte inferior del plano, incluida en el segundo parrafo bajo el
titulo “Condiciones de la Edificacién”, en lo referente al mantenimiento de la altura existente de la
cornisa o su posible elevacion.

2° En aplicacién de los criterios interpretativos establecidos en el art. 1.1.5.5 de las Normas
Urbanisticas se interpreta que en obras de Modificacién Controlada del Modelo B de las Areas de
Planeamiento Especificos 04.03 y 05.18, la altura de cornisa deberd mantenerse invariable

084 - Edificaciones en patios de manzana en el dmbito del APE 00.01, norma zonal 1, grados 1°y 3°.
Sustitucion de usos en patios de manzana y espacios libres previstos en el capitulo 8.1 de las Normas
Urbanisticas

Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. A) En el art. 8.1.23 de las Normas Urbanisticas, el término ;0 cambio de actividad existente? debe
entenderse en el contexto conjunto de los arts. 8.1.6, 8.1.23 y 8.1.28, por lo que, de acuerdo con su
contenido, las limitaciones a la transformacién de actividades sefaladas deben ser interpretadas
conforme ala siguiente redaccién: ;En las edificaciones y construcciones definidas en el apartado 1 del
art. anterior, no se admiten las transformaciones de uso o clase de uso existente, que podran...;
Igualmente, las limitaciones en el régimen de obras contempladas en el tltimo punto del art. 8.1.28.2,
cuyo tenor literal dice stambién se prohibe toda obra que tenga como fin el cambio de la clase de uso o
actividad existente;, deben entenderse referidas Unicamente a la clase de uso, permaneciendo
inalterado el resto del art. En cualquier caso se tendra presente lo dispuesto en el art. 8.1.6, donde
queda aclarado el concepto de transformacién de uso, que implica las siguientes conclusiones:

- Para que se considere que hay un uso susceptible de transformar debe existir licencia concedida para
el mismo, de acuerdo con planeamientos anteriores.

- Los cambios de actividad no se consideran transformacion, siempre que mantenga la clase de uso.

B) Las condiciones sobre las limitaciones de transformacién de usos no son de aplicacion a los locales,
edificios o partes de los mismos que estén situados dentro del limite del fondo maximo.

C) Tampoco seran de aplicacion en locales, edificios o parte de los mismos que formen una unidad
constructiva con otras propiedades, de forma que no sea factible su demolicién sin afectar a terceros.

D) En los locales a los que afecte lo sefialado en los dos puntos anteriores, sera de aplicacion el régimen
general de usos de la Norma Zonal correspondiente.
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2°. Se recomienda iniciar los trabajos necesarios que evallen la oportunidad de tramitar un Plan
Especial para un Estudio mas detenido del tema, contemplandose las posibilidades de flexibilizacién de
las normas de manera que, sin perder de vista el objetivo final buscado por el planeamiento, se faciliten
soluciones para mejorar la situacién actual, con las siguientes directrices:

A) Estudio de porcentajes y superficies maximas de ocupacion del patio de manzana que pueden ser
eximidas del cumplimiento de la condiciéon de demolicién en funcién de la posible trascendencia que
tenga para larecuperacion de dicho patio.

B) Posibilitar la desaparicién de usos molestos para el vecindario por otros mas compatibles con el
caracter residencial de la zona.

C) Ampliar las posibilidades brindadas por el art. 8.1.28.3 de tramitar un Plan Especial para
mantenimiento parcial de la superficie construida, con la posible sustituciéon de cubiertas y otras
alternativas que mejoren las condiciones de vistas y luces del patio.

D) Mantener las plazas de aparcamiento existentes y fomentar su incremento de forma que cubran las
necesidades minimas de la zona.

3°. Por ultimo, se valorara la conveniencia de desarrollar este Plan conjuntamente con el PET n° 18,
¢Plan Especial Tematico de Callejones, Travesias y Pasajes?, cuyo desarrollo estd previsto como
Instrumento de Proteccion Especifica del Patrimonio (art®. 4.1.3.7 de las NN.UU.), con el fin de tener
una vision global de los espacios libres (publicos y privados) de los Ensanches del Centro Histérico.

083 - Interpretacion del art. 8.9.17.1c) de las Normas Urbanisticas, en lo referente a las condiciones
particulares de la norma zonal 9 (actividades econémicas) grados 1° y 2°, para la adecuacion de
edificios existentes a los usos alternativos mediante plan especial y obras de reestructuracion general

Sesion 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. En las obras de nueva planta y sustitucion de edificios para la implantacidn de usos alternativos en
ambitos regulados por el grado 1° de la NZ. 9 (Actividades Econdmicas), no es de aplicacion el
coeficiente de edificabilidad de 2,4 m?m? correspondiente al uso cualificado. El calculo de
edificabilidad determinado por el art. 8.9.17.1c) debera efectuarse con los criterios que paralaN.Z. 4
(Edificacién en Manzana Cerrada) determinael art. 8.4.9, bien entendido que el factor correspondiente
al nimero de plantas es especificamente el resultante del cuadro del art. 8.9.10.1.

2°. En dmbitos regulados por la Norma Zonal 9 (Actividades Econdmicas) en sus grados 1° y 2° es
admisible la adecuacion de edificios existentes a los usos alternativos contemplados en el art.
8.9.17.1c) de las Normas Urbanisticas, mediante obras de reestructuracion general, con las siguientes
condiciones:

a) Sera necesaria la tramitacion de un Plan Especial que garantice la adecuada insercion de los usos
alternativos en el entorno urbanistico del edificio objeto de reestructuracion.

b) Las obras de reestructuracion general no podran afectar especificamente a superficies del edificio
que en su conjunto superen la superficie maxima edificable resultante de la aplicacién de lo
especificado en el apartado primero del presente acuerdo en el supuesto del grado primero, y de 1,6
m?/m?en el grado segundo.

3°. La formulacion y aprobacion del Plan Especial exigird el Convenio previo en el que debera
establecerse el régimen de cesiones, que tomara como referencia la edificabilidad total resultante de
la aplicacién de lo expresado en los apartados primero y segundo, cuyas superficies se acumularan a
aquellas del edificio existente que no sean objeto de las obras de reestructuracién general. Debera
también considerar las circunstancias urbanisticas especificas de los edificios objeto de las obras de
reestructuracién general, para su adecuacion a los usos alternativos y caracteristicas del entorno.
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En todo caso, el Convenio debera acomodarse a lo estipulado al respecto en la Ley 9/1995, de 28 de
marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

082 - Interpretacion del articulo 7.2.8.1 de las Normas Urbanisticas en lo relativo a condiciones de los
usos compatibles y autorizables

Sesi6én 12/1998 - 17.12.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

Los usos autorizables, tras superar favorablemente la tramitacion del Plan Especial que posibilita su
implantacién, se integran en el sistema de usos compatibles del edificio o conjunto edificatorio de la
parcela correspondiente, adoptando el caracter de usos complementarios o alternativos segin su
desarrollo se extienda sobre parte o la totalidad de la superficie edificada.

En planeamientos de desarrollo, sus ordenanzas particulares deberdn contemplar que la superficie
edificada destinada a usos autorizables deberd acondicionarse a la superficie total edificada del
conjunto de los usos compatibles de un edificio o conjunto edificatorio en una parcela, de forma tal que
el sumatorio de los usos compatibles y autorizables no rebase los limites establecidos en el articulo
7.2.8.1 de las Normas Urbanisticas.

081 - Régimen de usos de la parcela sita en la calle Virgen del Puig niimeros 3,5y 7

Sesion 11/1998 - 19.11.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

La parcela de la calle Virgen del Puig, nimeros 3,5y 7, incluida en el API 15.17 Puente de Ventas con
uso cualificado residencial, se regulara por las condiciones de la edificacién y el régimen de usos de la

Norma Zonal 5, grado 2°, del PERI del drea PR 16.2 Puente de Ventas, en todo aquello no regulado
expresamente en el apartado de observaciones de la ficha del AP1 15.17.

080 - Situacién Urbanistica de la parcela situada en la Avenida de Santa Eugenia, nimero 58

Sesion 11/1998 - 19.11.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

La parcela situada en la Avenida de Santa Eugenia, nimero 58, es un espacio libre intersticial de
caracter privado y con su derecho edificatorio agotado, por lo que habra de vincularse a los bloques de

su entorno, para uso, disfrute y servicio de los mismos, seglin consta en la licencia de parcelaciéon en su
dia otorgada (referencia PR-94-89, RG°-520-89-4708, NP 598/B).

079 - Interpretacion del Articulo 8.1.10 de las Normas Urbanisticas sobre cdlculo de la edificabilidad
de la Norma Zonal 1 Grado 6°

Sesion 11/1998 - 19.11.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

El calculo de la edificabilidad para las parcelas reguladas por la Norma Zonal 1 Grado 6° se realizara
tomando como coeficiente S la superficie de la totalidad de la parcela edificable, sin que sea posible

aplicarle una limitacidon basada en el fondo maximo, ya que no esta asi definido en las Normas
Urbanisticas.
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078 - Interpretacion de usos admisibles en el Estadio Vicente Calderon
Sesion 11/1998 - 19.11.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

Los usos admisibles en el Estadio Vicente Calderén son todos aquellos que cumplan las condiciones del
Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 30 de enero de 1991 sobre interpretacion del art. 10.5.4 de las
N.N.U.U. de 1985, que se transcribe literalmente.

Conforme alo dispuesto en el Articulo 1.0.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General y a los efectos
de aclarar el contenido del Articulo 10.5.4 sobre compatibilidad de usos en parcelas calificadas para
usos dotacionales, se pormenorizan los siguientes requisitos, que se estiman suficientes para su
aplicacién, asi como los que habra de cumplir en su totalidad el uso pretendido para entenderse
comprendido entre los compatibles y coadyuvantes a que hace referencia el mencionado Articulo
10.5.4:

a) Debera justificarse previamente que no se produce reduccién cualitativa de la capacidad dotacional
del equipamiento considerado y que no se desvirtua la funcion principal que se desarrolla en el mismo.

b) El nuevo uso deberd ser ostentado por el mismo titular que el del uso dotacional principal, no
admitiéndose segregaciones de parcelas ni de edificios.

c) No se interferira el correcto funcionamiento de la actividad dotacional principal, ni afectara la
seguridad y la funcionalidad de las instalaciones existentes o previstas.

d) El nuevo uso deberd estar admitido por la Norma Zonal en que se encuentre ubicado el uso
dotacional principal o por la Norma Zonal 32 Mantenimiento de la Edificacion Nivel c.

e) La suma de usos compatibles no excedera un porcentaje del 25% del total de la edificabilidad
admitida para la parcela dotacional.

f) Para determinar el cumplimiento de los apartados anteriores y en consecuencia la procedenciade la
aplicacién del Articulo 10.5.4, debera previamente emitirse informe al respecto por los Servicios
Municipales competentes, que debera ser conformado por el Sr. Gerente Municipal de Urbanismo.

077 - Interpretacién del articulo 6.8.13 (Dotacion de Servicios de Aparatos Elevadores) y del articulo
7.3.7 apartado 4

Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

En edificios de uso residencial en su categoria de vivienda colectiva y exclusivamente a los efectos del
computo de plantas servidas previsto en el apartado 5 del articulo 6.8.13 de las Normas Urbanisticas,
sélo seincluirdn las plantas sobre rasante, excluyendo del cdmputo la planta baja.

076 - Clarificacion de las condiciones de planeamiento del Area de Planeamiento Incorporado 21.06
Campo de las Naciones

Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. Conforme al Acuerdo interpretativo de la Comision de Seguimiento del Plan General de fecha 21 de
mayo de 1998 (tema n° 44), ;tendra la consideracién de Planeamiento Incorporado, aunque no figura
en la casilla correspondiente de la Ficha del APl 21.06 Campo de las Naciones, la totalidad del
planeamiento antecedente aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General, dado que
no figura indicacién expresa en sentido contrario en sus Observaciones y Determinaciones
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Complementarias.

2°. Las determinaciones del PP.1 Olivar de la Hinojosa permanecen vigentes en todos los aspectos no
modificados por el planeamiento posterior a su aprobacién definitiva de 30 de mayo de 1988.

3° Las determinaciones establecidas por las Modificaciones del Plan General de 1985 y la Modificaciéon
del PAU en el dambito del PAU 1 Olivar de la Hinojosa resultan de aplicaciéon directa salvo
incompatibilidad con el resto de determinaciones urbanisticas del Plan Parcial, en cuyo caso su
materializacién exigird la correspondiente modificacion de éste.

075 - Usos a establecer en la parcela dotacional deportiva situada en el Paseo Imperial, en el dmbito
del APl 02-14 Pasillo Verde Ferroviario

Sesi6én 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

1°. La edificabilidad de la parcela Dotacional Deportiva situada en el Paseo Imperial, en el &mbito del
API1.02.14 Pasillo Verde Ferroviario, es la establecida por el planeamiento precedente en 1,6 m?/m2 En
el presente caso, no resulta de aplicacion lo establecido por el Articulo 4.3.20.3c) de las Normas
Urbanisticas, relativo a la redaccion de un Plan Especial, por tratarse de un suelo regulado por las
condiciones especificas del planeamiento incorporado.

2°. La superficie edificada total podra asignarse a los usos deportivo, terciario y dotacional, distribuida
en los porcentajes establecidos en las Determinaciones Complementarias de la Ficha del APl 02.14,
entendidos en los siguientes términos:

- 50%, como minimo, de uso deportivo, sin que en este porcentaje puedan incluirse superficies
destinadas a otros usos asociados al deportivo.

- 25%, como maximo, de uso terciario.
- 25%, como maximo, de otro uso dotacional.
Las actividades serdan las establecidas en Plan General vigente.

3° Lamultiplicidad de formas en la que se puede presentar una actividad con respecto a la que se asocia
hace que no sea posible concretar mas el concepto de uso asociado, ni establecer otras condiciones que
las que figuran en la definiciéon del Art. 7.2.3 de las NN.UU., siendo en cada caso donde se debe
determinar cuél es el uso asociado y qué superficie ocupa dependiendo de su naturaleza y disposicion.

074 - Interpretacion de la determinacion complementaria primera de las fichas de APl 10.10 y del API
10.11, relativa al uso comercial como alternativo

Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

Interpretar que la expresion “en planta baja se admite el uso comercial como alternativo” que figura en
el punto 1 de las Observaciones y Determinaciones Complementarias de la Ficha del APl 10.10 y del
APl 10.11 debe entenderse como “en planta baja se admite el uso terciario en su clase comercial como
complementario”.

073 - Construccion de entreplanta en la ultima planta del edificio, cuyo forjado de techo es la cubierta
inclinada del inmueble: Interpretacion del articulo 6.6.15-6 de las Normas Urbanisticas

Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)
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Acuerdo:

A tenor de la propia definicién de entreplanta, dada por el articulo 6.6.15.6 de la Normas urbanisticas,
se considera admisible su construccién en la tltima planta del edificio siempre y cuando se cumplan las
condiciones establecidas en el dicho articulo de las Normas urbanisticas.

072 - Superficie mdxima de los trasteros: Interpretacién del articulo 7.3.4-2d) de las Normas
Urbanisticas

Sesi6én 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

A efectos de preservar el caracter intrinseco de los trasteros como piezas no habitables, y su
configuraciéon como uso asociado al servicio de la vivienda, aquellos que se sitéien en plantas distintas
a las admitidas para el uso de vivienda, independientemente de que computen o no en edificabilidad,
deberan cumplir las condiciones i), ii), iii), vi), y vii) del Articulo 7.3.4.d) de las Normas Urbanisticas, y, en
cualquier caso, la superficie maxima de cada trastero no podra superar el 25% de la superficie de la
vivienda a la que se asocia.

071 - Interpretacion de los articulos 7.6.1 'y 7.10.1 de las Normas Urbanisticas. Usos - Actividades
Sanitarias

Sesi6on 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

Aquellos servicios sanitarios que se incluyen en el uso terciario, clase otros servicios terciarios,
también podran ser incluidos en el uso dotacional, equipamiento, salud, cuando se trate de prestacién
de servicios médicos.

070 - Interpretacion de los articulos 8.1.15.1) y 8.1.18 de las Normas Urbanisticas
Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

Los edificios de nueva construcciéon en areas reguladas por la Norma Zonal 1, grado 6°, deben someter
la solucién de las fachadas tanto exteriores como interiores, al criterio de la CIPHAN, que podra
dictaminar en lo que respecta a sus elementos compositivos, constructivos y estéticos, pero no en lo
que se refiere al nimero de plantas al venir determinado por el cuadro de alturas contenido en el Art.
8.1.10d e las Normas Urbanisticas.

069 - Posibles modificaciones en los planos de andlisis de la edificacion
Sesion 10/1998 - 23.10.1998 (BOAM 28.01.1999)

Acuerdo:

En tanto no se redacten por la Gerencia Municipal de Urbanismo las “normas de funcionamiento” a las
que hace referencia el Articulo 4.1.4.2. de las Normas Urbanisticas del Plan General, procede
interpretar que entre las competencias atribuidas a la Comisién Institucional para la Protecciéon del
Patrimonio Historico y Natural (CIPHAN) por las Normas Urbanisticas se encuentra la de clarificar
aquellas situaciones que, previo informe técnico razonado, puedan ser necesarias para adecuar y
completar el plano de Analisis de la Edificacién, bien porque exista una indeterminacion, bien porque
se aprecien indicios de error al definir el régimen de obras en alguna construccién secundaria que
pueda existir en parcelas con un edificio catalogado. Esta posibilidad de interpretacion no faculta a
dicha Comision para modificar el régimen general de obras de un edificio catalogado, sino tan sélo a

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -198 -



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

reajustarlo y esclarecer alglin caso particular de indefinicién o inconcordancia material respecto a
situaciones de hecho concurrentes.

068 - Convenio Alameda, junio 1998: transformacion directa a uso residencial de la parcela sita en el
Paseo de la Alameda ntiimero 50

Sesi6én 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

La actividad de centro de calculo y servicios empresariales ejercida por Dragados y Construcciones,
S.A., en el momento de la aprobacién del vigente PGOUM, en el Paseo de la Alameda de Osuna n° 50,
puede considerarse, en base al informe de la Direccién de Servicios de Desarrollo Urbano, entre las
incluidas en la clase de usos de servicios empresariales de uso industrial reguladaen el art. 7.4.1 de las
Normas Urbanisticas, por lo que le es de aplicacién el régimen instituido para la sustitucion de edificios
industriales por edificaciones destinadas a uso residencial o dotacional de servicios colectivos, en el
art. 8.3.5 apartado 3 a) ii de las Normas Urbanisticas del Plan General.

067 - Garaje-aparcamiento y servicios en el conjunto de la antigua fdbrica Bressel, sita en la calle
Ferndn Nurez, 19

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

La implantacién del uso de garaje-aparcamiento del Conjunto Residencial proyectado en la C/ Fernan
Nunez n° 19, no requiere la redaccion de Plan Especial para el control ambiental previo a la concesién
de lalicencia de edificacion y actividad (art. 5.2.7-1b) ya que:

1°. Las tres areas de garaje configuran 3 garajes-aparcamientos de funcionamiento independiente, de
superficie inferior cada una de ellas a 12.000 m?

2° El Estudio de Detalle ha aprobado el acceso a las tres &reas, considerando el impacto
medioambiental que el mismo pudiera generar.

Ahora bien, dadas las caracteristicas especiales de las actividades (art. 9 de la Ordenanza Reguladora
de Calificacion Ambiental Especial) se interesa al rgano competente para que requiera a la Comisién
Técnica de Calificacién Ambiental Especial el oportuno informe de calificacién ambiental especial.

066 - Computabilidad de la edificabilidad de aparcamientos en el Area de Planeamiento Incorporado
(API) 14.02

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. La edificabilidad asignada a la parcela 14 por el API. 14.02, en virtud de los Art. 3.2.7, Art. 6.5.3 y Art.
7.5.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General, ha quedado establecida en 2993,7 m? de uso de
garaje-aparcamiento en su clase de Aparcamiento Publico. Al margen de la edificabilidad anterior y con
caracter general, resulta de aplicacién el art. 6.5.3 de las Normas Urbanisticas que permite la
realizacién de garajes-aparcamiento sin limite de edificabilidad en las condiciones expresamente
sefnaladas en dicho articulo.

2° Envirtud del referido Articulo 3.2.7, en los APlIs que no incorporen Planes Parciales del Plan General
de 1985, como es el caso, no resulta de aplicacion su epigrafe 8, que regula la transformacion de
superficies destinadas a anexos y aparcamientos en superficies destinadas a usos cualificados.
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065 - Régimen de obras en los edificios de catalogacion singular
Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

Interpretar que las obras de acondicionamiento puntual estan comprendidas entre aquellas que
pueden otorgarse en edificios singulares, sin necesidad de tramitar previamente un plan especial, toda
vez que suponen una menor intervencion sobre los edificios que las de reestructuracion puntual y cabe
concluir que se encuentran incluidas dentro de estas ultimas.

064 - Edificabilidad de la parcela c/ Fortuny, 32, Estudio de Detalle
Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

La edificabilidad asignada por el Plan General a la finca sita en la C/ Fortuny ndmero 32 es la
correspondiente a un aprovechamiento lucrativo de 2.527,22 m? de uso residencial.

063 - Construccion de centro de dia y residencia por la Asociacion CEPRI sobre la parcela n°® 97 del
Plan Parcial 11-4 Las Rosas, en el distrito de San Blas

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

Quedar enterado vy ratificar el informe de la Direccién de Servicios para el Desarrollo Urbano de
14.04.98, favorable en las condiciones que establece, a la solicitud de la Asociacién CEPRI para la
implantacién de un Centro de Dia y Residencia en la parcela 97, del Plan Parcial I1-4 Las Rosas, en el
Distrito de San Blas, al seguir el mismo criterio que el manifestado por esta Comisién, en sesiéon de 11
de diciembre de 1997, al pronunciarse sobre la implantacién de un Centro para Discapacitados con
caracteristicas de viviendas de integracion social.

062 - Dotacion de servicio de aparatos elevadores. Articulo 6.8.13 apartado 1° y 5° de las Normas
Urbanisticas

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. Los apartados 1°y 5° del Articulo 6.8.13 de las Normas Urbanisticas son de aplicacién en aquellos
inmuebles resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracién general, asi como a los locales
resultantes de obras que por el nivel de intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.
Este precepto serd aplicable a cada caso concreto en funcién de la obra realizada.

2°. La dotacion de servicio de aparatos elevadores en los edificios debe cumplir las disposiciones de la
Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas
de la Comunidad de Madrid.

3°. La obligatoriedad de prestar este servicio en todas o algunas de las plantas que se integran en un
edificio, ademas de la planta baja, esta regulada en las Normas Urbanisticas del Plan General por
remision a la mencionada Ley 8/1993 de la Comunidad de Madrid.

061 - Implantacion de actividades de minicines en parcela de equipamiento bdsico, dentro del Area de
Planeamiento Incorporado (API) 21.12

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)
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Acuerdo:

Es admisible laimplantacién de la actividad de minicines en la parcela niimero 2 del AP121.12 Plaza del
Navio, que incorpora el Estudio de Detalle del Centro Integrado de Equipamiento del antiguo APD
18.18 Alameda de Osuna, por cuanto el APl asume integramente dicho Estudio de Detalle, y dado que,
ademas, en el presente caso no existe determinacién en contrario en la casilla de Observaciones y
Determinaciones Complementarias del citado API.

060 - Solicitud de licencia de instalacién para venta menor de frutos secos y alimentacion en estacion
de metro de Aluche

Sesi6én 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

La implantacion en la estacién de Aluche de la red de Metro de la actividad de “venta menor de frutos
secos y alimentacion” encuadrada dentro del uso terciario, clase comercial, categoria de pequefo
comercio, puede contribuir a mejorar el servicio prestado a los usuarios de la red de Metro y en
consecuencia es susceptible de ser considerada como un uso asociado al dotacional para el transporte
ferroviario siempre que se cumplan las condiciones al respecto establecidas en el Titulo 7 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

059 - Pendiente de las rampas de los accesos comunes a las viviendas
Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. Interpretar el articulo 7.3.7-3 de las Normas Urbanisticas en el sentido siguiente: la pendiente de
las rampas de los accesos comunes a las viviendas sera, como maximo, del 6% cuando no exista escalera
aneja que salve el desnivel. Cuando la rampa vaya acompafada de un tramo de escalera sera, como
maximo, del 8% o 12%, conforme a lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, de la Comunidad de Madrid.

2°. La accesibilidad en los edificios de uso privado se realizara con un itinerario a través de un espacio
de tipo “practicable”, seguin se define en el Articulo 16 de la citada Ley.

3°.Sin perijuicio de lo anterior, se considera conveniente y en consecuencia se propone la Modificacién
Puntual del apartado 3 del Articulo 7.3.7. de las Normas Urbanisticas, en el sentido de modificar la
pendiente de las rampas de acceso a viviendas, que dicho Articulo establece como maximo en el 6%,
para adecuarla a lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, de la Comunidad de Madrid.

058 - Construccion de las casetas de porteria en los espacios libres de las parcelas dentro de la Norma
Zonal 3

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. Por similitud entre las tipologias edificatorias de la Norma Zonal 3y la Norma Zonal 5, se permitira
la construccioén de casetas de porteria en los espacios libres de parcela de la Norma Zonal 3, con las
dimensiones que se especifican en el Articulo 8.5.6.-3, salvo en vivienda unifamiliar. No obstante, si son
admisibles en vivienda unifamiliar sometida a régimen especial.

2°. Con caracter general, dado que estas construcciones mejoran las condiciones de seguridad y
funcionalidad de los edificios a los que sirven, seran admisibles en suelos regulados por Normas
Zonales y ambitos de Ordenanzas Particulares de planeamientos especificos o remitidos, siempre y
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cuando den servicio a tipologias edificatorias de edificacion aislada o en bloques abiertos y respeten
las condiciones establecidas en el Articulo 8.5.6.3.

057 - Obras de ampliacion para trasteros en la Norma Zonal 3, grado 2°
Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. Interpretar el articulo 8.3.10.c) de las Normas Urbanisticas en el sentido de permitir las obras de
ampliacién en vivienda colectiva, en situaciéon enteramente subterranea, destinadas a dotaciones al
servicio del edificio, entre ellas las destinadas a trasteros, con las condiciones establecidas en el articulo
7.3.4.d) de las Normas Urbanisticas, dada la concordancia conceptual entre los dos grados de la Norma
Zonal 3,y habida cuenta de que se trata de dotaciones la servicio del edificio.

056 - Construccion de zonas comunitarias en Norma Zonal 3, mediante el cierre de plantas bajas
porticadas

Sesion 8/1998 - 23.07.1998 (BOAM 15.10.1998)

Acuerdo:

1°. El cierre de plantas bajas porticadas en edificios existentes de uso residencial en vivienda colectiva
son obras de ampliacién, y por tanto no estan dentro de las obras que con caracter general resultan
admisibles en la Norma Zonal 3, en sus dos grados.

2°. No obstante, dado el caracter de estas obras, cuando se destinen a “zonas comunitarias”, definidas
en el Articulo 7.3.4.2e), para mejorar la prestacion de servicios del propio edificio, podran ser
autorizadas siempre y cuando la superficie total construida resultante de la actuacion -existente mas
la ampliacién propuesta- no supere, en ningln caso, un tercio de la superficie total construida de Ia
planta baja porticada en que se ubican.

055 - Ubicacion de actividades de cardcter residencial en tipologia de viviendas de integracion social
(VIS) en parcelas calificadas de Equipamiento Singular

Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)
Acuerdo:

Ratificar los informes emitidos por la Direcciéon de Servicios para el Desarrollo Urbano sobre
posibilidad de implantar en dos parcelas, calificadas por el P.G.O.U.M. de 1997 de Equipamiento
Singular, situadas una en calle Alambra c/v a nuevo trazado (prolongacion a la calle Gallau) y otra entre
las calles de Pedro Boch y calle de la Plata, unidades de actividad de caracter residencial, en tipologia
de viviendas de integracion social (VIS), vinculadas permanentemente a la prestacion de servicios
sociales, al considerarlas dentro de la categoria de uso de equipamiento de Bienestar Social.

054 - Parcela 8 de la Unidad de Actuacion (U.A.) V-8 del Area de Planeamiento Incorporado (API)
09.14 “Valdemarin Oeste”: discrepancias entre resolucion de alegaciones formuladas en el periodo de
informacion publica del Plan General y documentacion grdfica del mismo

Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)
Acuerdo:
1°. El texto en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias, de las Fichas

correspondiente al Area de Planeamiento Incorporado (API) 09.14, interpretado de conformidad con
sus antecedentes y contexto, prevalece sobre la representacion gréfica que de dicho API figura en el

AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO -202-



EDICION 3 DE DICIEMBRE DE 2019 ANEX0S COMPENDIO - NN UU PGOUM-97
Documento de caracter informativo. La version oficial del texto y sus modificaciones se ha publicado en el BOCM

Plano de Ordenacién, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 3.2.7 (Régimen
urbanistico de las API) de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2°. En consecuencia, la representacion grafica del APl expresada en la hoja 0-50/5 del Plano de
Ordenacién es incorrecta al no corresponderse con el texto citado, estimandose, en consecuencia, que
las parcelas 8 de la Unidad de Actuacién V-8 y 7R-3 de la Unidad de Actuacién V-7 mantiene la
calificacién del planeamiento incorporado, salvo en la parte de viario junto a la M-40 que pasa a
calificarse de zona verde.

053- Disgrepancias existentes entre el cumplimento de la separacion entre edificios y la posicion en la
ficha del Area de Planeamiento Incorporado (API) 15.05 para torre de 12 Plantas

Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)
La Comisién acuerda denegar la siguiente propuesta:

Discrepancias existentes entre el cumplimento de la separacién entre edificios y la posicién en la ficha
del Area de Planeamiento Incorporado (API) 15.05 para torre de 12 Plantas

1°. La altura méxima fijada por el Plan General para la parcela 1.2 del Area de Planeamiento
Incorporado APl 15.05 Cruz de los Caidos se establece en doce (12) plantas.

2°. Siendo directamente aplicable la anterior determinacion del Plan General, para la materializacion
de la edificabilidad concreta asignada por el plan General a dicha parcela (10.025 m?) no resultan de
aplicacién a la misma las separaciones minimas establecidas en el estudio de Detalle 16/3 Alcala-
hermanos Garcia Noblejas.

3°. En dmbitos de Ordenacion en los que el Plan General establezca condiciones de altura maxima en
numero de plantas, distinta a los valores establecidos en las normas zonales, sin fijar la atura maxima
de coronacion, esta altura se calculara a partir del promedio que resulte, entre la altura maxima en
nuamero de plantas y altura maxima de coronacién, en la norma zonal de referencia establecida para
cada ambito en cuestion.

4°, La altura maxima de coronacién de la parcela 1.2. del API 15.05 Cruz de los Caidos, en funciéon de lo
concluido anteriormente, sera de cuarentay cinco (45) metros.

052 - Cambio de uso de plazas de garaje de libre disposicion de la dotacion de aparcamiento
Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

1°. Las plazas de garaje que tengan el caracter delibre disposiciéon de acuerdo con los Articulos 7.5.1-
2b)y 7.5.7-2 podran, en principio, cambiar de uso, en virtud de lo establecido en los Articulos 7.5.4-3 y
7.5.5-1 de las Normas Urbanisticas.

2°. La superficie afectada por este cambio computara a efectos de edificabilidad, excepto en los casos
previstos por el Articulo 6.5.3 de las NNUU, por lo que requerird remanente de edificabilidad
suficiente.

3° No se mermardn las condiciones de seguridad y la funcionalidad del conjunto del garaje-
aparcamiento.

4°, Por similitud con el Articulo 7.5.10-3 de las NNUU, no podran cerrarse de forma individualizada
plazas de garaje para destinarlas a otros usos salvo que se realice un proyecto conjunto del garaje-
aparcamiento presentado por la Comunidad de propietarios o propietario del edificio, que garantice la
correcta utilizacién de los usos.
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051 - Definicion de aforo a los efectos de aplicacion de la normativa del Plan General
Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

A los efectos de aplicacion de la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana, el aforo es el
maximo numero de personas que tedricamente puede contener el edificio o local. Para su
cuantificacion se estard a lo dispuesto en la normativa de seguridad vigente.

050 - Regulacion de edificios catalogados en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 13.07 Puente
de Vallecas norte pero no incluidos en el catdlogo general de edificios protegidos

Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

Las parcelas sitas en Avda. Pefia Prieta 39, calle Sierra Javalambre 2 y 4 y Avda. Peia Prieta 30,
incluidas en el ambito del AP1.13.07 PUENTE DE VALLECAS NORTE, presentan una indefiniciéon
normativa para cuya resolucion se establece:

1°. Las edificaciones de las parcelas de referencia no estan incluidas en el Catalogo General de Edificios
Protegidos del Nuevo Plan General, resultando por tanto descatalogadas a los efectos de proteccion
del patrimonio.

2°. El régimen de obras permitidas sera el establecido por el planeamiento antecedente para las
edificaciones existentes, permitiéndose las obras de sustitucion y anuldndose las obligaciones propias
de los edificios catalogados.

3°. Las parcelas de referencia se regulan por la normativa del planeamiento antecedente, debiendo
completarse dicha normativa en los aspectos no regulados (nimero maximo de plantas y fondo
edificable).

4°, La Gerencia Municipal de Urbanismo iniciara, en su momento, un expediente de modificaciéon
puntual del Plan Especial de Reforma de Puente Vallecas Norte (PR.14/1), en el &mbito del AP1.13.07
PUENTE DE VALLECAS NORTE, al objeto de determinar los parametros edificatorios
correspondientes a dichas parcelas, a cuyos efectos se tomaran como referencia los pardmetros en su
dia propuestos como subsanacion de error material, aprobados por el Ayuntamiento Pleno en sesién
de fecha 28 de Febrero de 1997, y no admitidos por la Comunidad de Madrid por razones
procedimentales.

049 - Usos compatibles en las parcelas D-1 y D-2 del APl 15.17 “Puente de Ventas”, antes PERI 16.2
Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

1°. De acuerdo con el Articulo 7.5.26-5 de las Normas Urbanisticas, en las parcelas D-1y D- 2 del API
15.17 Puente de Ventas, calificadas como Uso Dotacional para el Transporte y las Comunicaciones-
Aparcamiento Publico, podrd ser autorizada por el Ayuntamiento la instalacion de actividades
asociadas al servicio del automévil, mas alla del propio lavado de éstos.

2°. Los usos y actividades a autorizar se entenderan asociados al de garaje-aparcamiento publico y por
tanto sometidos a lo dispuesto en el Art. 7.2.8-2a) de las NNUU. La superficie destinada a dichos usos
y actividades, y sus condiciones, deberan ser informadas por los servicios municipales competentes en
funcién de las caracteristicas especificas del garaje-aparcamiento publico en el que se pretendan
implantar. Dicha superficie no podra superar, en ninglin caso, el veinticinco por ciento (25%) de la
superficie total del garaje-aparcamiento.
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048 - Implantacion de garaje-aparcamiento subterrdneo en dos parcelas situadas en calle Monforte de
Lemos, numeros 77y 79

Sesién 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

1°. Enlas parcelas actualmente destinadas a aparcamientos en superficie, ubicadas en la calle Monforte
de Lemos n°® 77 y 79 se diferencian tres calificaciones diferentes: Via Publica Secundaria, Zona Verde
Basicay Norma Zonal 3.2° (Volumetria Especifica).

2°. Las superficies calificadas en dichas parcelas con la Norma Zonal 3.2° (Volumetria Especifica) han
perdido su condicién de viario publico segliin el Plan General, no siendo por tanto objeto de cesién,
pasando atener lacondicién de espacio libre de parcela edificable. Por tanto, pueden desarrollarse bajo
las mismas sendos garaje-aparcamiento subterraneos, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
8.3.10 de las Normas Urbanisticas, y, consecuentemente, con el apartado 14 de la Ordenanza de
Edificacion Residencial Colectiva Abierta del APD 8/13 Supermanzana 6, de la V.V.V. (Poligono 11),
que permite dicha construccién bajo espacios libres.

3°. La implantacién de garajes-aparcamientos subterraneos en ambas parcelas precisa, en cualquier
caso, la tramitacion previa de un Plan Especial, a tenor de lo previsto en el Articulo 7.5.34-b)i) de las
NNUU.

047 - Régimen de usos para la nueva implantacion o modificacion de actividades en la manzana de la
¢/ José Ortega y Gasset, 55 y Conde de Penalver, 51, en la edificacion actualmente destinada a
actividades comerciales

Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)
Acuerdo:
1°. Con caracter previo hay que considerar:

A. Que la realizacion de obras de nueva edificacion en el sentido que establece el Art. 1.4.10 de las
Normas Urbanisticas (que incluye las de ampliacion) quedan condicionadas a:

- Que sean para un uso dotacional e imprescindibles para su buen funcionamiento.
- Que se tramite previamente el Plan Especial previsto en el Art. 4.10.6 de las NNUU.

Estas obras sélo podran autorizarse conforme al Art. 4.3.9.4 de las NNUU, por lo que no podran afectar
a elementos de restauracion obligatoria. Podran elevarse en altura los edificios grafiados de color gris
en el plano de Andlisis de la Edificacion teniendo siempre presente lo que se expone en el punto
Segundo del presente acuerdo en cuanto a usos y edificabilidades.

B. El resto de obras en los edificios se ajustarad a lo dispuesto en el Capitulo 4.3 (Proteccion de la
Edificacion) de las NNUU.

2°. Conrespecto al régimen de usos consultado:

A.Lanuevaimplantacién de actividades en locales existentes requerira que las mismas estén incluidas
dentro de un uso, nivel y categoria de los admitidos como cualificados en la parcela (equipamiento
privado, Art. 7.10.2 de las NNUU) o compatibles (deportivo, Art. 7.10.8 de las NNUU, y los asociados
conforme determina el Art. 7.2 de las NNUU) y ademas cumplan las condiciones establecidas en el Art.
7.10.4.4 de las NNUU.
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B. En el caso de ampliaciéon de instalaciones, si la actividad tiene licencia concedida, se considerara que
no se modifica el uso del suelo y serdn admitidos los incrementos o modernizacion de instalaciones
cuando cumplan las condiciones ambientales de seguridad y salubridad.

C. En el caso de ampliacion de superficie, si esta surge de una obra de nueva edificacion (incluida la de
ampliacién), se estara a lo dispuesto en el apartado A del punto Primero del presente acuerdo. Si la
ampliacién de la superficie se produce por la incorporacién de otro local ya construido, se aplicaran los
mismos criterios que para la nueva implantacién, salvo que esa superficie ya formase parte del local y
estuviese destinada a una actividad auxiliar de la principal, en este caso podran ampliarse la actividad
en este espacio, porque el local en su conjunto ya estaba destinado a un uso que no se varia.

D. Enel caso de cambio de actividad habra que estar a lo dispuesto en el Art. 8.0.2 de lasNNUU yen |a
Disposicion Transitoria Tercera de éstas. Para la aplicaciéon de esta ultima, la vinculacién de la
edificacién o el local aun uso o clase de uso determinado podra quedar acreditada por cualquier medio
de prueba suficiente que lo justifique.

046 - Solicitud de licencia de auto-escuela en estacion de cercanias de Cantoblanco
Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

Entender que, en aplicacion al articulo 105 de laLey 66/1997 de 30 de diciembre, existe una excepcién
de jurisdiccion a favor de RENFE, en cuanto a la determinacién de cuales sean las actividades
industriales, comerciales y de servicios que puedan implantarse en los recintos calificados en el
planeamiento como ferroviarios, que estén gestionados por tal Entidad.

045 - Condiciones de parcelacién: arts. 8.8.5.1c) y 8.8.5.2¢c) de las Normas Urbanisticas
Sesion 7/1998 - 18.06.1998 (BOAM 17.09.1998)

Acuerdo:

Elevar, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.5 de las Normas Reguladoras de esta Comision,
la propuesta que a continuacién se transcribe al Ayuntamiento Pleno para su aprobacién:

1°. Latipologia de edificacion agrupada en hilera o adosada, tal y como se define en el Articulo 6.6.17.c)
de las Normas Urbanisticas (NNUU), es la variante de la tipologia de edificacion en manzana cerrada o
entre medianeras cuando se destina a uso residencial en la categoria de edificacion unifamiliar. El
factor de posicion de la edificacion sobre la parcela diferencia sustancialmente ambas tipologias
respecto a la edificacion aislada. Ambas circunstancias deben manifestarse coherentemente en los
parametros que regulan las condiciones de parcelacion de las diversas tipologias edificatorias.

2°. Por consiguiente, a los efectos de interpretar lo establecido en el Articulo 8.8.5.2. de las NNUU, por
analogia con los preceptos que regulan la edificacién en manzana cerrada o entre medianeras, en
ambitos regulados por la Norma Zonal 8 (Edificacién en Vivienda Unifamiliar) grados 3° y 4°, se
considera satisfecha la condicion de forma de las parcelas en que se ubiquen viviendas en tipologia de
edificacién agrupada en hilera o adosada cuando sea posible inscribir en las mismas un circulo de
diametro igual o superior a la dimension de cinco (5) metros, establecida en el Articulo 8.8.5.1. de las
NN UU como dimensién minima para el lindero frontal.

La referida propuesta ha sido aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién de 30 de julio de 1998.

044 - Error en la ficha del API 21.06 al no reflejar como planeamiento existente la modificacion
puntual del PGOUM de 1985 en el dmbito del PAU. 1, aprobada definitivamente el 23 de julio de 1992

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)
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Acuerdo:

1°. Teniendo en cuenta lo establecido al respecto tanto en laMemoria como enlas Normas Urbanisticas
del Plan General, tendr la consideracién de Planeamiento Incorporado, aunque no figura en la casilla
correspondiente de la ficha del APl 21.06 Campo de las Naciones, la totalidad del planeamiento
antecedente aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General; dado que no figura
indicacion expresa en sentido contrario en sus Observaciones y Determinaciones Complementarias.

2°. En consecuencia, se entiende incorporado al epigrafe 1 (Planeamiento Incorporado), casilla de
Desarrollos y/o modificaciones, de la Ficha del citado AP1 21.06, lo siguiente:

Referencia Informacién 91/42

Referencia Gerencia 525/91/28627

Figura MPG

Denominacién MPG en el &mbito del PAU.1 Olivar de la Hinojosa y Modificacién del PAU.1.
Fecha Tramitacion: 23.7.92 DF.

043 - Aclaracion respecto al nivel de aplicacion en la Norma Zonal 9.4° en los dmbitos del Plan General
que no lo especifican expresamente en el plano de ordenacion

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

En coherencia con la tipologia edificatoria de los &mbitos correspondientes a los dmbitos de Suelo
Urbano constituidos por el Poligono Industrial de Manoteras (hojas O-45/5,6,8 y 9 del Plano de
Ordenacidén) y zona norte del Poligono Industrial de Vicalvaro (hojas O-76/4,5 y 7 del Plano de
Ordenacidn), y el objetivo perseguido en las Normas Urbanisticas del Plan General mediante la
definicion de niveles correlacionados con dicha tipologia, la Norma Zonal de aplicacién en los citados
ambitos es la 9.4.b.

042 - Omisién de trama en el plano de calificacion y usos del Area de Planeamiento Especifico (APE)
20.06 Colonia Las Margaritas calle Egea nimeros 1y 3

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

Las fincas situadas en la calle Egea n° 1y 3 del APE 20.06, (Area de Planeamiento Especifico Colonia
Las Margaritas) figuran en el Plano P-05 de Calificacion y Usos de la documentacién del APE, en blanco,
es decir sin trama alguna. Tal omisién, a la vista del resto de la documentacion y en especial del Plano
P.03 Tipologiay Mdédulos ha de ser subsanada, en el sentido de interpretar que se trata de dos viviendas
con tipologia Residencial Unifamiliar - Configuracion CA.

041 - Errata en la edicion municipal de las Normas Urbanisticas al incluir el uso de hospedaje como
alternativo en la Norma Zonal 1, art. 8.1.30.1c)

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

1°. Dado que la regulacién del uso terciario en su clase de hospedaje en Norma Zonal 1 (Proteccién del
Patrimonio Histérico) no fue objeto de condicionamiento alguno en el acuerdo de aprobacién definitiva
del Plan General, prevalecen los textos publicados en los Boletines Oficiales de la Comunidad de
Madrid.
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2° Enconsecuencia, el texto del articulo. 8.1.30 sobre usos compatibles, publicado en el B.O.C.M. n° 92
de 19 de Abril de 1997, es el que, en la fecha de adopcién del presente acuerdo, prevalece a todos los
efectos.

040 - Discrepancias en el senalamiento de una finca como dotacion en diferente nivel de implantacion
territorial: Finca en el interior de la manzana formada por las calles Serrano, Eresma, Tambre y
Guadiana. El Plano de Ordenacion en su Hoja 0-60/4 senala la citada finca con Calificacion de
Dotacién en su clase Deportivo Bdsico, mientras que en el Area de Planeamiento Especifico (APE) 05.19
de la Colonia El Viso, la misma finca figura como Dotacién Privada, Equipamiento Deportivo

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

La parcela situada en el interior de la manzana formada por las calles de Serrano, Eresma, Tambre y
Guadiana, estd calificada de suelo urbano y Dotacional Privado Equipamiento Deportivo,
constituyendo un Area de Reparto independiente, sefialada con el cédigo ADP 05.19.02/01 en el APE
05.19 de la Colonia El Viso.

039 - Implantacion de centro de desarrollo empresarial destinado a la formacion y gestionado por
organismo de la administracion publica en parcelas de equipamiento bdsico o singular

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

A tenor de lo previsto en el Capitulo 7.10 de las Normas Urbanisticas, la actividad de Centro de
Desarrollo Empresarial gestionada por un Organismo de la Administraciéon Publica, destinada a la
formacion, es implantable en parcelas de equipamiento basico o singular. La determinacién del nivel,
categoriay tipologia asignable al Centro se resolvera en funcién de sus caracteristicas especificas. Su
implantacién se someterd al régimen regulado en el citado Capitulo de las Normas Urbanisticas.

038 - Elevacion de altura de la torre de la iglesia en el complejo parroquial Nuestra Seriora de la Cabeza,
¢/ Camarena, 57

Sesion 6/1998 - 21.05.1998 (BOAM 09.07.1998)

Acuerdo:

Admitir la propuesta de elevacion de altura de la torre de laiglesia del Complejo Parroquial de Nuestra
Senora de la Cabeza, situado en la ¢/ Camarena n° 57, del barrio de Aluche, toda vez que sus
circunstancias especificas permiten considerarla ornamento aislado admisible como construccion por
encimade la altura enlaregulaciéon del Art. 6.6.11 de las Norma Urbanisticas.

037 - Cambio de uso en edificio fuera de ordenacion relativa
Sesion 5/1998 - 16.04.1998 (BOAM 11.06.1998)

Acuerdo:

EnlaNorma Zonal 9 grado 3°, en un edificio construido de acuerdo con un planeamiento anterior, cuya
edificabilidad sea mayor que la permitida por el vigente Plan General, y por esta razén en situacion de
fuera de ordenacién relativa, podran realizarse nuevas implantaciones o cambios de uso, cuando la
Norma Zonal correspondiente los considere como uso cualificado o compatible y las obras precisas
para el cambio no fuesen de reestructuracion que afecten a mas del 50% de la superficie edificada del
edificio”.
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036 - Parcela 8 de la UA V-8 del Area de Planeamiento Incorporado (API) 09.14 Valdemarin Oeste:
discrepancias entre resolucion de las alegaciones formuladas en el periodo de informacién publica del
Plan General y documentacion grdfica del mismo

Sesion 5/1998 - 16.04.1998 (BOAM 11.06.1998)

Acuerdo:

No aceptar la propuesta de rectificacion del plano O-50/5.

035 - Condiciones para la ejecucién simultdnea de obras de urbanizacion
Sesidn 5/1998 - 16.04.1998 (BOAM 11.06.1998)

Acuerdo:

El articulo 1.4.4 de las Normas Urbanistas (Urbanizacion y edificacion simultanea) debe interpretarse,
alavista del Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU) de la Ley del Suelo, de la siguiente forma:

1°. Con caracter general, se podrd conceder licencia de edificacién cuando en toda la Unidad de
Ejecucién correspondiente esté ejecutada al menos la urbanizacién basica, y ésta integrada por los
elementos de urbanizacion expresamente referidos.

2°.Con caracter excepcional, a fin de poder resolver situaciones singulares, se podra conceder licencia
de edificacién en dmbitos inferiores a la unidad de ejecucién cuando por extensién del concepto
establecido en el articulo 180.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica constituyan una “unidad
funcional directamente utilizable” y siempre que se garanticé la urbanizacién de toda la Unidad de
Ejecucién y se cumplan las condiciones contempladas en el articulo 41 del Reglamento de Gestion
urbanistica referidas a la totalidad de la unidad funcional.

034 - Ocupacion total del solar con planta bajo rasante. (Articulos 6.3.8 y 6.4.3)
Sesion 5/1998 - 16.04.1998 (BOAM 11.06.1998)

Acuerdo:

Los garajes-aparcamiento en planta bajo rasante no enteramente subterranea podran establecerse
dentro del espacio resultante de la separacién minima a linderos en el supuesto de edificaciones bajo
rasante adosadas, siempre y cuando se cumpla lo regulado en el Articulo 6.3.13 de las Normas
Urbanisticas.

033 - A la vista de lo dispuesto en los articulos 6.6.11 y 6.6.15 de las Normas Urbanisticas del Plan
general, sobre implantacion de dticos y torreones se plantea la consulta sobre su compatibilidad en un
mismo edifico, cuando ambos sean admitidos por la Norma Zonal u Ordenanza particular que fuera de
aplicacion. Construccion de ascensores en patios de parcela de edificios existentes

Sesion 5/1998 - 16.04.1998 (BOAM 11.06.1998)

Acuerdo:

Cuando una Norma Zonal u ordenanza particular del planeamiento aplicable se permita la
implantacién conjunta de aticos y torreones, debe entenderse que admite la construccién de torreones
en cualquiera de las dos posiciones siguientes: como cuerpo de edificacién independiente y exento
situado sobre la tltima planta permitida, o como cuerpo saliente de la propia planta de atico que llega
a posicionarse en la fachada exterior del edificio.
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032 - Superficie de plazas de aparcamiento a los efectos de valoracion obligatoria y minima en las
posibles enajenaciones de parcelas municipales

Sesién 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

Exclusivamente a efectos de valoraciones, se podra considerar la cantidad de veinticinco (25) metros
cuadrados como superficie de referencia a efectos de implantacién de plaza de aparcamiento
convencional en un garaje-aparcamiento.

031 - Regulacion de equipamientos educativos en APIs UZIs y Norma Zonal 3 grado 2°
Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

En lo relativo a la regulacion de las parcelas de equipamiento educativo ubicadas en APIS, UZIS y
NZ.3.2,las Normas Urbanisticas del vigente Plan General sustituyen plenamente a las del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid de 1985 y decretos que lo desarrollaban. En el caso de que los
documentos correspondientes a la figura de planeamiento de referencia no contengan condiciones
especificas, seran de aplicacién los parametros urbanisticos de la Norma Zonal 5 grado 3°.

030 - Regulacion de equipamientos en la Norma Zonal 3 grado 2°
Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

Las obras de nueva edificacion en parcelas calificadas de equipamiento incluidas en Norma Zonal 3
grado 2°, a tenor de lo dispuesto en el apartado c) del Articulo 8.3.10 de las Normas Urbanisticas, se
regulan por las condiciones especificas del planeamiento inmediatamente anterior. En el caso de que
no existan dichas determinaciones, dada su similitud con los supuestos contemplados en el punto 3 del
articulo 7.10.6 de las Normas Urbanisticas, se regularan por las condiciones de la Norma Zonal 5 grado
3°.

029 - Consulta relativa al UZI 0.03 Glorieta Eisenhower referente a la determinacién de las dotaciones
exigibles en la modificacion del Plan Parcial 1-3 del P.G.O.U.M. de 1985 para adaptarlo al de 1997

Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

1°. La materializacién de las variaciones de ordenacién introducidas por el PGOUM 1997 en el PP.11-3
Glorieta de Eisenhower, necesariamente requerirdan de la modificacién del Plan Parcial
correspondiente.

2°. Dicha modificacion se ajustara en todos sus extremos al régimen aplicable a los Planes Parciales.

3°. Con caracter especifico seran de obligado cumplimiento las reservas dotacionales establecidas por
el Anexo del Reglamento de Planeamiento para Planes Parciales.

4°, Los usos residenciales se implantaran, en su caso, como uso Cualificados, no pudiéndose
distorsionar el uso Terciario como uso Cualificado Caracteristico del Plan Parcial.

5° Elnimero maximo de viviendas a establecer en las parcelas calificadas como residenciales, quedara
limitado por lo establecido en el Articulo 3.2.7 de las Normas Urbanisticas.
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028 - Régimen de usos en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 08.07 Poligono Industrial
Carretera de Burgos

Sesién 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

1°. La implantacion de usos en el APl 08.07 establecida por el Plan General queda regulada
integramente por laNZ.9.3° vy por lo tanto:

Su uso cualificado es el industrial en coexistencia con terciario de oficinas, entendiendo como
coexistencia la posibilidad de implantacién de un uso u otro uso, o de ambos en edificios diferenciados
o en un mismo edificio en proporcién libre.

Consecuentemente, en aplicacion de la NZ.9.3° se puede implantar en todo el ambito del AP1.08.07
como uso cualificado el terciario de oficinas, sin limitacién porcentual alguna.

2°. La limitacion al 50% a que se hace referencia en dicho API para uso terciario, se refiere a la
posibilidad de superar el limite del 25% establecido como norma general en el Articulo 7.2.8.2.a) de las
Normas Urbanisticas para el supuesto de implantacién de dicho uso terciario con caracter de asociado
al uso industrial.

027 - Acceso rodado a través de espacios libres
Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

A través de espacios libres, tales como areas estanciales y zonas verdes, se podran establecer,
justificadamente, accesos a los edificios para vehiculos de servicio, conforme a las disposiciones
municipales o supramunicipales vigentes sobre esta materia.

026 - Obras de edificios en situacion de fuera de ordenacion. Solicitud de licencia de reestructuracion
en edificio exclusivo uso terciario recreativo para espectdculos en Norma Zonal 4 y en el dmbito de un
eje comercial, que se encuentra Fuera de Ordenacion Relativa, al ocupar la construccion la totalidad
de la parcela al superar el fondo mdximo permitido, pero sin agotar la edificabilidad

Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

Salvo los supuestos contemplados en el Capitulo 8.1 Seccién Quinta - Recuperaciéon de patios de
manzana y espacios libres -, en edificios en situacion de Fuera de Ordenacion Relativa, las obras de
reestructuracién general deberan cumplir las condiciones de las obras de Nueva Edificacién que sean
posibles como consecuencia del mantenimiento de fachadas y cubiertas. Ello, sin perjuicio del
cumplimiento del Articulo 2.3.3.2.a) de las Normas Urbanisticas.

025 - Obras de ampliacion para legalizar trasteros construidos en edificio de uso exclusivo terciario,
clase hospedaje

Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)
Acuerdo:
1°. El trastero, tal y como se define en el Articulo 7.3.4.2.d) de las Normas Urbanisticas, es una pieza

propia del uso residencial y, en consecuencia, no del uso de servicios terciarios donde como espacios
similares podran existir almacenes, bodegas, despensas, etc.
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2°. En un edificio de uso exclusivo terciario clase hospedaje podran existir espacios destinados a
guardar enseres de la actividad hotelera, que, en consecuencia, constituyen espacios propios de dicha
actividad.

3° Encuanto alapretendidalegalizacidn de trasteros en un edificio exclusivo terciario clase hospedaje,
constituye una ampliacién de dicha actividad hotelera, y, en consecuencia, se estara a lo dispuesto en
la correspondiente Norma Zonal u ordenanza de aplicacion.

024 - Obras de ampliacién para trasteros en Norma Zonal 3
Sesion 4/1998 - 12.03.1998 (BOAM 30.04.1998)

Acuerdo:

En la Norma Zonal 3 son admisibles las obras de ampliacién destinadas a trasteros, en situaciéon
enteramente subterraneas, en vivienda colectiva, y en las condiciones establecidas en el Articulo
7.3.4.d) de las Normas Urbanisticas, al considerarse en este supuesto que constituyen servicios de la
edificacion previstos en el Articulo 8.3.5.3.c) de dichas Normas.

023 - Consulta sobre aprovechamiento para uso residencial en planta “bajo cubierta”
Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

La articulacién con caracter general de plantas bajo cubierta con uso residencial, requiere un estudio
en profundidad para evitar la produccién de efectos colaterales que podrian distorsionar laimagen de
la ciudad. Se estima conveniente no adelantar medidas interpretativas sobre esta materia y
contrariamente llegar a conclusiones sustentadas en la redaccion del Plan Especial Tematico previsto
en el Plan General, por lo que se propone la formulacién del mismo.

022 - Consulta en relacion con la implantacién de comercio en planta baja en edificio situado en la
Carretera de Carabanchel a Toledo p.k. 2 (hoy ¢/ Antonia Rodriguez Sacristdn)

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

1°. La expresion a que se hace referencia en el articulo 7.2.8. apartado 2.b.i. de las NN.UU,, "En las
Normas Zonales o en los &mbitos sometidos a Ordenanzas Particulares de las Areas de Planeamiento
especifico o de desarrollo del Plan General, en las que las condiciones de edificacion se regulan por
parametros formales...", debe de entenderse referida a condiciones de edificabilidad, es decir, dicha
expresion pretende diferenciar en la aplicacion del precepto regulado, aquellas normas zonales en las
que la superficie edificable se deduce de la aplicaciéon de un conjunto de condiciones de posicion y
altura, - ejemplo norma zonal 4-, de aquellas otras en las que dicha edificabilidad se deduce de la
aplicacion directa de un coeficiente sobre la superficie de la parcela edificable. De no ser asi, tal
distincién careceria de sentido, por cuanto que si bien es cierto que todas las normas zonales tienen
unas condiciones de edificacion en el sentido mas amplio, se diferencian en dos bloques segln que la
expresion formal de la edificacion resulte de la aplicacion de parametros imperativos (fondo edificable,
alturas en funcién de anchos de calle etc.) o dispositivos (distancias minimas a linderos, retranqueos
minimos etc.)

Conviene indicar que en este sentido, en la Memoria, documento que constituye una de las piezas
esenciales de referencia paralacomprension e interpretacion del PG., en su Capitulo Vlll apartado 5.4.,
al definirse conceptualmente la Norma Zonal 4. "Edificacion en Manzana Cerrada’ se expresa:

"Regula areas de suelo urbano donde la ordenacidn volumétrica se concibe en directa relacién con la
estructura viaria. A tal efecto, se establecen parametros de la edificacion que, imperativamente,
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obligan a disponerla con sus fachadas exteriores situadas en la alineacién oficial, conformando
manzanas cerradas o semicerradas, con alturas en funcién del ancho de las vias a que dan frente. Su
edificabilidad y consecuente aprovechamiento real, viene definida por pardmetros formales.”

Contrariamente, en el mismo Titulo, en la definicién de la Norma Zonal 9 grado 4°, es la tipologia de
edificacién aislada la que configura la expresién formal de la edificacién, articulada mediante
condiciones dispositivas, no imperativas, que la dotan de la adecuada flexibilidad.

2°. Por tanto la consulta parte del hecho erréneo de aplicar el supuesto contemplado en el articulo
7.2.8. apartado 2.b.i. a una norma zonal no regulada por pardmetros formales, y en consecuencia, no es
atendible la solicitud formulada.

021 - Calle Arturo Soria: paso de vehiculos a garajes
Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

1°. Respecto a lo regulado para los accesos de vehiculos a las parcelas en la calle de Arturo Soria, en el
Articulo 8.7.13, se deberarealizar un inventario preciso y concreto de zonas, areas o tramos donde sea
posible su implantacién, de manera que respete las caracteristicas y originalidad de su ordenaciény
urbanizacién y nunca alteren los valores que han motivado su inclusién el Catdlogo de Jardines y
Arbolado Singular.

2°. Elaborado dicho inventario y evaluada la magnitud del problema, se redactara en su caso, una
propuesta de complementacion del articulo 8.7.13, paralos supuestos de accesos directos alac/ Arturo
Soria, que se tramitard como modificacién puntual de las NN.UU. P.G. del Nivel 2, a través de la figura
de Plan Especial.

020 - Avenida de la Albufera niimero 153: aclaracién sobre régimen de usos del edificio que dispone
de licencia otorgada en base a planeamiento anterior y estd calificado en el Plan vigente con Norma
Zonal 3 grado 2° e incluido en eje terciario

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

1°. El régimen de compatibilidad de usos del eje terciario de la Avenida de la Albufera prevalece sobre
el de la Norma Zonal 3 Grado 2° en cuyo ambito se ubica el edificio sito en el nUmero 153 de la citada
via publica. En consecuencia, seria posible la implantacion de un bar restaurante en las plantas bajay
primera de dicho inmueble, que esta afectado por el régimen de edificio exclusivo destinado a servicios
terciarios.

2°. Con caracter general, la primera implantacion de usos en el &mbito de la Norma Zonal 3 Grado 2°,
en locales existentes a la entrada en vigor del Plan General, podra regularse por el régimen de usos del
planeamiento inmediatamente anterior o por el establecido en la Norma Zonal 3 Grado 1° Nivel b del
vigente.

019 - Parcelacion en Norma Zonal 3 grado 1°; documento complementario del ya examinado en la
sesion de la Comision de Seguimiento del 11.12.97

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)
Acuerdo:
El Plan General no prohibe la parcelacion ni segregacion de fincas no calificadas como dotaciones de

servicios colectivos en la Norma Zonal 3 Grado 1° Volumetria Especifica, si bien para su posible
autorizacion habra que examinar adecuadamente tanto los motivos de la solicitud, como la situacion
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registral y de hecho de las fincas cuya parcelacion se pretende en funcién de las normas que rigen los
tipos de obras y usos admitidos, y los principios inspiradores de la propia norma zonal en cuanto a no
incrementar el aprovechamiento existente y mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacién
residente, de forma tal que a través de la parcelacién no se tergiverse el espiritu de dicha norma,
pudiendo acudir incluso cuando asi sea necesario, a las figuras de planeamiento de desarrollo admitidas
por el Plan General.

018 - Tratamiento de las edificaciones y actividades preexistentes en la Colonia Fin de Semana Area
de Planeamiento Especifico (APE) 20.10

Sesién 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

En lo relativo a las edificaciones y usos que existian en la fecha de publicaciéon de la aprobacion
definitiva del PERI 17/4 "Colonia Fin de Semana’, asi como a la adecuacién urbanistica de dichas
construcciones y usos a lo dispuesto en el citado planeamiento, debe entenderse que la relacién de las
edificaciones expresadas en los Planos de Informacién relativos a la Situacién Urbanistica de la
Edificacion en la Actualidad, planos 1-6.1 e [-6.2. del "Estudio de Ordenaciéon Pormenorizada para el
Area de Intervencién 46, PR 17/4 Colonia Fin de Semana (Madrid)” son integrables en el Decreto del
Gerente Municipal de Urbanismo de fecha 21 de mayo de 1991 (‘Colonia Fin de Semana:
Interpretacién del PERI en relaciéon con la situacién de los edificios en funcién de su fecha de
construccién’), y, por tanto, son susceptibles de serles aplicadas las condiciones establecidas en el
apartado 2 del citado Decreto.

017 - Se propone en el punto 9.2 del Orden del Dia de la Comisién la correccion del Plano de
Ordenacion del Plan General aprobado definitivamente para rehabilitar la calle Rafaela Pascual, al
haber sido omitida por error

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

No aceptar lapropuestadel punto 9.2 sobre correccion de los Planos del Plan General paralac/ Rafaela
Pascual, sin perjuicio de que se inicie el correspondiente expediente tendente a resolver mediante el
procedimiento adecuado el problema de accesos de las fincas colindantes.

016 - Posibilidad de admitir en la Norma Zonal 1 nivel A como uso autorizable en planta primera la
clase “otros servicios terciarios”

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

La inclusién de la clase de uso “otros servicios terciarios” dentro de los usos autorizables en planta
primerade laNorma Zonal 1 nivel A, es una cuestion a la que no se le ha encontrado fundamento para
considerarla por la via de interpretaciéon. No obstante dada la razonabilidad de la pretensién, la

Comision se muestra favorable a la iniciaciéon del correspondiente expediente de modificacion del art.
8.1.31 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

015 - Aparente contradiccion entre los arts. 7.1.4-4 y 7.2.8-2b.ii de las N.N.U.U. del Plan General al
regular los accesos de locales con usos complementarios

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:
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1°. Cuando la implantacién o cambio de uso de actividad vaya asociada a obras de nueva edificacién o
reestructuracién general, o a obras en las que por su nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de
su cumplimiento, su acceso se resolvera con independencia del resto de los usos de distinta naturaleza
ubicados en el edificio.

Esta determinacién de caracter general, es independiente de la localizacién de los usos. El art. 7.2.8
hace mencién de las plantas bajas, primera e inferior a la baja, como localizaciones preferentes que
podran fijar las ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo para los usos
complementarios.

La diferenciacién de los usos por su distinta naturaleza no es otra que la clasificaciéon que establece el
art. 7.2.2, Residencial, Industrial, Garaje-Aparcamiento, Servicios Terciarios y Uso Dotacional.

2°. Cuando la implantacién o cambio de uso o actividad no vaya asociada a obras de nueva edificacién
o reestructuracion general, (las NN.UU. afiaden ademas a este supuesto el cambio de clase, categoriao
tipo del uso), se pueden diferenciar los siguientes supuestos:

a) En planta baja no se exige el acceso independiente, en funcion de lo dispuesto en los articulos -7.1.4-
4y 7.2.8-2b.ii N.N.U.U.- analizados, para cualquiera de los usos admitidos en el régimen de usos
complementarios.

b) En plantas inferior a la baja y primera, no se exige acceso independiente para las clases de usos de
oficinas y otros servicios terciarios de atencién sanitaria a las personas.

c) En plantas inferior ala bajay primera, se exige acceso independiente para los usos complementarios
no incluidos en las clases de usos de oficinas y otros servicios terciarios de atencién sanitaria a las
personas.

En el caso del uso terciario esta exigencia afecta a las siguientes clases:

- Hospedaje

- Comercial

- Terciario recreativo

- Otros servicios terciarios, en las categorias diferentes de atencién sanitaria a las personas, como

podrian ser el uso educativo no reglado (academias), atencion sanitaria a animales (clinicas
veterinarias), etc.

d) En planta de pisos, se exige acceso independiente para todos los usos complementarios.

e) La condicién de acceso independiente desde el exterior se considera satisfecha, sustitutoriamente,
cuando los locales estan unidos a otros locales de uso distinto al residencial situados en planta baja.

3°. Por tanto, no se aprecian determinaciones de naturaleza contradictoria entre los arts. 7.1.4.-4 y
7.2.8- 2 bii, sino diferentes interrelaciones entre factores urbanisticos determinantes en la regulacién
de la condicién de acceso a usos complementarios.

014 - Construccion de ascensores en patios de parcela de edificios existentes
Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)

Acuerdo:

1°. Son admisibles las obras consistentes en la instalacién de aparatos elevadores en los patios
interiores de los edificios existentes, cuando sean inviables otras alternativas, en cuanto es una
instalacién para mejorar las condiciones de calidad y de las dotaciones de servicio de los edificios, todo
ello en aras al cumplimiento de la norma de rango superior sobre Promocién de la Accesibilidad y
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Supresién de Barreras Arquitectdnicas, y siempre que, en caso de que estuviera catalogado en algin
grado de proteccidon que especificamente proteja al patio en cuestién, no se altere ninguno de los
valores arquitecténicos del edificio, a juicio de la Comision de Control y Proteccién del Patrimonio.

2°. No seran de aplicacion las condiciones establecidas, sobre dimensién de patios y luces rectas en el
Capitulo 6.7 de las NN.UU. cuando la instalacion se realice en edificios existentes como obras de
acondicionamiento o reestructuracién puntual.

013 - Proyecto de instruccion para la tramitacion de planes especiales indicados en el art. 5.2.7.1 de
las N.N.U.U. y su relacién con las correspondientes licencias urbanisticas

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)
Acuerdo:

No pronunciarse, en principio, sobre el proyecto de instruccién remitido por la Direccién de Servicios
de Coordinacién Territorial y proponer que:

Los Planes Especiales para el Control Ambiental de Usos, previstos en el articulo 5.2.7 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM que deban ser aprobados con caracter previo a la concesién de las licencias
de edificacién o actividad, sean tramitados por los 6rganos competentes para otorgar estas licencias.

Los Concejales-Presidentes de las Juntas Municipales de Distrito o el Gerente Municipal de
Urbanismo, cuando sean competentes para otorgar las referidas licencias de edificacién o actividad,
elevaran la oportuna propuesta a los érganos que tengan encomendada las aprobaciones de los
indicados Planes Especiales.

012 - Usos complementarios en Area de Planeamiento Incorporado (API) 18.12: aplicacion de las
condiciones de uso de la norma Zonal 9 grado 4, superficie base para el cdlculo del porcentaje a destinar
a usos complementarios

Sesion 3/1998 - 12.02.1998 (BOAM 02.04.1998)
Acuerdo:

1°. Las condiciones de uso de la Norma Zonal 9 grado 4°, son aplicables, ademas de a las parcelas, a las
edificaciones existentes.

2°. Lasuperficie base para el calculo del porcentaje que podria destinarse a usos complementarios sera
la superficie edificada en la parcela.

3° Enel estudio y cédmputo de superficies se incluird, entre otras, la de aquellos locales en cuya licencia
municipal se acredite un uso encuadrable en el complementario correspondiente.

011 - Instrucciones de aplicacion del art. 3.2.7 de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacion urbana de Madrid de fecha 24 de septiembre de 1997

Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

Quedar enterada y ratificar las instrucciones de aplicacién del art. 3.2.7 de las NN.UU. del PGUOM de
fecha 24 de septiembre de 1997 dictadas por el Gerente Municipal de Urbanismo.
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010 - Discordancia en el texto del articulo 8.4.8 apartado 3 de las Normas Urbanisticas al aparecer el
numero 14 en la formula abreviada entre paréntesis, mientras que en la redaccion extensa aparece
tanto en letra como en cifra el nimero diecisiete (17)

Sesion 2/1997 - 11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

La discordancia existente en el parrafo 2°, apartado 3, del articulo 8.4.8 de las Normas Urbanisticas,
entre los nimeros 17 y 14 se resuelve a favor del nimero 17 al figurar éste escrito en letra y cifra.

009 - Discordancia entre la documentacion escrita del Plan General y la grdfica contenida en el Plano
de Ordenacién Hoja O-74/5. Calle Luis Mitjans

Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

La discordancia existente entre la documentacién escrita que figura en el expediente del Plan General
y el Plano de Ordenacién Hoja O-74/5, se resuelve en virtud de lo dispuesto en el articulo 1.1.5.2 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, en favor de la primacia del texto sobre el dibujo, de forma que
la edificacién con licencia concedida en la calle Luis Mitjans, 56, no se encuentra en ninguno de los
supuestos tipificados como fuera de ordenacién, por lo que, a todos los efectos, le es de aplicacion plena
al solar laNorma Zonal 4 en todos sus contenidos.

De ser necesario el Plano de Ordenacién Hoja 0-74/5, podria rectificarse recogiendo la alineacién
oficial concedida en dicha calle.

008 - Dotaciones de ascensores en edificios de viviendas
Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

La regulacion de la dotacién de servicio de aparatos elevadores en edificios de viviendas, se establece
en el articulo 7.3.7.4, con el siguiente texto:

En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se instalara al menos
uno por cada treinta (30) viviendas y uno mas por cada quince (15) o fraccion.

Se estima conveniente establecer un criterio que aclare las dudas interpretativas, que la lectura del
texto anterior ha suscitado, en cuanto al computo concreto de ascensores.

En el Plan General de 1985 se planted un problema parecido con la interpretacién del articulo 10.4.9
sobre la regulacién del nimero de escaleras en los comercios, que fue resuelto en acuerdo aclaratorio
de interpretacién contenido en el Decreto del Gerente Municipal de Urbanismo de 24 de marzo de
1986. Creemos que el criterio de aclaracion del art. 7.3.7 puede basarse en esta experiencia anterior.

En virtud de este criterio, el proceso de coémputo deberia ser el siguiente:

En primer lugar se debe computar el mayor nimero posible de médulos de 30 viviendas existentes en
el edificio, asignando un ascensor por médulo. Si el nimero de viviendas en inferior a 30, siempre es
necesario un ascensor para satisfacer la dotacion.

Computados los médulos de 30 viviendas, se puede presentar una cantidad restante. Si esta cantidad
es igual o superior a 15 viviendas se debera afadir un ascensor mas al computo total. Si la cantidad
restante es inferior a 15 viviendas no es preciso anadir mas ascensores que los computados en virtud
de lamodulacién de 30 viviendas.
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La tabla de dotacién de ascensores resultaria del siguiente modo:

Numero de viviendas Ascensores necesarios

1a30 1
31a44 1
45a60 2
6la74 2
75a90 3

La anterior regulacion del articulo 7.3.7.4 est4 supeditada a las determinaciones de caracter general
para la dotacion de servicio de aparatos elevadores en edificios de cualquier uso, que establece el
articulo 6.8.13 de las Normas Urbanisticas. En su apartado 5, especifica que:

El nUmero de ascensores a instalar se determinara en funcién del nUmero de usuarios y del de plantas
servidas. En el caso de que el nimero de estas plantas sea igual o superior a ocho (8) se instalaran al
menos dos ascensores.

En aplicacion de este criterio general se podra determinar justificadamente en edificios de viviendas,
un nimero de ascensores diferente del que resulte de la aplicacién directa del articulo 7.3.7.4, siempre
que se garantice una dotacién suficiente en funcion de factores que intervienen en la funcionalidad de
esta dotacidén, tales como: nimero de usuarios, velocidad y otras circunstancias especificas de los
ascensores.

007 - Cesiones de aprovechamiento en las unidades de ejecucion que se delimiten en el suelo urbano
consolidado del Plan General

Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

A las unidades de ejecucidn que se delimiten en suelo urbano consolidado (areas de reparto AUC y
ADP), que tengan por objeto exclusivo la materializaciéon del aprovechamiento patrimonializable
resultante de la equidistribucién de beneficios y cargas producida en el area de reparto en la que se
incluyan, les serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 2 en lo referente
exclusivamente a cesiones de aprovechamiento, de la Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas
liberalizadoras en materia de suelo y Colegios Profesionales, no habiendo lugar a cesiones de
aprovechamiento.

006 - Peticion de licencia para actividad de Auto-Escuela en un local situado en la planta primera de
la Estacién de Cercanias de Cantoblanco, en la zona de servicios ferroviarios, como uso ASOCIADO al
Dotacional para el transporte (clase de transporte ferroviario)

Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)
Acuerdo:

La actividad de Auto-Escuela no se considera vinculada directamente al uso dotacional para el
transporte en su clase ferroviario por lo que no cabe considerarla como Uso Asociado.
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005 - Interpretacion de apdo. 8, del art. 3.2.7 de las NN.UU, relacionado con el tema de anexos de APIs
y UZIs

Sesién 2/1997 - 11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

En APIs y UZIs el Plan General asume los planeamientos antecedentes manteniendo, con caracter
general, sus aprovechamientos urbanisticos. En el caso de destinar la superficie de anexos al uso
cualificado del &mbito donde se ubiquen, se deberdn aplicar los correspondientes coeficientes de
homogeneizacion respetando los aprovechamientos originarios.

004 - Necesidad, o no, de delimitar las unidades de ejecucion que se definen o constituyen los dmbitos
de ordenacion en suelo urbano

Sesién 2/1997 - 11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

Las unidades de ejecucién contenidas en/o constitutivas de los &mbitos de ordenacion en suelo urbano
APIs, APEs y APRs, han sido delimitadas por el propio Plan General y no resulta necesario acto formal
de delimitacién posterior.

La modificacién de las unidades de ejecucién debera ajustarse al procedimiento regulado por el art. 38
del Reglamento de Gestién Urbanisticay el art. 81,4 de la Ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid.

No sera necesario la modificacién de la unidad de ejecucién delimitada por el Plan General, cuando sin
alterar sus limites no coinciden la superficie real y la establecida por la ficha del ambito
correspondiente del Plan General.

003 - Las Normas Urbanisticas del Plan General, en el capitulo 8.3 Condiciones Particulares de la Zona
3’, no explicitan condiciones de parcelacién para dmbitos calificados con la Norma Zonal 3.2°, por lo
que se propone, en base al criterio establecido en la Memoria del Plan (5.3 pdrrafo 2°), aplicar las
condiciones de parcelacion reguladas en los planeamientos de origen, si bien sélo para los casos de obra
de nueva planta, esto es sobre parcela vacante, en funcion de que el art. 8.3.10 c) establece un trato
diferencial entre parcelas vacantes y parcelas ocupadas. Asimismo, se propone aplicar a las parcelas
calificadas como Dotacional de Servicios Colectivos las condiciones de parcelacion previstas para el
grado 1°

Sesion 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)
Acuerdo:

Las parcelas vacantes calificadas por Norma Zonal 3, Grado 2 estan sometidas a las condiciones de
parcelacién contenidas en el planeamiento inmediatamente anterior al presente Plan General.

Las parcelas calificadas como Dotacional de Servicios Colectivos, ubicadas en ambitos de Norma Zonal
3 Grado 2, estan sometidas a las condiciones de parcelacién que para la Norma Zonal 3 en su grado 1°
se establecen en el articulo 8.3.4 de las Normas Urbanisticas.

002 - Implantacion de Centro para Discapacitados con caracteristicas de vivienda de Integracion
Social (VIS) en parcela calificada de equipamiento alternativo en planeamiento anterior y en el actual
de equipamiento bdsico dentro del API 08.01

Sesién 2/1997-11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:
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La actividad de Centro destinado a uso dotacional de caracter residencial para alojamiento de
discapacitados, con caracteristicas de viviendas de integracién social VIS, tutelado en cualquier caso
por el organismo competente en materia de Bienestar Social, habida cuenta de la creciente demanda
para la satisfaccién de este tipo de prestacion social, y dado que sus caracteristicas intrinsecas encajan
en los preceptos que informan el nivel basico de implantacién de los usos dotacionales, se entiende que
es encuadrable como dotacién de Bienestar Social de este nivel. Por consiguiente, dada la calificaciéon
urbanistica de la parcela en el planeamiento originario, es aceptable la actuacion pretendida.

001 - Condiciones minimas que deben reunir las piezas de una vivienda

Sesion 2/1997 - 11.12.1997 (BOAM 05.03.1998)

Acuerdo:

Entender aplicable la Orden del Ministerio de la Gobernacién de veintinueve de febrero de mil
novecientos cuarenta y cuatro (Boletin Oficial del Estado 1.03.44) por la que se determinan las

condiciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas, toda vez que como normativa sectorial
vigente es de aplicacién simultanea con la de caracter urbanistico establecida en el Plan General.
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